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AZ.: 61 K16/24 « UNTEROBSANG 31 « 95512 NEUDROSSENFELD

ZUSAMMENFASSUNG

Bewertungsobjekt

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Besonderheiten:

Klche / Zubehbr:

Energieausweis:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert (marktangepasster Wert):
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

Grundstlck FI.Nr. 307/9 der Gemarkung Muckenreuth,
Unterobsang 31, 95512 Neudrossenfeld, Geb&ude-
und Freiflache zu 717 m?

Wohngebdude: freistehendes, eingeschossiges, un-
terkellertes, massives Einfamilienhaus mit ausgebau-
ter Dachgeschossetage; Wil. EG+DG ca. 155,91 mz;
zzgl. Nutz-/Nebenfl.; Bj. 1997/1998

keine

keine

keine

-vereinzelt Renovierungsbedarf u. Restarbeiten

EG: Einbaukliche, Zeitwert geschatzt ca. 2.000 EUR
(Zeitwert im Verkehrswert nicht enthalten)

wurde nicht vorgelegt

keine Denkmal-Einstufung

siehe Grundbuchangaben

27.09.2024

348.000,- EUR
383.000,- EUR
383.000,- EUR
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AZ.: 61 K16/24 « UNTEROBSANG 31 « 95512 NEUDROSSENFELD

Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Ortsbereich, in dem das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 307/9 liegt, ist geman Fl&-
chennutzungsplan als Wohnbauflache (W) klassifiziert.

Bebauungsplan

Far das Gebiet, in dem sich das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 307/9 befindet, existiert
nach Auskunft der Verwaltungsbehérde der rechtskréftige Bebauungsplan ,Unterob-
sang®.

Denkmalschutz

GemanB der durchgefiinrten Recherche (Quelle: Bayerische Denkmalschutz-Atlas) be-
steht fir den baulichen Bestand kein Eintrag in der Liste der (Bau-) Einzeldenkmaler
gemaB Art. 1 Abs. 2 BayDschG. Ferner ist zu konstatieren, dass sich das Bewer-
tungsgrundstiick nicht innerhalb eines Denkmalschutzbereichs (Denkmal-Ensemble
gemaB Art. 1 Abs. 3 BayDSchG) bzw. nicht innerhalb eines Bodendenkmalbereichs
befindet.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiickszuschnitt und Topographie

Das bebaute Grundstlick FI.Nr. 307/9 ist nahezu quadratisch geschnitten (siehe Lage-
plan). Das natirliche Gelande des Grundstiicks FI.Nr. 307/9 steigt von Westen in Rich-
tung Osten leicht an.

Grundstiicksabmessungen FI.Nr. 307/9

StraBBen-/Wegefront (nordwestlich): ca. 4m
Grundstuckstiefe (im Durchschnitt): ca. 28 m
Grundstiicksbreite (im Durchschnitt): ca. 26 m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Nach Auskunft der zustandigen Verwaltungsbehdrde liegen fiir das zu bewertende
Grundstiick FI.Nr. 307/9 derzeit keine Eintragungen im Kataster nach Art. 3 Bay-
BodSchG (sog. Altlastenkataster) vor. Hinweise auf besondere Baugrundverhalinisse
bzw. eine mogliche Kontamination des Bodens respektive der Baumaterialien waren
zum Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar. Es wurden keine Uberpriifungsma-
nahmen von Grund und Boden sowie der Baumaterialien in Bezug auf Schadstoffbe-
lastungen, Altlasten, Verunreinigungen, Pilze, Schadlinge, Ablagerungen, Abgrabun-
gen, Auffillungen, Kontaminationen etc. durchgefihrt. Grundlage fiir das Gutachten ist
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AZ.: 61 K16/24 « UNTEROBSANG 31 « 95512 NEUDROSSENFELD

der Zustand eines unbelasteten Grundstiicks sowie eines unbelasteten baulichen Be-
stands.

Uberschwemmungsgefiahrdung

Laut Informationskarte der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung befindet sich
das zu bewertende Grundstiick FI.Nr. 307/9 nicht innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets. Eine Einstufung als wassersensibler Bereich ist fir das Orts-
gebiet, in dem sich das Bewertungsgrundstick befindet, nach der Informationskarte
der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung nicht gegeben.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis gefthrt.

Immissionen

Das Bewertungsobjekt FI.Nr. 307/9 der Gemarkung Muckenreuth befindet sich in ei-
nem im sidlichen Ortsbereich des dorflich strukturierten Gemeindeteils Unterobsang
gelegenen, Uberwiegend von Wohnanwesen gepréagten Gebiet (siehe Planunterlagen
in der Anlage), rund einen Kilometer Luftlinie westlich des Gemeindehauptorts
Neudrossenfeld. Entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze verlauft die in diesem
Bereich als StichstraBe angelegte OrtsstraBe. Die bauliche Umgebung ist Gberwie-
gend durch Wohnhduser (Ein- und Mehrfamilienhduser) gepragt. Von der vorherr-
schend von Anliegern des kleinen Wohngebiets frequentierten Ortsstraf3e, die an die
nordwestliche Seite des Bewertungsgrundstiicks anschlieBt, gehen lediglich geringe
Verkehrsimmissionen aus. Die rund 80 m Luftlinie dstlich des Bewertungsgrundstiicks
in Nord-Sid-Richtung verlaufende OrtsdurchgangsstraBe wird gering bis zeitweise
maBig frequentiert. Die Verkehrsimmissionen sind insgesamt betrachtet als Uberwie-
gend gering einzustufen. Stérende Einflisse aus gewerblichen Immissionen (Indust-
riebetriebe, Gastronomiebetriebe etc.) sind nicht bekannt und zum Ortstermin auch
nicht festgestellt worden. Auf Grund der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Grund-
stlicken, die sich in der Umgebung befinden, kdnnten — zumindest temporér — ent-
sprechende Immissionen auftreten.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Gebaudebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

ErschlieBungszustand

Das zu bewertende Grundstiick FI.Nr. 307/9 der Gemarkung Muckenreuth gilt als orts-
Ublich erschlossen. Es bestehen, soweit die Recherche, lbliche Anschliisse fiir Strom,
Telekommunikation, Wasserversorgung tber kommunale Leitung, Abwasser in das 6f-
fentliche Kanalnetz sowie Zufahrt bzw. Zugang von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aus. Nach Sach- und Rechtslage fallen zum Wertermittlungsstichtag, so die Aussage
der Verwaltungsbehérde, keine ErschlieBungs- bzw. Verbesserungsbeitrdge sowie
Herstellungskosten an. Grundsatzlich gilt, dass zuklnftige offentliche oder private
BaumaBnahmen jederzeit entsprechende Beitragskosten nach sich ziehen kdnnen.
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AZ.: 61 K16/24 « UNTEROBSANG 31 « 95512 NEUDROSSENFELD

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 307/9 ist mit einem freistehenden Einfamilienhaus
bebaut und wird vom Eigentimer selbst zu Wohnzwecken genutzt. Erbetene Miet- und
Pachtvertrage wurden nicht vorgelegt. Nach Auskunft des Schuldners bestehen zum
Wertermittlungsstichtag keine Miet- bzw. Pachtverhaltnisse.

Rechtliche Gegebenheiten
Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.4. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen nicht feststellbar.

Gebaude und AuBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschranken sich auf die Uberwiegend verbauten bzw.
augenscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien sowie den vorhande-
nen Ausstattungsmerkmalen. Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen. Die Nennung der
Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, gewisse
Abweichungen kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden. Entsprechend den vorlie-
genden Unterlagen und der erfolgten Besichtigung, stellt sich der bauliche Bestand
wie folgt dar:

Wohngebéude

Typ und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um ein freistehendes, unterkellertes, in Massivbauweise
errichtetes Einfamilienwohnhaus mit ausgebauter Dachgeschossetage. Das Wohnge-
baude wurde geman Auskunft des Eigentiimers um 1997/1998 errichtet.

Gliederung

Der Eingangsbereich befindet sich an der nérdlichen Gebaudeseite. Die Erdgeschos-
setage verfligt Uber einen Windfang, ein Arbeitszimmer, einen Dusche/WC-Raum, ei-
ne Diele mit Treppenaufgang, eine Speisekammer, eine Kiiche sowie ein Wohn- und
Esszimmer mit Zugang zur Terrasse. Die Dachgeschossetage weist einen zentral po-
sitionierten Studio- und Flurbereich, zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer und
ein Badezimmer auf. Der mittels Einschubleiter begehbare Dachspitzboden eignet sich
fir simple Lager- und Abstellzwecken. Auf der Kellergeschossetage befinden sich
zweckmaBige Nutz- und Nebenrdume (Heizung, Abstellraum etc.). Bezlglich der
Raumaufteilung bzw. -anordnung wird auf die Planzeichnungen in der Anlage des
Gutachtens verwiesen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass im
Zuge der Ortsbesichtigung vereinzelt Abweichungen zwischen dem Planstand geman
der bei der Baubehérde eingereichten Plane und dem tatsachlichen baulichen Be-
stand festgestellt werden konnten. Von Seiten des Eigentimers wurden Werkpléane
vorgelegt, welche die tatsdchlichen Grundrisszuschnitte darstellen.
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AZ.: 61 K16/24 « UNTEROBSANG 31 « 95512 NEUDROSSENFELD

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fundament / Griindung:

AuBenwéande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Kamin/e:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

Stahlbetonbodenplatte bzw. Betonfundamente

Mauerwerks- bzw. Massivbauweise (HLZ) mit Au-
Benddammung (WDVS, 12 cm Hartschaumdam-
mung)

Mauerwerks- bzw. Massivbauweise

Stahlbetondecke (Uber EG, KG); Holzbalkendecke
(Gber DG)

KG-EG: gewendelte Stahlbetontreppe mit Holztritt-
stufen und Holzgelander

EG-DG: gewendelte Holztreppe mit Holz-Metall-
Gelander

Satteldach

zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl (Sichtdach-
stuhl-Ausfihrung) mit Aufsparrenddmmung

Betonsteindeckung

zweizlgiger Kamin, Kaminkopf eingeblecht

Uberwiegend Metallausfiihrung (Titanzink)

Markise, Lichtschachte, Terrasse, Eingangspodest

Ausbau (Angaben soweit augenscheinlich erkennbar bzw. nach Aktenlage)

Fassade:

Uberwiegend Putzfassade (auf AuBenddmmung /
WDVS); Fassadensockel abgesetzt

Iz
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AZ.: 61 K16/24 « UNTEROBSANG 31 « 95512 NEUDROSSENFELD

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Decken- / Dachschragen-
verkleidung:

Tren / Tore:

Fenster:

Elektroinstallation:

Heizung / Liftung:

Sanitarausstattung:

vorherrschend mit Fliesenbelag, Parkettbelag (Fer-
tigparkett Buche) und Korkbelag ausgestattet

vorwiegend verputzt und gestrichen bzw. tapeziert;
Teilbereiche mit Fliesenbelag verkleidet

Decken (berwiegend verputzt bzw. gespachtelt
und gestrichen, teils Holzverschalung; Dachschré-
gen vorherrschend in Sichtdachstuhloptik, z. T.
Gipskartonverkleidung mit Anstrich

Haustirelement mit Seitenteil in Kunststoffrah-
menausfihrung (mit Glasausschnitt); innen vor-
wiegend Holztlrelemente (furniert; z. T. mit Glas-
ausschnitt) mit Holzzargen

vorwiegend Kunststoff-Isolierglasfenster (2-fach
Verglasung) mit Kunststoff-Rollo (mechanisch bzw.
elektrisch bedienbar); vereinzelt Metallrahmen-
Kellerfenster mit AuBengitter

Uberwiegend Unterputzinstallation in baujahrsibli-
cher und zweckmadBiger Ausstattung; tiw. Auf-
putzinstallation

Beheizung und Warmwassererzeugung erfolgt
mittels Ol-Zentralheizung (Fabrikat: Viessmann
Vitola-Tripass; Niedertemperaturkessel), gekoppelt
mit Aufdach-Réhrensolarkollektoren, Kunststoff-
Oltank (3 x 1.500 I); Uberwiegend FuBbodenhei-
zung, tlw. wandhangende Heizkérper; Speckstein-
Einzelofen im Wohnbereich (Hersteller: Biofire);
kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage (Fabrikat:
Viessmann)

KG: zweckmaBige Waschmaschinenanschliisse
und Ausgussbecken; Hebeanlage mit Tauchpum-
pe vorhanden

EG: Dusche/WC-Raum mit Waschbecken, Dusche
und wandhangendem WC mit Unterputzspilkasten
ausgestattet; Kiche verflgt Uber zweckmaBige
Anschllsse

DG: Badezimmer verfligt Uber Doppelwaschbe-
cken, Dusche, Badewanne, Bidet und wandhan-
gendes WC mit Unterputzspiilkasten

Iz
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AZ.: 61 K16/24 « UNTEROBSANG 31 « 95512 NEUDROSSENFELD

Hinweis: GemaB Auskunft des Eigentliimers ist
eine Regenwasserzisterne vorhanden, die Wasser
fir WC-Spllung und Gartenbewéasserung bereit-
stellt.

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschaden bzw. Restarbeiten

Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung — soweit
augenscheinlich erkennbar — folgende Baumangel, Bauschadden bzw. Restarbeiten
feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile stellenweise von Witterungsmerkmalen gekenn-
zeichnet

= Fassadenputz vereinzelt schadhaft bzw. renovierungsbedurftig (Rissbildung etc.)

=  Wandputz weist vereinzelt schadhafte bzw. reparaturbediirftige Stellen (Rissbil-
dung, Absandung des Anstrichs etc.) auf

= Keller (z. B. Hobbyraum, Waschen KG) tlw. ohne Oberbodenbelag

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fiir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
mangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bausch&den basiert tlw. auf Augenschein bzw. erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Eine Gber den Augenschein hinausgehende Untersuchung auf
Bauschaden bzw. Bauméngel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schédlinge respekti-
ve Parasiten sowie eine Uberprifung der Hautechnik bzw. technischen Anlagen und
der Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauftrages und wurde somit nicht
durchgefuhrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, was bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu berlcksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsétzlich fiir Gebaude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentiimer. Ein erbetener Energie-
ausweis wurde nicht vorgelegt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die Grundrissgestaltung ist als baujahrstblich, funktional und zweckmaBig zu beurtei-
len. Ein Anlass fr eine wirtschaftliche Wertminderung ist nicht gegeben (Abzug i.S. §
8 Abs. 2 ImmoWertV).

Gesamturteil
Die Gebaudesubstanz ist als solide, der Pflegezustand als durchschnittlich bis gut zu
beurteilen.
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AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstiick FI.Nr. 307/9 ist mit entsprechen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffent-
liche Netz (Wasser, Strom, Kanal etc.) ange-
schlossen. GemaB Auskunft des Eigentimers ist
eine Regenwasserzisterne vorhanden, die Wasser
fir WC-Spiilung und Gartenbewdasserung bereit-
stellt.

Wege und Flachen, Sonstiges: Die Freiflache des Grundstlcks ist Uberwiegend
als Ziergarten mit Rasen und Pflanzbestand ange-
legt. Der Hofbereich im nérdlichen Grundstlcksbe-
reich ist mit Schotter und Kies befestigt.

Gesamturteil: Der AuBenbereich des Bewertungsgrundsticks
FI.Nr. 307/9 ist zweckmaBig gestaltet.
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Verkehrswert

Verfahrensergebnisse: Grundstiick FI.Nr. 307/9, Unterobsang 31

Ergebnis des Ertragswertverfahrens 348.000,- EUR
Ergebnis des Sachwertverfahrens (marktangepasster Wert) 383.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Das Bewertungsobjekt — Einfamilienhausanwesen Unterobsang 31 — ist nach Abwa-
gung der Kriterien Lage, Geb&udekonstellation und Zustand zum Wertermittlungsstich-
tag als durchschnittlich marktgangig einzustufen. Hervorzuhebende Faktoren sind die
solide Bauweise und der gepflegte Zustand. Als nachteilige Faktoren im Hinblick auf
die Vermarktbarkeit ist der vereinzelt bestehende Renovierungs- und Instandset-
zungsbedarf (Fassade tiw. renovierungsbedurftig, teils Putzschaden etc.) anzufiihren.
Der Verkehrswert des Grundstiicks FI.Nr. 307/9 leitet sich aus dem ermittelten Sach-
wert ab und ist zum Wertermittlungsstichtag 27.09.2024 mit geschatzt rd. 383.000,-
EUR zu beziffern. Unter Berlcksichtigung der objekispezifischen Merkmale ist das
Resultat der Verkehrswertermittlung nach sachversténdiger Einschatzung als markt-
adaquat einzustufen.

Verkehrswert (Marktwert): Grundstiick Unterobsang 31

Nach Wirdigung aller mir bekannten tats&chlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Kulmbach von Mu-
ckenreuth Blatt 477 eingetragenen Grundstlcks FI.Nr. 307/9 der Gemarkung Mucken-
reuth, Unterobsang 31, 95512 Neudrossenfeld, Gebaude- und Freiflache zu 717 m2,
abgeleitet aus dem Ergebnis des Sachwertverfahrens, ohne die Berlicksichtigung der
in Abt. Il eingetragenen Belastungen, zum Wertermittlungsstichtag 27.09.2024, auf
rund:

383.000,- EUR

(in Worten: dreihundertdreiundachtzigtausend Euro)

Hinweis: Eingetragene Belastungen aus Abt. Il des Grundbuchs sowie die Werte von Inventar, Mobiliar, Maschi-
nen und Anlagen, Zubehdér bzw. Klicheneinbauten etc. werden in der Verkehrswertermittlung i.d.R. nicht bertck-
sichtigt. Ferner ist anzumerken, dass die Objektbeschreibung nach Augenschein bzw. gemé&B den vorhandenen
Unterlagen erfolgte. Es wurden keine Bauteiluntersuchungen (Brandschutz, Statik, Parasiten, Schadstoffe,
Raumgifte etc.), keine Uberprifung der Gebaudetechnik sowie keine Altlastenuntersuchung von Grund und Bo-
dens durchgefihrt. Ein lastenfreier Zustand wird dem Ergebnis zu Grunde gelegt. Die Angabe der Flachen- bzw.
RaummaBe erfolgt unverbindlich und ohne Gewahr. Aus statistischen Gesichtspunkten muss fir Verkehrswerte
ein Toleranzbereich von bis zu ca. 10 % angenommen werden. Der Verkehrswert einer Immobilie kann nicht
exakt mathematisch berechnet werden. Letztlich handelt es sich immer um eine Schatzung. Den Usancen des
Grundstuicksverkehrs folgend, wird das Ergebnis der Verkehrswertermittiung entsprechend gerundet.
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

- Auszug aus dem
Amt fiir Digitalisi . Breitband und Vermess|
Kuimbach™ o DreRand unaYermessing ) jegenschaftskataster

Georg-Hagen-Siralte 17 Flurkarte 1 : 1000
95326 Kulmbach

Erstellt am 02.08.2024

Fharstilck: 3078 Gemeinde:  Neudrossenield
Gemarkung Muckenreuth Landkrets:  Kuimbach
Bezirk: Oberfranken

543155

L

Moflet 19000 oo T S Y W

Venaefafigung anaioger Form filr den sigenen Gebraud:
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UNTEROBSANG 31 -«

25512 NEUDROSSENFELD

Legende zur Flurkarte
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HAliche besonderer funktionaler Prigung

Industrie- und Gewerbeflache

L

Epart-, Freizeit- und Erhoiungsfliche

==
=

Gesetzliche Festlegung

Bodenardnungswerfabaen

Wihngeblude

Gehiude flor Wirtichaft ader Gewerks

Umspannstation

Gebiiude fibr Gffentliche Zwecke

Gebiude mil Mausnemmer

Lagebereihnung mit Hausnummer;

Gehfude im Kataster nach nicht erfasst,
baw. noch nicht gebaut

Friedhaof

Lancwirtschaft ]Il Landwirtschalt
MAckerland Griknland
StraRemerkehr, Weg, Bahrwerkehs,
Schiffewerkehr, Platz

B E Ol

Wakd Gehisle
. Steherdes
Al
IeRgewisser Cewbster
Unkuithierte
Fiche Hafenbecken
Sumngf Moar
Spislplats |
Wildpark
Balzplat: il
Flugverkehr |
Cogeifluggelinde Parkplatz
E Campingplat: Park

Geoditische Grundlage

Amtliches Lager W Bt das i
Transversale Marcatar-System — UTM
Beugssystem it ETRERS; Becugselfipioid: GRSED
miit 67 - Meridiznstreifen; Bayern fiegt in den Zonen 32 end 33;

32EEUE00,83 {E] Réchtowert in Metern mil Fihrender
Zpnenangabe

5338331, 78 [N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aguator)

Universale

Hinweis
Unsere susfiihriiche Legende finden Sie unter

Pt A e .oy

vl schnell und einfach mit unierem
Cf-Coda.

Ein Service der
Bayerischen Vermessungsversaltung,

Iz

¥
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Wohngeb&ude von Norden
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Bild 2: Siid-West-Ansicht
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Bild 3: West-Ansicht

Bild 4: Stid-Ansicht
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