Uber das Grundstiick in

Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens

VOLKEL|LANG

92369 Sengenthal; Kreisstralte 7

Objektart Gemischt genutztes Grundstiick
(Hofstelle mit Einfamilienhaus)
Grole 5.366 m?

Bebauung freistehendes Einfamilienhaus, Garage,
Scheune, Rinderstall, ehemaliger
Schweinestall, Maschinenhalle

Verkehrswert 450.000 €

Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 12.03.2026

Auftraggeber Amtsgericht Nurnberg

Aktenzeichen 10 K 237/25
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SACHVERSTANDIGE

Lage
Makrolage

Die Gemeinde Sengenthal liegt im Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz und hat mit lhren
21 Ortsteilen, auf ca. 28 km? Flache, derzeit ca. 4.200 Einwohner. Das zustandige
Landratsamt befindet sich in der Kreisstadt Neumarkt.

Sengenthal gehdrt mit den Gemeinden Berngau und Pilsach zur Verwaltungsgemeinschaft
Neumarkt i.d.OPf.

Die Gemeinde ist in den Personennahverkehr des Verkehrsverbundes VGN eingebunden, so
dass verschiedene Buslinien Sengenthal mit der Stadt Neumarkt verbinden.

Die Gemeinde verflugt Uber eine Grundschule sowie Uber eine Kindertagesstatte im Hauptort.
WeiterfuUhrende Schulen befinden sich in Neumarkt.
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Kleinraumige Lage

Das Grundstuck liegt im Ortsteil Forst, ca. 6 km sidwestlich des Gemeindezentrums des
Kirchdorfes Sengenthal und ca. 10 km stdwestlich des Zentrums von Neumarkt i.d.OPf., in
einem Dorfgebiet.
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SACHVERSTANDIGE
StraBe und Parkplatzsituation

Das Grundstick grenzt im Westen an die Kreisstralle, eine Ortsdurchgangsstrale mit
mittlerem Verkehrsaufkommen, welche im Bereich des Bewertungsgrundstlicks asphaltiert,
mit einseitigem Birgersteig und Strallenbeleuchtung ausgebaut ist. Im Osten grenzt das
Grundstick an die Strale Zur Schanz, welche im Bereich des Bewertungsgrundstiicks
asphaltiert, ohne Birgersteig und Stralienbeleuchtung ausgebaut ist. Parkplatze sind im
offentlichen Strallenraum aufgrund der Lage an einer Ortsdurchgangsstralle und einer
UmgehungsstralRe Gberwiegend nicht vorhanden.

Areal und Umgebungsbebauung

Das Areal prasentiert sich Uberwiegend eben. Die Bebauung im Umfeld stellt sich typisch fur
ein Dorfgebiet, gemischt, mit Ein-/Zweifamilienhausern und (ehemaligen) landwirtschaftlichen
Hofstellen, dar.

Nahversorgung, Bildungseinrichtungen und medizinische Versorgung

Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Ortsteil Gberwiegend nicht vorhanden,
ebenso wenig Arzte, Zahnarzte, Kindergarten und Schulen. Die vorgenannten
Versorgungsstrukturen/-einrichtungen sind Uberwiegend im Gemeindezentrum Sengenthal
sowie in der Stadt Neumarkt i.d.OPf. vorhanden. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet
sich in ca. 10 km Entfernung in der Stadt Neumarkt i.d.OPf..

Verkehrsanbindung

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle 55 Allersberg der Autobahn A 9 betragt ca.
17 km. Mit offentlichen Verkehrsmitteln kann das Quartier Gber die Buslinie 514 erreicht
werden. Die Bushaltestelle ,Forst (b. Sengenthal)* ist ca. 170 m stidwestlich positioniert.
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SACHVERSTANDIGE

Mittelricht

Reichertshofen Sengenthal

9

[ © 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung

Beurteilung

Das Grundstiick liegt im Ortsteil Forst der Gemeinde Sengenthal, in einem Dorfgebiet.

Die Wohnlage ist mit iiberwiegend einfach einzustufen.
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Grundstiick

Grundstiicksbeschreibung, Grundstiick, FISt. Nr. 6

GrundstiicksgroBe geman

Grundbuch: 5.366 m?
Grundstiickszuschnitt: Unregelmafige Form.
Breite an der StraBenfront: rd. 56,5 m (zur Kreisstral3e),

rd. 63,0 m (zur Stralle Zur Schanz)

Mittlere Breite ca.: rd. 60,0 m (Nordost-/Stidwestrichtung)

Mittlere Tiefe ca.: rd. 85,5 m (Nordwest-/Slidostrichtung)
Grundstiickstopographie: Uberwiegend eben.

Hoéhenlage zu den Straen: Auf dem Héhenniveau der Stral3en.
Grundstiicksausrichtung: Von der Kreisstralte aus nach Osten/Sidosten.

Angrenzungen/ErschlieBung

Das Grundstlick grenzt mit seiner Westseite an die Kreisstrale und mit seiner Ostseite an die
StraBe Zur Schanz. Mit seiner Nordseite grenzt es an ein bebautes und ein unbebautes
Nachbargrundstiick. Im Stiden grenzt es an ein bebautes Nachbargrundstiick und an einen
Flurweg (Flurstick Nr. 7).

Bebauung

Auf dem Grundstick ist ein freistehendes Einfamilienhaus, eine Garage (an der
nordwestlichen Grundstlicksecke), eine Scheune, ein Rinderstall, ein ehemaliger
Schweinestall (an der sldlichen Grundstiicksgrenze) und eine Maschinenhalle (an der
norddéstlichen Grundstiicksecke) errichtet.

Zufahrt/Zuwegung

Das Grundstlick wird an seiner Westseite nachfolgend der Kreisstralle liber zwei geschotterte
Zufahrten offen befahren. Der Innenhof, welcher sich zwischen freistehendem
Einfamilienhaus, der Scheune, dem Rinderstall und der Garage an der nordwestlichen
Grundstlicksecke befindet ist ebenfalls geschottert ausgefliihrt. Zusatzlich wird das Grundstlck
an seiner Ostseite nachfolgend der Stralle Zur Schanz ebenfalls Uber zwei geschotterte
Zufahrten offen befahren.

Der Zugang zum Grundstlick erfolgt an seiner Westseite und seiner Ostseite jeweils offen.
Nordlich des freistehenden Einfamilienhauses ist zusétzlich ein augenscheinlich mit
Zementverbundsteinen gepflasterter Zugangsweg vorhanden.
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Einfriedung

Das Grundstuck ist an seiner Westseite offen und ohne Einfriedung ausgefuhrt. Nach Norden
erfolgt die Einfriedung beginnend von der Nordwestecke aus Uber einen Holzlattenzaun auf
einer Sockelmauer auf dem Nachbargrundstiick und nachfolgend uber die Garage an der
Nordwestecke in Grenzbebauung. Die weitere Einfriedung nach Norden ist im Detail nicht
bekannt. Augenscheinlich ist das Grundstiick nach der Garage in Richtung Norden durch
Busch- und Pflanzwerk auf dem Nachbargrundstiick eingefriedet. Beginnend von der
Nordostecke aus ist das Grundstlick nach Osten hin Uber Busch- und Pflanzwerk auf dem
Nachbargrundstiick und nachfolgend ber die Maschinenhalle in Grenzbebauung eingefriedet.
Nach der Maschinenhalle ist das Grundstlick an seiner Ostseite offen, ohne Einfriedung
ausgefuhrt. Von der Sldostecke aus beginnend ist das Grundstlick an seiner Sldseite
augenscheinlich offen, ohne Einfriedung ausgefiihrt. Im Bereich des ehemaligen
Schweinestalls erfolgt die Einfriedung Uber einen Holzjagerzaun auf dem Nachbargrundstuck.

Freiflaichengestaltung

Die Freiflachen sind Uberwiegend zweckmaRig fur eine landwirtschaftliche Nutzung gestaltet.
Neben den geschotterten Zufahrtswegen und dem geschotterten Innenhof befinden sich im
Ostlichen Grundstlicksbereich Rasen-/Erdflachen, welche teilweise als Aulienlager genutzt
werden.

~

[ © 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung ]
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Beurteilung:

Das Grundstiick ist iiberwiegend eben und hat eine unregelméBlige Form. Es liegt auf
dem Héhenniveau der KreisstralBe und der Strale zur Schanz.

Das Grundstiick ist hinsichtlich seiner Zufahrt und Zuwegung gut erreichbar.

Die hofinterne Befestigung ist inhomogen. Wéhrend der vordere Innenhofbereich
liberwiegend befestigt angefahren werden kann, ist der 6stliche Grundstiicksbereich
neben vereinzelten Zufahrtswegen iiberwiegend mit unbefestigter Rasen-/Erdfldche
ausgefiihrt. Die Befestigungssituation entspricht einem einfachen landwirtschaftlichen
Standard.

Die Freiflichen sind iliberwiegend zweckmaéBig fiir die landwirtschaftliche Nutzung
gestaltet. Sie stellen sich in einem teilweise vernachlassigten Zustand dar.

Altlasten sind laut vorliegender Auskunft nicht vorhanden. Vom Landratsamt Neumarkt
i.d.OPf. wurde jedoch ein konkreter Hinweis verfasst.

Auf dem Grundstiick sind keine auBBergewohnlichen Umwelteinfliisse, Naturgefahren
und Immissionen erkennbar.
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Gebaude

Die Gebaude konnten nicht bzw. nur teilweise von auen besichtigt werden.
Die nachfolgende Baubeschreibung stiitzt sich daher liberwiegend auf die vorliegenden
Unterlagen.

Freistehendes Einfamilienhaus

Das Gebaude wurde gemafl den vorliegenden Planunterlagen ca. im Jahre 1973, als
freistehendes Einfamilienhaus errichtet und stellt sich mit Kellergeschoss, Erdgeschoss,
Obergeschoss und nicht ausgebautem Dachgeschoss dar.

Das Gebaude wird an seiner Nordseite ebenerdig Uber ein Eingangselement, linksseitig
Hauseingangstir ausgeflihrt als Verbundtir mit Glaseinsatz, rechtsseitig zwei
Glasfestelemente begangen. Linksseitig neben der Hauseingangstiir, an der Fassade ist eine
Klingel und ein Briefkasten montiert. Der Hauseingang wird durch ein kleines Vordach,
augenscheinlich in Beton ausgefiihrt, eingeblecht, Gberdeckt.

Zusatzlich wird das Gebaude an seiner Ostseite Uber eine Massivtreppe, Trittstufen
augenscheinlich in Beton, ohne Setzstufen, Gelander in Metall ausgefiihrt und nachfolgend
Uber eine Hauseingangstir mit Glasausschnitten begangen.

Die vertikale Erschliefung im Gebaude erfolgt, gemaf den vorliegenden Planunterlagen, Gber
ein Treppenhaus, Treppe als Holztreppe ausgefiihrt. An der éstlichen Gebaudeseite ist zudem
eine Betonkelleraulientreppe, Bristung und Gelander in Metall, vorhanden.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massivbauweise, laut Planunterlagen 36,5 cm starkes
Kalksandsteinmauerwerk im Keller- und Erdgeschoss,
30 cm starkes Ziegelmauerwerk im Obergeschoss.

Fassade: Augenscheinlich ohne  A&ulere  Warmedammung
ausgefuhrt, verputzt und gestrichen. Laut Planunterlagen
mit 2 cm starkem Zementmortel verputzt. Im Bereich des
Treppenhauses an der nordlichen Gebaudeseite ist die
Fassade mit Glasbausteinen ausgefihrt. An der 6stlichen
Gebaudefassade ist eine Sattelitenschissel montiert.

Dach: Satteldach, Firstrichtung Nordwest/Stidost, Dachneigung
laut Planunterlagen ca. 30°, Eindeckung gemaf
Bauunterlagen in Betondachsteinen (Frankfurter Pfannen).
Uber Dach sind zwei eingeblechte Kaminkdpfe erkennbar.
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Fenster: Im Bereich des Kellergeschosses lberwiegend einfache

Metallkellerfenster mit Mausegittern. In den oberirdischen
Geschossen  Uberwiegend  Holzverbundfenster  mit
KunststoffaulRenrollos. Im Erdgeschoss, an der stdlichen
Gebaudeseite ist zusatzlich eine Terrassentlir mit
KunststoffauRenrollo vorhanden. Die Fenster stellen sich
augenscheinlich alteren Datums und teilweise schadhaft

dar.
Geschossdecken: Laut vorliegenden Planunterlagen, Massivdecken.
Heizungsanlage: Olzentralheizung und Kaminofen. Laut vorliegendem

Feuerstattenbescheid vom 05.02.26 ist die Olheizung im
Keller defekt. Der Kaminofen im Kellergeschoss und im
Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss sind ebenfalls
defekt. Eine Reparatur der Anlagen ist gemafl Auskunft
des Bezirksschornsteinfegers aufgrund der
Gesamtbeschaffenheit nicht mehr mdglich bzw.
unwirtschaftlich.

Sonstiges: An der sldlichen Gebdudeseite im Bereich des
Obergeschosses ist ein Balkon vorhanden. Der Balkon ist
augenscheinlich als Betonplatte, Bristung mit Holzlatten
nach aulRen verkleidet, ausgefiihrt.

Unterhalb des Balkons befindet sich eine nach Suden
ausgerichtete Terrasse. Der Ful3boden ist augenscheinlich
mit Steinzeug/Kunststein belegt.

Gemal den vorliegenden Planunterlagen stellt sich die Raumaufteilung des Gebaudes wie
folgt dar:

KG: Gang, Tankraum, Heizungsraum und drei Kellerraume.
EG: Flur, WC, Speis, Wirtschaftsraum, Kiiche, Essplatz, Wohnzimmer und Altenteil.
OG: Flur, WC, Bad, funf Zimmer und Balkon.

DG: Vermutlich nicht ausgebauter Dachraum. (In den Planunterlagen liegt kein Grundriss
fur das Dachgeschoss vor.)

Garage

Das Gebaude wurde gemafl den vorliegenden Planunterlagen ca. im Jahre 1961 als
Einstellraum fir Zugmaschinen und Schlepper errichtet und stellt sich am Stichtag
eingeschossig, mit Pultdach, Dachhaut in Welleternit, dar. Die Fassaden sind augenscheinlich
in Mauerwerk verputzt und gestrichen, teilweise schadhaft mit Rissbildung und
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Putzabplatzungen, ausgefiihrt. Die Dachrinnen und Fallrohre sind augenscheinlich in

Stahlblech, ungestrichen, ausgefihrt. Die Garage wird von Osten Uber vier zweifligelige
Holztore in einfacher Ausfliihrung befahren und begangen. Im Inneren ist der Ful3boden
augenscheinlich teilweise als Betonboden, stark verdreckt, ausgefiihrt. Die Decke ist
augenscheinlich mit Holzdeckenbalken und nachfolgend mit Welleternit ohne
zwischenliegende Dammung ausgefihrt. Die Belichtung und Beliftung erfolgt Gber ein
Holzfenster, alteren Datums nach Sidden. Eine Beheizung ist augenscheinlich nicht
vorhanden.

Scheune

Das Gebaude wurde gemal den vorliegenden Planunterlagen ca. im Jahre 1953 errichtet und
stellt sich am Stichtag in Holzstdnderbauweise, nicht unterkellert, mit Erd-/Dachgeschoss, mit
Sattel-/Pultdachkonstruktion, Dacheindeckung augenscheinlich in Betondachsteinen, dar. Die
Dacheindeckung stellt sich teilweise stark schadhaft dar. Die Fassaden sind mit einer
Holzverkleidung ausgefiihrt. Mit seiner sudlichen Gebaudeseite grenzt die Scheune an den
Rinderstall an. Die Dachrinnen und Fallrohre sind augenscheinlich in Stahlblech, ungestrichen
ausgefihrt. Die Scheune wird Uber Holzschiebetore befahren und begangen. Die Belichtung
und Bellftung erfolgt Gber die Holzschiebetore. Zusatzliche Fenster sind augenscheinlich nicht
vorhanden. Eine Beheizung ist augenscheinlich nicht vorhanden. Der Umfang der technischen
Installationen (Elektro/Wasser) im Gebaude ist nicht bekannt.

Rinderstall

Das Gebaude wurde gemaf den vorliegenden Planunterlagen ca. im Jahre 1964 sudlich an
die Scheune angebaut/errichtet. Ca. im Jahre 1980 wurde das Gebaude nach Norden und
Osten erweitert. Zum Stichtag stellt es sich in Massivbauweise, nicht unterkellert, mit Erd-/
Dachgeschoss, mit Sattel-/Pultdachkonstruktion, Dacheindeckung augenscheinlich in
Betondachsteinen, dar. Die Dacheindeckung stellt sich teilweise schadhaft dar. Die Fassaden
sind teilweise in Mauerwerk verputzt und gestrichen, teilweise in Mauerwerk mit
Holzverkleidung ausgefiihrt. Die Dachrinnen und Fallrohre sind augenscheinlich in Stahlblech,
ungestrichen ausgefuhrt. Das Gebaude wird von Westen Uber drei Eingangstiren und eine
zweiflligelige Holztlir mit Kunststofflichtelement begangen. Von Osten wird es Uber zwei
Eingangstiren und eine einfache zweiflligelige Holztir begangen. Im Inneren, im Stallbereich
ist der FulRboden Uberwiegend in Beton ausgefiihrt. Die Wande sind in Mauerwerk gestrichen
ausgefihrt. Die Decken sind in Beton ungestrichen ausgefiihrt Der Fullboden des in den
Planunterlagen als Milchkammer bezeichnete Raumes ist mit Steinzeug belegt. Die Wande
sind ca. halbhoch mit Steinzeug belegt, darlber augenscheinlich in Beton gestrichen
ausgefuhrt. Die Belichtung und Bellftung erfolgt Uber Holzfenster, alteren Datums. Eine
Beheizung ist nicht vorhanden.

Ehemaliger Schweinestall

Das urspriingliche Baujahr des Gebaudes ist nicht bekannt. Gemal historischen Luftbildern
dirfte es ca. Mitte der 1950er Jahre errichtet worden sein. Planunterlagen liegen flr das
Gebaude nicht vor. Am Stichtag stellt es sich in Massivbauweise, augenscheinlich nicht
unterkellert, mit Erd-/Dachgeschoss in geringer Hohe, Satteldach, Dachhaut in Wellblech,
alteren Datums und teilweise schadhaft dar.
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Die Fassaden sind ohne auliere Warmedammung ausgefihrt, verputzt und gestrichen, alteren

Datums und durch Rissbildung sowie Farb- und Putzabplatzungen teilweise stark schadhaft.
Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Stahlblech, ungestrichen, ausgefihrt und stellen sich
teilweise schadhaft dar. Das Gebaude wird an seiner Nordseite Uber eine Holzeingangstiir,
alteren Datums, schadhaft, begangen. Die Belichtung und Beliiftung erfolgt Gberwiegend Uber
einfache Metallglasfenster, &alteren Datums, teilweise schadhaft. Eine Beheizung ist
augenscheinlich nicht vorhanden.

Maschinenhalle

Das Gebaude wurde gemaf’ den vorliegenden Planunterlagen ca. im Jahre 1989 errichtet. Am
Stichtag stellt sich das Gebdude eingeschossig, mit flach geneigtem Satteldach, laut
Planunterlagen: Nagelbinderkonstruktion, Dachneigung 15°, Dachhaut in Welleternit, neueren
Datums, ausgefihrt dar. Die Fassaden sind mit einer Holzverkleidung, ausgefiihrt. Die
Dachrinnen und Fallrohre sind augenscheinlich in Stahlblech, ungestrichen ausgefiihrt. Die
Maschinenhalle wird von Siden uber vier hohe Holztore in einfacher Ausflihrung, teilweise
schadhaft befahren und begangen. Die Belichtung und Bellftung erfolgen lGber die Holztore.
Zusatzliche Fenster sind nicht vorhanden. Eine Beheizung ist augenscheinlich nicht
vorhanden.
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Auskiinfte des Bezirksschornsteinfegers

Vom Bezirksschornsteinfeger wurde dem Sachverstdndigen am 05.02.2026 der
Feuerstattenbescheid mit Ergebnis der Feuerstattenschau vom 04.02.2026 und die
Messbescheinigung vom 05.02.2026 tbermittelt.

Laut Feuerstattenbescheid wurden folgende Mangel an den Feuerstatten festgestellt.

Die Olheizung im Keller ist defekt. Der Kaminofen im Kellergeschoss und im
Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss ist ebenfalls defekt. Eine Reparatur der Anlagen ist
aufgrund der Gesamtbeschaffenheit nicht mehr méglich bzw. unwirtschaftlich.

Die Méngel stellen zurzeit noch keine unmittelbare Gefahr dar, eine Uberpriifung durch einen
Fachbetrieb wird empfohlen.

Das Ergebnis der Messbescheinigung vom 05.02.2026 entspricht fur die Uberprufte
Feuerstatte, Fabrikat: REGA, Jahr der Errichtung: 2011, Feuerstattenbauart: Herd EN 12815
der Verordnung.

Modernisierungen

Die nachstehenden Darstellungen und Ausfiihrungen zu durchgefiihrten Modernisierungen
und zum Instandhaltungs- und Reparaturriickstau basieren auf den (ibergebenen/ eingeholten
Unterlagen, der persénlichen Inaugenscheinnahme des Sachverstdndigen sowie den
Ausklinften der Teilnehmer am Ortstermin. Sie stellen den durch Unterlagen und Auskiinfte
bekannten oder sichtbaren Zustand dar und haben somit nicht den Status der Vollstdndigkeit
bzw. des AbschlieBenden. Ein Ausschluss verdeckter Méngel sowie eine Gewéhr fiir die
Richtigkeit der Angaben kann nicht (bernommen werden. Genauere Angaben zu baulich
erforderlichen MalBnahmen aufgrund eines Instandhaltungs- und Reparaturriickstau bleiben
einem entsprechenden Bauschadensgutachten bzw. Planungen und Ausschreibungen eines
Architekten vorbehalten.

Derartige sind dem Sachverstandigen nicht bekannt.
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Bauschaden, Instandhaltungs- und Reparaturriickstau

Die Antragstellerin Ubermittelte am 21.02.2026 eine Mangelliste mit folgenden Punkten:

Wohnhaus:
Die ersten Fenster sind sehr undicht
Die Heizungsanlage stammt aus der Gestehungszeit des Gebaudes
Die Heizkdrper sind teilweise durchrostet
Im Kellergeschoss sind Rilckstande eines Hochwasserschadens vorhanden
(Entstehungszeitpunkt ca. 20.06.2024, das Wasser stand laut Auskunft mehrere Wochen
auf einer H6he von ca. 40 cm)
Wasserschaden an Bodenbelagen durch undichte Fenster
Schimmelbildung im Obergeschoss
Der Dachboden ist nicht isoliert
In den Kellerrdumen ist nur ein Estrichboden vorhanden
Die Wasser-, Abwasser- und Stromleitungen stammen aus der Gestehungszeit des
Gebaudes

Scheune:
Undichtes Dach durch fehlende Dachziegel, dadurch sind laut Auskunft weitere Schaden
in der Scheune entstanden
In der Scheune fehlen Stitzbalken (Statik)

Maschinenhalle:
Das Dach ist teilweise undicht und wurde nur an einer Seite erneuert

Garage und Rinderstall:
Das Dach auf der Garage und dem Rinderstall ist teilweise undicht

Garage und Maschinenhalle:
In beiden Gebauden ist kein Strom- und Wasseranschluss vorhanden

Beurteilung:

Das Wohnhaus wurden ca. im Jahre 1973 als freistehendes Einfamilienhaus in
Massivbauweise errichtet.

Die librigen Gebédude stellen sich als Garage (Einstellraum fiir Zugmaschinen und
Schlepper), Scheune, Rinderstall, ehemaliger Schweinestall und Maschinenhalle dar.
Eine aktive Ilandwirtschaftliche Nutzung findet zum Wertermittlungsstichtag
augenscheinlich statt. Die Garage und der ehemalige Schweinestall werden
augenscheinlich iiberwiegend als Lagerflachen genutzt.

Wie bereits erldutert, konnten die Gebaude nicht begangen werden, so dass weder die
tatsdchliche Raumaufteilung, die Ausstattung noch die konkrete Beschaffenheit
bekannt sind.

Von auBlen betrachtet stellen sich die Gebédude iiberwiegend im Status ihrer
Gestehungszeit, in einem iiberwiegend abgenutzten und teilweise schadhaften
Zustand, dar. Die Ausstattung wird mit iiberwiegend einfach geschétzt. Insgesamt ist
von einem deutlichen Instandhaltungs- und Reparaturriickstau auszugehen.
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Wohnflachenberechnung

Erdgeschoss

Wohnflache Erdgeschoss 94,12 m?
Obergeschoss

Wohnflache Obergeschoss 96,20 m?
Dachgeschoss

Wohnflache Dachgeschoss 0,00 m2
Wohnflache gesamt 190,31 m?
Wohnfldche gesamt, gerundet 190,00 m?
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