VOLKEL|LANG

SACHVERSTANDIGE

Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens

Uber das Grundstuck in 92358 Seubersdorf, Zum Haag 15
Objektart Wohngrundstuck, Grée 1.105 m?
Bebauung Zweifamilienhaus (Doppelhaus),

Wohnflache ca. 273 m?

Verkehrswert 415.000 €
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 12.11.2024
Auftraggeber Amtsgericht NUrnberg
Aktenzeichen 10 K74/24
Gutachten vom 27.01.2025

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der
Kurzinformation! Der Sachverstédndige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.

SACHVERSTANDIGER
Lukas Volkel 0911 240 332 19 Von der Industrie- und Handelskammer
Unterer Markt 12 voelkel@voelkel-lang.de Nirnberg 6ffentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger fiir die Bewertung von
90518 Altdorf b. Nijrnberg www.voelkel-lang.de bebauten und unbebauten Grundstiicken.
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Grundstiick

Makrolage

Die Grofligemeinde Seubersdorf liegt im Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz und hat mit inren
Ortsteilen Eichenhofen, Wissing, Freihausen, lttelhofen, Schnufenhofen, Batzhausen und
DalRwang aktuell ca. 5.400 Einwohner.

Neumarkt liegt ca. 20 km nordwestlich, Parsberg ca. 9 km 6stlich und Regensburg ca. 53 km
sudostlich von Seubersdorf.

Die ortliche Infrastruktur stellt sich mit drei Kindergarten, Grund- und Mittelschule, Bankfilialen,
Gastronomie, Arzt- und Zahnarztpraxis, Apotheke, kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben, Supermarkten, Backereien, Metzgereien und verschiedenen Vereinen dar.
Uber die BundesstraBBe 8, Neumarkt — Regensburg, ist die Gemeinde an das Stralennetz
angebunden. Die Autobahnanschlussstelle Parsberg der BAB 3, Nirnberg — Regensburg, liegt
ca. 10 km entfernt.

Nach Neumarkt und Regensburg, Uber Parsberg, besteht eine Bahn-Verbindung.
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Mikrolage

Das Grundstick liegt im Ortsteil Eichenhofen der Gemeinde Seubersdorf, ca. 4 km norddstlich
des Hauptortes (Rathaus), am Rande eines gewachsenen Wohngebiets.

Das Grundsttick liegt an einer StichstralRe der Stralle Zum Haag, einer Anliegerstral3e ohne
Durchgangsverkehr, welche im Bereich des Bewertungsgrundstiicks asphaltiert, ohne
Burgersteige, mit StralRenbeleuchtung, ausgebaut ist und am Bewertungsgrundsttick in einem
Wendehammer endet. Parkplatze sind im o6ffentlichen Straflenraum in ausreichender Anzahl
vorhanden.

Das Areal ist leicht hanglagig und fallt von Nordwesten nach Stidosten hin ab.

Die Bebauung im Umfeld stellt sich Gberwiegend als Wohnbebauung mit freistehenden Ein-/
Zweifamilienhdusern, teilweise als Doppelhauser ausgefihrt, dar. Nordlich des
Bewertungsgrundstiicks befindet sich eine Kfz-Werkstatt, stdlich ist an der Stralte Zum Haag
ein Bauunternehmen vorhanden.

Westlich des Bewertungsgrundstiicks verlauft die Staatsstrale St2251, welche vom Hauptort
der Gemeinde Seubersdorf in Richtung des Ortsteils Hollerstetten verlauft.

Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im stidostlich gelegenen Hauptort und in
den umliegenden Gemeinden vorhanden.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Parsberg der Autobahn A 3 betragt ca. 7,8 km.
Mit offentlichen Verkehrsmitteln kann das Quartier Uber die Regionalbahn RB51, den
Regionalexpress RE50 sowie die Buslinien 537 und 588 erreicht werden. Der Bahnhof
Seubersdorf i.d.Oberpfalz befindet sich ca. 3,5 km slidwestlich des Bewertungsgrundstuicks,
die Bushaltestelle ,Eichenhofen Ort" ist ca. 500 m stdlich positioniert.
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Zuschnitt

Das Grundstlick, Flurstiick Nr. 699/19, hat gemal Grundbuch einen Flacheninhalt von
1.105 m2.

Es hat eine unregelmallige Form, siehe Lageplan. Die mittlere Breite in Studost-/Nordwest-
richtung betragt ca. 26 m, die mittlere Tiefe in Nordost-/Stidwestrichtung ca. 43 m.

Beschreibung
Das Grundstiick grenzt mit seiner Ostseite an die Stichstralle der Stralle Zum Haag, Uber

welche es auch erschlossen wird. Mit seiner Ostseite grenzt es auRerdem an einen Flurweg.
Mit seiner Nordseite grenzt es an ein bebautes Nachbargrundstiick. Mit seiner West- und
seiner Slidseite grenzt es an unbebaute Nachbargrundstlicke, im Westen verlauft nachfolgend
die Staatsstralte St2251.

Das Grundstuck ist leicht hanglagig und fallt von Norden nach Siden hin ab. Der nérdliche
Grundstlicksbereich befindet sich Uberwiegend auf dem Hohenniveau der angrenzenden
Stichstralle.

Auf dem Grundstuick ist ein Zweifamilienhaus (Doppelhaus) und, éstlich daran angebaut, eine
Garage errichtet.

Das Grundstlick ist zu den Nachbargrundstiicken hin Uberwiegend offen ausgefihrt, eine
Einfriedung wurde noch nicht errichtet.

Der nérdliche Grundstiicksbereich stellt sich Uberwiegend als Wiese im freien Bewuchs dar.
Im Bereich des Wohnhauses und der Garage ist der FulRboden bekiest.

Der sudliche Grundstiicksbereich stellt sich teilweise als Wiese im freien Bewuchs dar,
teilweise sind provisorische Aufschittungen aus Kies vorhanden. Hier befindet sich ein
Schwimmbecken in einfacher Ausfiihrung und ohne Wertrelevanz.

Beurteilung:

Das Grundstiick liegt im Ortsteil Eichenhofen der Gemeinde Seubersdorf, am Rande
eines Wohngebiets.

Die Wohnlage ist mit iiberwiegend einfach bis mittel einzustufen.

Durch die westlich verlaufende StaatstraBe St2251 ist mit Lirmimmissionen zu rechnen.
Die Freiflichen sind gértnerisch noch nicht angelegt und stellen sich in einem
liberwiegend verwilderten Gesamtzustand dar. Die in den vorliegenden Planunterlagen
dargesteliten Terrassen, Stellplitze und Carport sind am Stichtag noch nicht
vorhanden.

Insgesamt ist ein hoher Fertigstellungsriickstau vorhanden
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Gebaude

Wohnhaus

Das Gebaude wurde Uberwiegend ca. im Jahre 2020 als Zweifamilienhaus (Doppelhaus)
errichtet, jedoch vom Bautrager nicht abschlieRend fertiggestellt. Laut Auskunft des
Eigentimers wurde der Ausbau anschlieBend in Eigenregie fortgesetzt. Am
Wertermittlungsstichtag stellt sich das Gebaude je Haushalfte ohne Unterkellerung, mit
Erdgeschoss, Obergeschoss und flach geneigtem Dachgeschoss, dar. Laut Auskunft soll es
sich bei dem Gebaude um ein KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV 2014) handeln.

Das Gebaude wird an seiner Nordseite Uber jeweils einen Absatz nach oben und ein
nachfolgendes Eingangselement in Kunststoff, rechtsseitig Festelement mit Glaseinlage,
linksseitig Haustur mit Glaseinlage, jeweils mit Oberlicht, begangen. Klingeln und Briefkasten
sind an den Hauseingangen nicht vorhanden. Die Hauseingange sind nicht Uberdacht und
nicht abschliel3end fertiggestellt. Zwischen den Haushalften ist eine Mauerscheibe aufgestellt,
schadhaft.

Die vertikale ErschlieRung des Gebaudes erfolgt je Haushalfte provisorisch tber eine einfache
Baustellentreppe, Trittstufen in Holz, keine Setzstufen, ohne Gelander, zwischen Erd- und
Obergeschoss.

Die Beheizung der Haushalften erfolgt tiber eine gemeinsame Warmepumpe, laut Auskunft
des Eigentimers ca. im Jahre 2020 gebraucht erworben und teilweise defekt.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massivbauweise (Kalksandstein)

Fassade: Verputzt und gestrichen, laut Auskunft des Eigentimers
mit einer ca. 25 cm starken Warmedammung versehen.
Die Fassaden stellen sich teilweise stark bemoost und
abgewittert dar. Die Fensterlaibungen im Erdgeschoss
sind nicht abschlieRend verputzt.

Dach: Satteldach, Firstrichtung Nordost/Sidwest, Dachein-
deckung in Betondachsteinen. Die Dachrinnen und
Fallrohre sind in verzinktem Stahlblech ausgefihrt. Das
Fallrohr an der westlichen Gebaudeecke fehlt.

Geschossdecken: Stahlbetondecken tber dem Erd- und Obergeschoss.
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Westlicher Gebaudeteil (Doppelhaushalfte)

Erdgeschoss

Wird Uber die Haustur begangen und stellt sich mit Flur mit Windfang, WC, Technikraum,
Kuche/Ess-/Wohnzimmer und Hauswirtschaftsraum dar.

Die Raumhoéhe, gemessen im Ess-/Wohnzimmer, betragt ca. 2,50 m.

Ausstattung

FuBboéden: Uberwiegend mit Steinzeug belegt, im Technikraum in
Betonestrich ohne Belag.

Wainde: Uberwiegend verputzt und gestrichen, im WC bis auf eine
Hohe von ca. 1,40 m mit Steinzeug belegt.

Decken: Verputzt und gestrichen und mit Offnungen einer
zentralen Luftungsanlage versehen.

Tiiren: Offene Durchgange zwischen den Raumen, Zargen und
Blatter nicht vorhanden.

Fenster: Uberwiegend Kunststoffisolierglasfenster mit  Drei-
scheibenverglasung und elektrischen Kunststoffaullen-
rollos; Kunststoffisolierglasterrassenschiebetir im Ess-/
Wohnzimmer.

Beheizung: FuRbodenheizung

Sanitargegensténde: Nicht vorhanden.

Sonstiges: Im Hauswirtschaftsraum ist ein Waschmaschinen-
anschluss vorbereitet.

Im Technikraum befindet sich wandseitig ein Zahler-/
Sicherungskasten mit Kippsicherungen und FI-Schalter.
Ein Stromzahler ist nicht vorhanden. Weiterhin befindet
sich hier auf Putz die Verteilung der FuRbodenheizung.
Gutachten vom 27.01.2025 Seite 7 von 17
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Obergeschoss

Wird vom Flur im Erdgeschoss aus offen Uber die provisorische Bautreppe begangen und stellt
sich mit Flur, Schlafzimmer, zwei Kinderzimmern, Arbeitszimmer und Bad/WC dar.

Die Raumhohe, gemessen im Kinderzimmer 1, betragt ca. 2,48 m.

Ausstattung

FuBboden: Uberwiegend in Betonestrich, ohne Belag, ausgefihrt, im
Bad/WC mit Steinzeug belegt.

Wande: Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Bad/WC bis auf
eine Hoéhe von ca. 1,80 m mit Steinzeug belegt.

Decken: Verputzt und gestrichen und mit Offnungen einer
zentralen Liftungsanlage versehen.

Tiiren: Offene Durchgange zwischen den Raumen, Zargen und
Blatter nicht vorhanden.

Fenster: Kunststoffisolierglasfenster mit Dreischeibenverglasung
und elektrischen Kunststoffaul3enrollos.

Beheizung: FuRbodenheizung

Sanitargegensténde: Uberwiegend nicht vorhanden; im Bad/WC ist eine
bodengleiche Dusche mit Ablauf vorbereitet und eine
Viertelkreisbadewanne lose abgestellt.

Dachgeschoss

Wird vom Flur im Obergeschoss aus uber einen Deckendurchbruch mit provisorischer Leiter
begangen und stellt sich als Dachraum mit geringer Raumhdéhe dar. Der Fu3boden stellt sich
in Beton, ohne Belag, dar. Die Wande sind verputzt, ohne Anstrich. Der Dachstuhl ist als
einfache Holzkonstruktion ausgefuhrt. Die Dachschrage ist laut Auskunft mit einer Zwischen-
sparrendammung ausgefihrt und mit einer Dampfsperrfolie verkleidet, teilweise schadhaft.
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Ostlicher Gebaudeteil (Doppelhaushiilfte)

Wird dber die Haustlr begangen und stellt sich mit Flur mit Windfang, WC, Technik-/
Heizungsraum, Kiiche/Ess-/Wohnzimmer und Hauswirtschaftsraum dar.

Die Raumhoéhe, gemessen im Ess-/Wohnzimmer, betragt ca. 2,50 m.

Ausstattung

FuBboéden: Mit Steinzeug belegt.

Wande: Uberwiegend verputzt und gestrichen, teilweise
schadhaft, im WC ca. 1,40 m mit Steinzeug belegt.

Decken: Verputzt und gestrichen, teilweise schadhaft, und mit
Offnungen einer zentralen Luftungsanlage versehen.

Tiiren: Zargen und Blatter in Holz, Roéhrenspan, weil}
beschichtet.

Fenster: Uberwiegend Kunststoffisolierglasfenster mit  Drei-
scheibenverglasung und elektrischen Kunststoffaullen-
rollos; Kunststoffisolierglasterrassenschiebetiir im Ess-/
Wohnzimmer.

Heizungsanlage: Luft-Wasser-Warmepumpe, Fabrikat Rotex, Typ HPSU
compact 508 H/C, mit integriertem Warmwasserspeicher,
Fassungsvermogen 477 Liter, Baujahr nicht bekannt,
jedoch laut Auskunft des Eigentimers gebraucht gekauft
und eingebaut. Das Auenteil der Warmepumpe ist an
der nérdlichen Giebelseite des Gebaudes provisorisch
aufgestellt.

Beheizung: FuBbodenheizung

Sanitargegenstande: Wandhangendes WC mit Einbauspulkasten und kleines
Waschbecken mit Einhebelmischbatterie im Raum WC.

Sonstiges: Die in der Kiiche vorhandenen Kichenmdbel wurden laut
Auskunft des Eigentiimers gebraucht erworben und sind
nur provisorisch eingebaut, so dass keine Wertrelevanz
gegeben ist.

Im Heizungsraum befindet sich wandseitig ein Zahler-/
Sicherungskasten mit Kippsicherungen und FI-Schalter,
ohne abschlieRende Verkleidung. Ein Stromzahler ist
nicht vorhanden. Weiterhin befindet sich hier auf Putz die
Verteilung der FuBbodenheizung sowie der Wasser-
hauptanschluss mit Druckminderer und Filter.
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Obergeschoss

Wird vom Flur im Erdgeschoss aus offen (ber die provisorische Bautreppe, Trittstufen mit
Textil belegt, begangen und stellt sich mit Flur, Schlafzimmer, zwei Kinderzimmern,
Arbeitszimmer und Bad/WC dar.

Die Raumaufteilung stellt sich teilweise abweichend zu den vorliegenden Planunterlagen dar.
Das Bad/WC wurde zu Lasten des Arbeitszimmers groRer ausgefinhrt.

Die Raumhohe, gemessen im Kinderzimmer 1, betragt ca. 2,48 m.

Ausstattung

FuBboden: Uberwiegend mit Textil, im Bad/WC mit Steinzeug, im
Kinderzimmer 1 mit Laminat belegt.

Wande: Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Bad teilweise
bis auf eine Héhe von ca. 1,80 m mit Steinzeug belegt, im
Nassbereich raumhoch mit Steinzeug belegt.

Decken: Verputzt und gestrichen und mit Offnungen einer
zentralen Liftungsanlage versehen.

Tlren: Zargen und Blatter in Holz, Ro&hrenspan, weil}
beschichtet, teilweise schadhaft. Kunststofftliir zwischen
Kiche und angrenzender Garage.

Fenster: Kunststoffisolierglasfenster mit Dreischeibenverglasung
und elektrischen Kunststoffauldenrollos.

Beheizung: FuBbodenheizung; im Bad/WC ist ein zusatzlicher
Heizkérper in Form eines Handtuchwarmers montiert.

Sanitiargegenstande: GrofRe Einbaubadewanne mit Stufen, Waschbecken mit
Einhebelmischbatterie, zweites Waschbecken ohne
Armatur, wandhangendes WC mit Einbauspulkasten und
bodengleiche Dusche mit Abmauerung im Bad/WC.

Sonstiges: Im Kinderzimmer 1 ist ein Deckendurchbruch zum
Dachgeschoss vorhanden.

Dachgeschoss

Wird vom Flur im Obergeschoss aus Uber eine Deckenklappe, provisorisch eingebaut, mit
Holzfaltleiter begangen und stellt sich als Dachraum mit geringer Raumhdhe dar. Der
FuRboden stellt sich in Beton, ohne Belag, dar. Die Wande sind verputzt, ohne Anstrich. Der
Dachstuhl ist als einfache Holzkonstruktion ausgefiihrt. Die Dachschrage ist laut Auskunft mit
einer Zwischensparrenddmmung ausgefuhrt und mit einer Dampfsperrfolie verkleidet sowie
mit zusatzlichen Holzleiten versehen.
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Garage
Das Gebaude wurde ca. im Jahre 2020 gemeinsam mit dem Wohnhaus errichtet und stellt

sich eingeschossig mit Flachdach, Dachhaut in Bitumenbahnen ausgefuihrt, dar. Die Fassaden
sind mit einer Warmedammung ausgefuhrt, verputzt und gestrichen, aufgrund von
Feuchtigkeitseindringungen stark schadhaft. Laut Auskunft des Eigentimers sind im
Garagendach zwei Ablaufe vorhanden, wovon ein Ablauf nicht angeschlossen ist.

Die Garage wird an ihrer Nordseite tber eine Durchfahrt ohne Garagentor, provisorisch mit
Holz verkleidet, befahren. Von der Kiiche der dstlichen Doppelhaushalfte kann die Garage
Uber eine Leichtmetalltlir und zwei Stufen nach unten begangen werden. Ein weiterer Zugang
erfolgt vom stdlichen Grundstiicksbereich aus Uber eine Leichtmetallttr.

Im Inneren ist der Fullboden in Beton ausgeflihrt. Die Wande sind in Mauerwerk, unverputzt,
ausgefiihrt und teilweise mit Styropor verkleidet. Die Decke stellt sich in Beton als
Fertigteildecke dar. Laut Auskunft des Eigentimers sind die Anschlisse einer
FuRbodenheizung vorbereitet.

Beurteilung:

Das als Zweifamilienhaus hergestelite Doppelhaus wurde ca. im Jahre 2020 errichtet,
jedoch vom damaligen Bautrdger nicht abschlieBend fertiggestellt. Laut Auskunft
erfolgten die beim Ortstermin vorgefundenen Ein- und Ausbauten in Eigenregie.

Die Fassaden des Gebédudes stellen sich in einem desolaten Zustand dar. An der
westlichen Gebdudeecke fehlt ein Fallrohr, weshalb in diesem Bereich starke Schaden
aufgrund von Feuchtigkeitseinwirkungen erkennbar sind.

Die Beheizung des Gebédudes erfolgt iiber eine Luft-Wasser-Wédrmepumpe, welche sich
im Ostlichen Gebéaudeteil befindet. Laut Auskunft des Eigentiimers wurde diese
gebraucht erworben, ist zu gering dimensioniert und teilweise defekt.

Im Erdgeschoss des Gebdudes sind laut Auskunft des Eigentiimers bereits
Rohrleitungen der geplanten Liiftungsanlage verlegt. Im Obergeschoss sind lediglich
Deckendurchfiihrungen vorhanden. Die Rohrleitungen sind zur Verlegung auf dem
FuBboden im Dachgeschoss geplant, jedoch noch nicht eingebaut.

Der westliche Gebéaudeteil ist unbewohnt und iiberwiegend nicht fertiggestellt. Die
FuBbéden stellen sich teilweise ohne Belag dar, die vorhandenen Wand- und
Bodenfliesen sind unfachménnisch verlegt, teilweise sind vorhandene Revisions-
6ffnungen noch nicht verschlossen. Die Verteilungen der FuBbodenheizung sind nicht
abschlieBend eingebaut und teilweise unfachménnisch ausgefiihrt. Elektroleitungen
sind augenscheinlich vorbereitet, Steckdosen und Lichtschalter sind nicht vorhanden.
Die Deckenauslédsse der geplanten Liiftungsanlage stellen sich ohne Abdeckungen dar.
Zargen, Tiirblédtter und Sanitargegenstdnde fehlen. Die Fenster sind seit dem Einbau
von Innen mit Schutzfolien beklebt, der Zustand darunter ist dem Sachverstindigen
nicht bekannt. Fensterbédnke sind iiberwiegend nicht vorhanden.

Eine feste Treppe ist nicht eingebaut, der Zugang zum Obergeschoss erfolgt momentan
liber die Baustellentreppe. Zwischen Ober- und Dachgeschoss ist lediglich ein
Deckendurchbruch vorhanden. Im Dachgeschoss ist laut Auskunft des Eigentiimers die
Dachdurchfiihrung eines Kaminzugs lediglich vorbereitet, aber noch nicht hergestelit.
Die Dampfsperrfolie ist teilweise unfachménnisch verlegt und schadhaft.

Die 6stliche Gebéadudehilfte wird vom Eigentiimer bewohnt. Die vorhandenen Wand- und
Bodenfliesen sind teilweise unfachmannisch verlegt, Wand- und Deckenanstriche
teilweise unfachménnisch ausgefiihrt. Im Hauswirtschaftsraum ist ein Wasser- und
Abwasseranschluss vorhanden, ein hierfiir geplantes Waschbecken wurde nicht
montiert. Sowohl wand- als auch deckenseitig im Bereich eines hier vorhandenen
Wiéscheabwurfschachts sind starke Spuren eines Wasserschadens, laut Auskunft des
Eigentiimers durch Wassereindringungen im dariiberliegenden Bad/WC, vorhanden. Im
Technik-/Heizungsraum ist die Verteilung der FuBBbodenheizung nicht abschlieBend
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eingebaut und teilweise unfachmannisch ausgefiihrt. Die Absicherung der
Elektroleitungen ist nicht abschlieBend fertiggestellt, ein Stromzéhler fehlt. Die hier
aufgestellte Warmepumpe ist laut Auskunft dlteren Datums und defekt, die Technik liegt
teilweise frei. Steckdosen und Lichtschalter sind iiberwiegend vorhanden, teilweise
fehlen Abdeckungen, teilweise sind lediglich die losen Kabel sichtbar. Zargen und
Tiirblédtter sind (iberwiegend eingebaut, jedoch iiberwiegend unfachménnisch
ausgefiihrt. Teilweise sind zu den Zimmern lediglich offene Durchgédnge vorhanden.
Eine feste Treppe ist nicht eingebaut, der Zugang zum Obergeschoss erfolgt momentan
liber die Baustellentreppe. Die Deckenklappe zwischen Ober- und Dachgeschoss ist
unfachménnisch eingebaut. Die Dampfsperrfolie im Dachgeschoss ist teilweise
unfachmannisch verlegt und schadhaft.

Die Fassaden der Garage stellen sich aufgrund von Wassereindringungen stark
schadhaft und in einem desolaten Zustand dar. Ein Dachabfluss ist laut Auskunft des
Eigentiimers nicht angeschlossen. Ein Garagentor ist nicht vorhanden. Im Inneren ist,
laut Auskunft des Eigentiimers, eine FuBbodenheizung vorbereitet, jedoch nicht fertig-
gestellt. Die Wéande sind in Mauerwerk, unverputzt, ausgefiihrt sowie teilweise und
unfachmannisch mit Styropor verkleidet. Ob hier durch die Wassereindringungen im
AuBenwandbereich Schiaden vorhanden sind, ist dem Sachverstdndigen nicht bekannt.

Insgesamt handelt es sich um ein als Doppelhaus geplantes Zweifamilienhaus, welches
jedoch teilweise nicht, teilweise unfachméannisch im Do-it-yourself-Verfahren errichtet
wurde und teilweise starke Schéaden aufweist. Insgesamt ist ein erheblicher
Instandhaltungs-, Reparatur- und Fertigstellungsriickstau vorhanden.

Nach Fertigstellung ist der energetische Zustand des Wohnhauses baujahresbedingt
liberdurchschnittlich einzustufen, eine Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Wohnflache

Westlicher Gebaudeteil (Doppelhaushalfte)

Erdgeschoss 66,10 m?

Obergeschoss 70,37 m?

Ostlicher Gebéaudeteil (Doppelhaushélfte)

Erdgeschoss 66,10 m?

Obergeschoss 70,24 m

Wohnflache gesamt 272,81 m

Wohnflache gesamt, gerundet 273,00 m?2
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