Architekt

Dipl.-Ing. Thomas Péllinger,

Kirchenweg 9, 91080 Uttenreuth

Tel.: 09131 — 4055120, Telefax.: 09131 — 4055121
SchloRbergstralRe 7, 96365 Nordhalben

Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596

Exposé

Aktenzeichen: 9 K 216/22
02.12.2023

Dipl. Ing. (FH)
Thomas Pdollinger

von der Regierung von
Mittelfranken offentlich bestellter
und beeidigter Sachverstéandiger
fur die Bewertung von Grund-
stlicken mit aufstehenden land-
wirtschaftlichen Bauten
zustandige Aufsichtsbehérde:

IHK Nurnberg fur Mittelfranken

Mitglied d. Gutachterausschiisse der
Landratsamter

- Neustadt a. d. Aisch/Bad Windsheim
- Kronach

- Kitzingen

- Wunsiedel

Mitglied im HLBS

Sachverstandiger fir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstu-
cke

Sachverstandiger f. Schaden an Ge-
bauden sowie Energieeffizienz von
Gebéauden

Flursticke 95 und 94

Flurstick 655

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

a) des unbebauten Grundstickes - Grinland -
Breitling, Gemarkung Puscheldorf - Fistk. 55
mit 510 m? (0,0510 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 20.11.2023 ermittelt mit

1.900,00 €
(in Worten: eintausendneunhundert)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.
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b) des unbebauten Grundstuckes - Grinland -
Breitling, Gemarkung Puscheldorf - Fistk. 56
mit 540 m? (0,0540 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 20.11.2023 ermittelt mit

2.000,00 €
(in Worten: zweitausend)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

c) des unbebauten Grundstickes — Waldflache -
Buhrleite, Gemarkung Pischeldorf - Fistk. 662
mit 711 m? (0,0711 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 20.11.2023 ermittelt mit

1.200,00 €
(in Worten: eintausendzweihundert)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

d) des unbebauten Grundstuckes — Landwirtschaftsfldche -
BUhrleite, Gemarkung Pischeldorf - Fistk. 655
mit 20.992 m? (2,0992 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 20.11.2023 ermittelt mit

111.000,00 €
(in Worten: einhundertelftausend)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

e) des unbebauten Grundstickes — Ackerland, Holzung -
Am Brunner, Gemarkung Pischeldorf - Fistk. 94
mit 3.850 m? (0,3850 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 20.11.2023 ermittelt mit

6.200,00 €
(in Worten: sechstausendzweihundert)

Die genauen Grundsticksgrenzen waren vor Ort nicht Uberprufbar.
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f) des unbebauten Grundstickes — Ackerland, Holzung -
Am Brunner, Gemarkung Pischeldorf - Fistk. 97
mit 3.680 m? (0,3680 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 20.11.2023 ermittelt mit

12.900,00 €
(in Worten: zwolftausendneunhundert)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.
Landkreis: Nurnberger Land

Ort: Die Bewertungsobjekte liegen im Gemein-
degebiet von Offenhausen. Offenhausen
hat 14 Gemeindeteile von denen einer das
Dorf PUscheldorf ist.

Offenhausen selbst ist Mitglied der Verwal-
tungsgemeinschaft Henfenfeld. PUschel-
dorf liegt ca. 2,4 km Luftlinie sudlich von Of-
fenhausen und ca. 6 km Luftlinie norddst-
lich von Altdorf.

Der kleine Ortsteil hat keine Einrichtungen
fUr den Erwerb von Lebensmitteln, etc.
PUscheldorf selbst hat ca. 85 Einwohner.

Wohn- bzw. Geschdaftslage, Art der um- Sé&mitliche FlurstUcke liegen auBerhalb
gebenden Bebauung und Nutzungen: der Bebauung. Es handelt sich weder um
eine Wohn- noch eine Geschdftslage.

Immissionen: Immissionen, die eine landwirtschaftliche
Nutzung beeinflussen, sind nicht erkennbar.

Verfahren der I&ndlichen Entwicklung, Gem. Darstellung im Bayern Atlas

Sanierungsgebiet: Plus (Fachdaten) sind die zu bewertenden
GrundstUcke nichtin ein Verfahren der
I&ndlichen Entwicklung einbezogen.

FFH-Gebiete / Naturschutz, Wasserschutz: Landschaftsschutzgebiet ,,SUdlicher Jura
mit Moritzburg und Umgebung*:
Die FlurstUcke 96, 97 und 662 liegen voll-
sténdig in dem Landschaftsschutzgebiet.
Das Flurstick 655 liegt mit seinem noérdli-
chen Bereich in diesem Landschafts-
schutzgebiet.
Keines der FlurstUcke ist biotopkartiert.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Gem. o. g. schriftlicher Auskunft der Ge-
meinde Offenhausen vom 15.11.2023 be-
stehen keine Bebauungspldne.

Ferner sind auch keine Aufstellungsbe-
schlUsse fUr eine Satzung fUr diese Bereiche
gefasst.
Die Bebaubarkeit richtet sich als
Folge der 0. g. Aussagen zum
[‘r
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Entwicklungsstufe (GrundstGcksqualitat):

Beifrags- und ErschlieBungszustand:

Altlasten:

Denkmalschutz:

Regionalplanung:

Stichtag ausschlieBlich nach §35 BauGB.
reine FiGichen der Land- und Forstwirtschaft

Es handelt sich zum Stichtag somit um un-
erschlossene Fldchen im AuBenbereich.

Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) befinden sich im Bereich des
Bewertungsgrundstickes keine Boden-
denkmdler.

Die GrundstUcke sind gem. Darstellung im
Bayern Aflas Plus (Fachdaten) nicht von
der Regionalplanung betroffen.

zu a) Flurstick 55, Breitling — Griinland — Gemarkung Pischeldorf zu

510 m?(0,0510 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschéatzungsgesetz liegen vor:

Amtliche Fldche 510 m?

Tatsdchliche Nutzung 510 m?2 Grunland

510 m2 Grunland (Gr), Lehm (L), Bodenstufe (ll), Wasserstufe (3), Kli-
Bodenschdatzung mastufe 7.9° - 7.0° C (b), Grinlandgrundzahl 43, Grinlandzahl 42,

Ertragsmesszahl 214

Gesamtertragsmesszahl 214
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Grundstucksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:
Pacht:

Besonderheiten:

Das Flurstuck hat einen langgezogenen nahezu recht-
eckigen Zuschnitt. Es hat eine LAdnge von ca. 93 min
Nord-SUd-Richtung und eine Breite von ca. 5 min Ost-
West-Richtung.

Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 300 m dstlich des Ortster-
mins von PUscheldorf.

Das Flurstick wird von der GemeindestraBBe aus Uber
einen nicht abgemarkten Grinweg im Norden des
Grundstucks angefahren. Hierbei werden FremdflurstU-
cke Uberquert.

Das FlurstUck fallt von SGden nach Norden mit ca. 11 %
Gefdlle ab.

Das Flurstuck ist eine GrunlandflGche

Hierzu sind zum Stichtag keine Angaben moglich.

Das Flurstuck wird von einer Stromfreileitung Uberspannt
die im Grundbuch gesichert ist. Die Wertminderung ist in

dem unbelasteten Verkehrswert nicht berucksichtigt,
sondern gesondert bewertet,

Zu b) Flurstiick 56, Breitling — Grinland — Gemarkung Pischeldorf zu

540 m? (0,0540 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschéatzungsgesetz liegen vor:

Amtliche Fldche 540 m?

Tatsdchliche Nutzung 540 m?2 Grunland

540 m? Grunland (Gr), Lehm (L), Bodenstufe (ll), Wasserstufe (3), Kli-
Bodenschdatzung mastufe 7.9° - 7.0° C (b), Grinlandgrundzahl 43, Grinlandzahl 42,
Ertragsmesszahl 227

Gesamtertragsmesszahl 227

Y

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger

Seite 5
Gerichts-AZ: 9 K 216/22



GrundstUcksform: Das Flurstuck hat einen nahezu rechtwinkligen Zuschnitt.
Die Breite in Ost-West-Richtung befragt ca. 5 m, die
Lange in Nord-SUd-Richtung ca. 91 m.

Entfernung zum Ort: Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 300 m 6stlich von
PUscheldorf.
Zufahrt: Das Flurstick wird von der GemeindestralBe aus Uber

einen nicht abgemarkten Grinweg im Norden des
GrundstUcks angefahren. Hierbei werden FremdflurstU-
cke Uberquert.

topografische Lage: Das Flurstuck fallt von SGden nach Norden mit 11 % Nei-
gung ab.

Nutzung: Gronlandfléche

Pacht: Zum Stichtag liegen keine Unterlagen und Angaben vor.

Besonderheiten: Das Flurstick wird von einer Stromfreileitung Uberspannt

die im Grundbuch gesichert ist. Die Wertminderung ist in
dem unbelasteten Verkehrswert nicht berUcksichtigt,
sondern gesondert bewertet.
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zu c) Flurstick 662, Bihrleite - Waldflache — Gemarkung Pischeldorf zu

711 m?(0,0711 ha)

Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen fur Waldfldchen nicht vor:

Grundstucksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das Flurstuck hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt.
Es hat eine Ldnge von ca. 34 m in Nord-SUd-Richtung
und eine Breite von ca. 20 m in Ost-West-Richtung.

Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 650 m sGdwestlich von
PUscheldorf.

Die Zufahrt zu dem FlurstGck erfolgt Gber einen unbefes-
figten Grunweg von Suden her.

Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden mit
ca. 6 % Gefdlle ab.

Das Flurstick ist eine Waldfldche. Die Bestockung be-
steht aus Kiefern, Fichten, sowie Natfurverjtngung mit
Buchen, sowie einer Hecke aus Buschwert im Norden. Es
besteht Pflegerickstau. Die Fldche wurde seit Jahren
nicht mehr ausgelichtet. Es existiert im nérdlichen Be-
reich Totholz. Die Bestockung ist nur als Brennholz nutz-
bar.

Zum Stichtag liegen hierzu keine Angaben vor.

keine erkennbar
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zu d) Flurstick 655, Buhrleite — Landwirtschaftsfldéche — Gemarkung Pischeldorf zu

20.992 m? (2,0992 ha)

Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen fur Waldfldchen nicht vor:

Amtliche FiGche
Tatséchliche Nutzung

Bodenschatzung

20.992 m?

20.992 m? Ackerland

12.725 m? Ackerland (A), Schwerer Lehm (LT), Zustandsstufe (5), Ver-
witterung (V), Bodenzahl 48, Ackerzahl 39, Erfragsmesszahl 4963
4,180 m? Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (5), Verwitterung (V),
Bodenzahl 52, Ackerzahl 52, Erfragsmesszahl 2174

2.657 m? Ackerland (A), Schwerer Lehm (LT), Zustandsstufe (6), Verwit-
terung, Gesteinsbdden (Vg), Bodenzahl 34, Ackerzahl 26, Erfrags-
messzahl 691

1.430 m? Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (5), Verwitterung (V),
Bodenzahl 51, Ackerzahl 43, Erfragsmesszahl 615

Gesamtertragsmesszahl 8443

Grundstucksform:

Entfernung zum Ort:

Das Flurstuck ist im sGdlichen Bereich nahezu rechteckig
geschnitten. Im Norden befindet sich eine schmale Teil-
flédche.

Der sudliche Bereich hat eine Ladnge von ca. 217 min
Nord-SUd-Richtung mit einer Breite von ca. 86 m. Der
nordliche Teilbereich hat eine Ldnge von ca. 58 min
Nord-SUud-Richtung, die Breite betragt ca. 28 min Ost-
West-Richtung.

Das FlurstUck liegt Luftlinie ca. 750 m sidwestlich des
Ortskerns von PUscheldorf.

.
Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger
Seite 8
Gerichts-AZ: 9 K 216/22



Zufahrt: Das Flurstick wird im SUden Uber einen geschotterten
Wirtschaftsweg angefahren.

topografische Lage: Das FlurstUck fallt von Norden nach Suden mit insgesamt
3 % Neigung ab.

Nutzung: Das Flurstick ist eine Ackerflache.

Pacht: Das Flurstuck ist verpachtet im Rahmen eines umfassen-
den Pachtverirages mit weiteren Flursticken. Die durch-
schnittliche Pacht betrégt ca. 306,00 €/ha Jahr. Der ur-
springliche schriftiche Pachtvertrag endete am
30.09.2022. Er verldngert sich ohne Kindigung automa-
tisch um ein Jahr.

Besonderheiten: keine erkennbar

zu e) Flurstiick 96 ,,Am Brunner" — Ackerland, Holzung — Gemarkung Pischeldorf
zu 3.850 m? (0,3850 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschéatzungsgesetz liegen vor.

Amtliche Fldche 3.850 m?
Tatsdchliche Nutzung  3.310 m? Wald
540 m? GrUnland

540 m? Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (5), Verwitterung (V),
Bodenzahl 50, Ackerzahl 33, Ertragsmesszahl 178

Gesamtertragsmesszahl 178

Bodenschdatzung
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Grundstucksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das Flurstuck ist nahezu rechteckig. Die Breite in Ost-
West-Richtung betrdgt ca. 78 m, die Lange in Nord-SUd-
Richtung betragt ca. 50 m.

Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 600 m stdlich von
PUscheldorf.

Zu dem FlurstUck keinen eigenen Zuweg. Es ist nur Uber
benachbarte Waldfl&chen zu erreichen.

Das Flurstuck steigt von Westen nach Osten leicht an,
ebenso von Norden nach Suden.

Die genaue Lage der Waldfladche konnte nicht festge-
stellt werden. Die Uberwiegende Bestockung im Umgriff
des Waldrands besteht aus Kiefern, deren Alter wird auf
durchschnittlich 80 Jahre geschatzt.

Lediglich im sUdwestlichen Bereich besteht eine kleine
GrUnlandflache.

Hierzu ist keine Angabe mdoglich.

keine erkennbar.
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zu f) Flurstick 97, Am Brunner — Ackerland, Holzung - Gemarkung Piischeldorf zu
3.680 m2(0,3680 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschatzungsgesetz liegen vor:

Amtliche Fldche 3.680 m?
Tatsdchliche Nutzung  2.367 m? Grunland
1.235 m? Wald

78 m? Ackerland

2.445 m? Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (5), Verwitterung (V).
Bodenzahl 50, Ackerzahl 33, Erfragsmesszahl 807

Gesamtertragsmesszahl 807

Bodenschatzung

GrundstUcksform: Das Flurstick hat eine leicht unregelmd&Bige Form. Die
Breite betrégt ca. 76 min Ost-West-Richtung die Ldnge
ca. 50 min Nord-SUd-Richtung. Der Grinlandbereich ist
durch die vorhandene Waldfl&dche im stdlichen Bereich
unregelmaBig und erschwert zu bewirtschaften.

Entfernung zum Ort: Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 650 m sudéstlich des Orts-
kerns von PUscheldorf.

Zufahrt: Das Flurstick hat keine eigene Zufahrt. Es wird Uber die
umliegenden Wald- bzw. Ackerfldche erreicht.

topografische Lage: Uberwiegend eben

Nutzung: Das Flurstick ist eine Grunlandfldche mit einer Waldfla-
che im Nordosten.

.
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Pacht: Hierzu sind zum Stichtag keine Angaben moglich.

Besonderheiten: keine erkennbar

Ausschnitt topografische Karte LuftbildUbersicht:
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Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung ist nur fir die
Veroffentlichung im ZVG - Portal zuldssig!
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