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Immobilienwirt (Dipl.-VWA Freiburg)
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Grundstiicksbezeichnungen

Lagebezeichnung
90431 Nurnberg

Siegelsdorfer Str. 53 ¢

Katasterbezeichnung
Gemarkung Hoéfen
Flurstick Nr. 801/2 614 m? (27,36/100 Miteigentumsanteil)

Grundstiicksbeschreibung

Lage

Makrolage
Nurnberg ist mit einem Einzugsbereich von 1,5 Millionen Einwohnern, der

siebtgrofite deutsche Wirtschaftsraum und auch eine der wichtigsten
Technologieregionen Deutschlands.

Die Halbmillionenstadt Nirnberg bietet eine leistungsfahige Infrastruktur, und durch
die geozentrale Lage in Europa ist die traditionsreiche Handelsstadt Dreh- und
Angelpunkt auch fir die Expansionsmarkte in Osteuropa.

Nurnberg befindet sich im Schnittpunkt der wichtigsten europaischen Autobahnen
und ist Knotenpunkt im kontinentalen Schienenverkehr.

Der Main-Donau-Kanal verbindet Nirnberg mit den Donau-Anrainer-Staaten.
Verkehrsflughafen Nirnberg mit sehr guten Flugverbindungen.

Zweitgrolite Stadt im Freistaat Bayern.

Kultur-, Sozial-, und Sporteinrichtungen einer GroRstadt.

Stadtflache ca.18581 ha.

Mikrolage
Nurnberg — Siegelsdorfer Stral3e liegt im statistischen Stadtteil 6

- Westliche AufRenstadt — .
Das Grundstick liegt im statistischen Bezirk 62 Gaismannshof.

Das Grundstuck liegt ca. 8 km stidwestlich vom Zentrum Nirnberg.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines mit Reihenhdusern und Wohnhausern
bebautem Gebiet.

Die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist gut, bis zur Anschlussstelle
Nurnberg — Furth, Frankenschnellweg ca. 2 km.

Geschafte des taglichen Bedarfs liegen in erreichbarer Nahe,
in der Leyher Stral’e und Sigmundstralte.

Westen: gegenuberliegende Wohnbebauung

Osten: Siegelsdorfer Stralte

Siden: direkt angrenzendes Nachbargeb&ude mit einer Brandwand
Norden: direkt angrenzendes Nachbargebaude mit einer Brandwand

Gesamteindruck: mittlere Lagekategorie.
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Gebaudebeschreibung

Art der Aufbauten, Baujahr
Das Reihenmittelhaus wurde nach Auskunft von Herrn Nguyen 2004 bezugsfertig

errichtet.

Das Reihenmittelhaus wurde zweigeschossig errichtet, voll unterkellert,

Kellererweiterung, Flachdach.

Das Gebaude ist mit Brandwéanden an die angrenzenden Nachbargebaude

angebaut.

Renovierungen

2016 Uberdachung der Terrasse mit einer Pergola
2017 Erneuerung der Bedachung des Pultdaches mit Blech und

Fassadenanstrich

Das Objekt wird von der Eigentimerin zu eigenen Wohnzwecken genutzt.

Ansonsten befindet sich das Gebaude in einem Baujahrs- und bautragertypischen

Zustand.

Baubeschreibung

Gebaudenutzung: Wohnzwecke

Baujahr: ca. 2004~

Konstruktionssystem: Mauerwerkbau, Bodenplatte aus Stahlbeton*
AuRenwande: Kalksandstein 17,5 cm*, 12 cm Thermohaut*
Kellerwande: Beton bzw. Kalksandstein*

Decken: KG und EG:

Stahlbetonmassivdecken bzw.
Fertigteilplattendecken nach stat. Berechnung*
OG: Pultdach in Holzkonstruktion*

Estrich in allen Wohngeschossen*
Verbundestrich im Kellergeschoss*

Innenwande: verputzt, gestrichen

Dach: Pultdach mit Blechbedachung

Tlren: Kunststoffhauseingangstiire, Mehrfachverriegelung,
Eingangspodest
KG-OG: Holztliren mit Holzzargen, Oberflachen
weil}

Fenster: isolierverglaste Kunststofffensterfenster
mit Rollladen, Aluminium-Fensterbanke aufien,
Marmorinnenfensterbénke

Treppenhaus: KG-OG: Stahlkonstruktion, Holztrittstufen Buche,

Hausanschlisse:
Heizung:

Bodenbelage:
Verblechungen:

Mangel

Metallgelander mit Holzhandlauf

Gas, Wasser, Strom, Kanal, Telefon,

teilweise mit Zwischenzahlern

Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung,
Heizkessel Bj. 2004*, Flachheizkorper

Fliesen, Nadelfilz, Laminatb6den

Rinnen und Fallrohre in Blech

Es ist kein direkter Reparaturstau gegeben.
Keine grofieren sichtbaren Mangelbilder als die natlrlichen durch den Gebrauch
entstehenden Abnutzungserscheinungen.
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Ostansicht

Westansicht

Baulicher Zustand

Seit dem Herstellungszeitpunkt des Gebaudes wurden verschiedene
Ersatzinvestitionen getatigt.

Das Gebaude prasentiert sich in einem mittleren Gebaudezustand.

Im Bereich der Innenausstattung des Gebaudes wurden qualitativ mittlere
Ausstattungselemente eingebaut.

Das Gebaude ist insgesamt in einem baujahrstypischen Zustand.

Die Beluftungs- und Belichtungssituation ist als normal einzustufen.

Die Raumaufteilung entspricht einem baujahrstypischen Reihenmittelhauses aus
dieser Zeit.

Blatt 4




R el | i el

e PRS- e e ——

Tel. 09151-3048 - www.norbert-bauernschmidt.de - email: norbert.bauernschmidt@t-online.de - Fax 09151 - 3043

Norbert Bauernschmidt - Adolph-Kolping-Str. 10 - 91217 Hersbruck

48

uzahlen

Wohn- und Nutzflachenberechnung

Nutzflache 74,67 m?
Wohnflache 118,26 m?
'Wohnfliche nzusammenstellung
Angaben inm m?
Erdgeschoss 64,20
Obergeschoss 54,06
Wohnfidche 118,26
Kellergeschossgrundriss Erdgeschossgrundriss

- \\\\\ll

HAUS 2

W
Z

7]
i

<]

=

N

(Hinweis: Das Gebaude wurde spiegelverkehrt errichtet)

Kellergeschoss (die Erweiterung des Kellers nach Westen fehlt in der Darstellung)
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