Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Daniel Meyer-Rohrbach

von der Industrie- und Handelskammer éffentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zustandige Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer Nirnberg fiir Mittelfranken)

ﬁ
¥

Laufamholzstrae 370 | 90482 Nirnberg
Telefon 0911 - 54 8504 10 | Telefax 0911 - 54 85 13 91
www.meyer-rohrbach.de | info@meyer-rohrbach.de

Zusammenfassung des

VERKEHRS-/MARKTWERTGUTACHTENS
nach § 194 BauGB

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens stellt einen stark verkirzten Aus-
zug aus dem Gutachten dar und dient lediglich der Kurzinformation. Der Sachverstéandige
ist nicht berechtigt Auskunfte zum Verfahren und/oder dem Objekt zu erteilen. Das Origi-
nalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden. Eine Haftung gegeniiber Dritten
auf Grundlage dieser Zusammenfassung wird ausgeschlossen.

92353 Postbauer-Heng, Brombuihlweg 5

Grundbuch / Gemarkung

Neumarkt i. d. OPf. / Postbauer

Blatt

1940

Flurstick Nr. / GroRe des Grundstiicks

77/2 | 844 m?

vorhandene Bebauung

Zweifamilienhaus mit Garage

Baujahr Wohnhaus mit Garage ca. 1970
Modernisierung des Wohnhauses (Einbau
Kunststofffenster, Pelletheizung und Solar- | 2010/2011
thermie zur Warmwasseraufbereitung) ca.

Nutzflache Wohnhaus Kellergeschoss ca. 74 m?2
Wohnflache Wohnhaus Erdgeschoss ca. 77 m2
Wohnflache Wohnhaus Dachgeschoss ca. 72 m?
Nutzflache Garage (norddstlich) ca. 12 m2

Verkehrswert am 28.02.2025 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag)

320.000,00 €
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Lage und Beschreibung des Grundstucks

Das zu bewertende Grundstuick liegt ca. 820 m Luftlinie nordlich des Zentrums von Postbauer-
Heng am Brombuhlweg, einer vorwiegend von den Anliegern frequentierten Wohnstrafl3e mit
gewohnlichem Verkehrsaufkommen. Die Bebauung im naheren Umfeld stellt sich als Wohn-
bebauung mit Ein- und Zweifamilienh&usern ausgefiihrt dar. Gegenuberliegend befindet sich
im Nordwesten in ca. 160 m Luftlinie Entfernung ein Nahversorgungs-Zentrum mit zwei Su-
permarkten, einer Backerei, einer Drogerie, einem Ddner-Imbiss sowie einer Pizzeria.

Das Grundstuck wird im Westen vom Brombuhlweg aus offen erschlossen. Nachfolgend sind
eine Zufahrt und Zuwegung ,in Schwarzdecke versiegelt, vorhanden. Der gesamte nordwest-
liche Grundstiicksbereich ist bis zur Garage ist in Schwarzdecke ausgefiihrt. Stdlich der Zu-
fahrt befindet sich auf dem Grundsttick bis zur Nordwestecke des Wohnhauses ein Jagerzaun
als Abgrenzung. Weiter befindet sich an der Nordfassade des Wohnhauses eine Kellerauf3en-
treppe. Diese befindet sich dstlich des Hauseingangsbereiches und ist massiv ausgeftihrt mit
rechtsseitiger Stitzmauer. Im Bereich des unteren Treppenpodestes der KellerauR3entreppe
ist ein Wasserablauf vorhanden. Rechtsseitig ist an dem Gebaude ein Handlauf, in Metall
ausgefihrt, vorhanden. Die KellerauRentreppe ist durch den dartiberliegenden Hauseingangs-
bereich teilweise Uberdacht. Die Untersicht ist mit Holz verkleidet und gestrichen. Im weiter
umlaufenden nérdlichen Grundstucksbereich befindet sich zwischen dem Wohnhaus und dem
Garagengebaude eine Mauer mit einem Durchgang zum 6stlichen Grundstlicksbereich als
Rundbogen ausgefiihrt. Hinter der Garage ist eine Art alter Kompostbereich, in Betonkonstruk-
tion ausgefihrt, vorhanden. Der weitergehende norddstliche Grundstiicksbereich ist mit einer
Rasenflache ausgefiihrt. Das Grundstuick stellt sich im Osten grof3flachig als naturlich gewach-
sene Wiese ausgefihrt dar. Vereinzelt sind Busch- und Pflanzwerk und kleinere Baume vor-
handen. Entlang der stidlichen Grundstucksgrenze sind grof3ere Tannen vorhanden. Entlang
der sudlichen Grundstiicksgrenze befindet sich an dem Siidgiebel des Wohnhauses eine auf-
gestanderte Balkonkonstruktion mit einer Zugéanglichkeit Uber eine einfache Holztreppe. Eine
Zuganglichkeit zum slidwestlichen Grundstiicksbereich ist in diesem Bereich nicht mdglich.
Der westliche Grundstiicksbereich westlich der Westfassade des Wohnhauses ist Uberwie-
gend mit Busch- und Pflanzwerk und Tannen begriint, relativ dicht bewachsen und ungepflegt.
Die Abgrenzung zum ndrdlichen Nachbargrundstiick erfolgt im Bereich der Grundstiicks- und
Garagenzufahrt Gber einen Jagerzaun und die Grenzbebauung der Garage. Im Osten erfolgt
die Abgrenzung Uber eine Sockelmauer in Beton mit darauf befindlichem Maschendrahtzaun.
Zum dstlichen Nachbargrundstiick ist das Grundstiick tiber eine Hecke abgegrenzt. Zum stid-
lichen Nachbargrundsttick erfolgt die Abgrenzung tiber die Grenzbebauung des Nachbargara-
gengebéudes, eine Hecke sowie Busch- und Pflanzwerk. Die Abgrenzung entlang des Brom-
bihlweges im Westen erfolgt Giber eine niedrige Sockelmauer, in Waschbeton ausgefihrt, mit
darauf befindlichem Jagerzaun.

Gesamteinschatzung der Lage und des Grundstiicks:

Das Grundstlick befindet sich in guter Wohnlage von Postbauer-Heng. Die individuelle Wohn-
lagenqualitat ist als gut anzusehen. Das Grundstiick stellt sich tUberwiegend in einem zweck-
mafig gestalteten, massiv vernachlassigten und rekultivierungsbedurftigen Zustand dar. Es
liegt somit ein erheblicher Reparatur- und Instandhaltungsstau vor.
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Beschreibung der Gebaude
Zweifamilienhaus

Das Zweifamilienhaus wurde in Massivbauweise mit Erdgeschoss als Hochparterre ausge-
fuhrt, Dachgeschoss und Spitzboden, mit Satteldach, Eindeckung in Biberschwanz, errichtet.
Richtung Osten und Westen befinden sich im Dachgeschoss jeweils eine Schleppgaube, Ein-
deckung in Biberschwanz. Neben der ostlichen Gaube befinden sich auf dem Satteldach zwei
Solarmodule. Die Fassaden sind verputzt und gestrichen. Im Bereich des Dachgeschosses
sind die Fassaden mit Metall verkleidet. An der Westfassade des Wohnhauses befindet sich
ein AuRenwasserhahn. An der Fassade des Wohnhauses sind im Bereich der Fenster Putz-
schaden vorhanden. Das Wohnhaus wird an der Nordfassade lber eine Hauseingangstir,
Zarge in Metall, Blatt in Metall mit Drahtglaseinlage begangen. Linksseitig befinden sich in die
Fassade integriert drei Klingeln und drei Briefschlitze. Die Drahtglaseinlagen der Hausein-
gangstir sind gesprungen. Links- und rechtsseitig der Hauseingangstur sind im Sockelbereich
massive Putzschadden und Mauerwerkschaden vorhanden. Der Hauseingangsbereich wird
Uber eine AuRRentreppe in Betonwerkstein mit vier Stufen von nachfolgendem Podest, sowie
linksseitigem Gelander in Holz mit Metallstreben, begangen. Vor der AuRentreppe befindet
sich ein FuRRrost. Der gesamte Bereich vor dem Hauseingang ist durch eine Metall-Kunststoff-
konstruktion Gberdacht.

Kellergeschoss

Das Kellergeschoss wird vom Treppenhaus im Erdgeschoss aus ber einen massiv ausge-
fuhrten Treppenlauf in Beton, die Tritt- und Setzstufen sind mit Naturstein belegt, begangen.
Hier befinden sich ein Flur, ein Heizungsraum, eine Waschkiiche, ein Kellerraum sowie ein
ehemals wohnlich genutzter Bereich mit Flur, Bad, Kiiche und einem Wohn-/Schlafraum. Der
Zugang zu den Raumen erfolgt Uberwiegend offen und teilweise Uber Zargen in Metall und
Blatter in Holz. Die FuRBbdden sind Gussasphalt, Terrazzo, Steinzeug, Kunststoff, Laminat und
Estrich ausgefuhrt. Die Wande sind Uberwiegend verputzt und gestrichen, teilweise bis auf
eine Hohe von ca. 1,30 m mit Steinzeug belegt, darliber verputzt und gestrichen. Die Decken
sind verputzt und gestrichen und geringfiigig filigran gespachtelt und gestrichen. Die Belich-
tung und Beliftung erfolgen Uber ein einfligelige Kelleroberlichter, Kunststoff-lsolierglas. Die
Beheizung erfolgt im Wohn-/Schlafraum Uber einen Radiator und im Bad Uber einen kleinen
Elektroradiator im Wandbereich. Die Elektrik und Haustechnik sind auf Putz verlegt. Hier be-
finden sich die Panzersicherung, der Anschluss fiir Telekommunikation und ein Gasanschluss,
die Heizungsanlage, Versorgung lUber Holzpellets, ein Pufferspeicher mit einem Fassungsver-
mdagen von ca. 300 L, ein Pelletsilo in Metallkonstruktion, Wasseranschlisse bzw. Waschma-
schinenanschliisse, der Hauptwasseranschluss mit Wasseruhr und Filter. An Sanitdrgegen-
standen sind ein Waschbecken, eine Badewanne und ein Stand-WC vorhanden. Weiterhin
befindet sich im Bad ein Elektroboiler.

Wohnung Erdgeschoss

Wird vom Treppenhaus aus Uber eine Eingangstiir, Zarge in Metall, Blatt in Holz, begangen.
Die Wohnung besteht aus einer Diele, zwei Kinderzimmern, einem Bad, einer Speis, einer
Kidche mit Balkon und einem Wohnzimmer. Der Zugang zu den Raumen erfolgt tiberwiegend
Uber TUren, Zargen in Metall, Blatter in Holz, teilweise mit Glaseinlage. Die FuRbdden sind
uberwiegend mit Holz belegt, im Bad mit Steinzeug. Die Wande sind tapeziert und gestrichen,
verputzt und gestrichen und im Bad im Bereich einer Badewanne raumhoch mit Steinzeug
belegt, im Bereich des WC und des Waschbeckens bis auf eine H6he von ca. 1,50 m mit
Steinzeug belegt. Die Decken sind Uberwiegen tapeziert und gestrichen, ansonsten verputzt
und gestrichen. Die Belichtung und Beluftung erfolgen Uber ein- und zweifliigelige Kunststoff-
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Isolierglasfenster und eine zweifligelige Terrassentir, Kunststoff-Isolierglas, mit mechani-
schen Aul3enjalousien. Die Beheizung erfolgt Uber Radiatoren, im Bad als Handtuchheizkdrper
ausgefuhrt. An Sanitargegenstanden sind ein wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten,
eine Badewanne und ein Waschbecken vorhanden.

Wohnung Dachgeschoss

Wird vom Treppenhaus aus lber eine Eingangstur, Zarge in Metall, Blatt in Holz mit Glasein-
lage, begangen. Die Wohnung besteht aus einem Flur, zwei Zimmern mit einem gemeinsamen
Balkon, einem Bad, einer Kiiche und einem Art Abstellraum/Ankleide. Der Zugang zu den
Raumen erfolgt tGiberwiegend tber Turen, Zargen in Metall, Blatter in Holz, teilweise mit Gla-
seinlage. Die Ful3bdden sind Uberwiegend mit Holz belegt, im Bad mit Steinzeug, in der Kiiche
teilweise mit Steinzeug. Die Wande sind Uberwiegend tapeziert und gestrichen und im Bad bis
auf eine Hohe von ca. 1,50 m mit Steinzeug belegt, dartber verputzt und gestrichen.

Die Decken, die Drempel und die Schragen sind tiberwiegen tapeziert und gestrichen, ansons-
ten mit Steinzeug belegt. Die Belichtung und Bellftung erfolgen Uber einfligelige Kunststoff-
Isolierglasfenster und zwei einfliigelige Terrassentiren, Kunststoff-Isolierglas, mit mechani-
schen Aul3enjalousien. Die Beheizung erfolgt Uiber Radiatoren, im Bad als Handtuchheizkorper
ausgefihrt. An Sanitdrgegenstanden sind ein Waschbecken, ein wandhangendes WC mit Un-
terputzsplilkasten, ein Pissoir und eine Badewanne vorhanden.

Spitzboden
Wird vom Treppenhauspodest im Dachgeschoss aus Uber die im Deckenbereich befindliche

Holzluke und eine Holzeinschubleiter begangen. Der FuRboden ist mit Holzbrettern belegt. Die
Giebelwande sind in Mauerwerk ausgefihrt. Die Schragen sind mit Folien und Dammwolle
kaschiert bzw. gedammt. Die Belichtung und Bellftung erfolgen tber zwei einfliigelige Kunst-
stoff-Isolierglasfenster im Bereich der Giebel und ein Dachflachenfenster, in Metallkonstruk-
tion.

Gesamteindruck des Zweifamilienhauses:

Das Zweifamilienhaus stellt sich teilweise den individuellen Bedirfnissen mit entsprechenden
Umbauten angepasst, insgesamt zweckmanRig ausgefuhrt dar. Es ist ein einfacher bis mittlerer
Ausstattungsstandard gegeben. Der Gesamtzustand des Zweifamilienhauses stellt sich iber-
wiegend massiv ungepflegt sowie renovierungs- und sanierungsbedurftig dar. Insbesondere
im Keller- und Erdgeschoss sind an nahezu samtlichen Gewerken wie Ful3bdden, Wéanden
und Decken Abnutzungserscheinungen und Gebrauchsspuren sowie zum Teil Mangel und
Schaden vorhanden. Weiterhin ist das Wohnhaus im Keller- und Erdgeschoss umfangreich
mit Haus- und Unrat sowie Mull vollgestellt. Es liegt ein erheblicher Reparatur- und Instand-
haltungsstau vor.

Garage

Das Garagengebaude wurde in Massivbauweise mit Pultdach, Eindeckung in Welleternit, er-
richtet. Die Fassaden sind tUberwiegend verputzt und gestrichen. Die Garage wird vom Aul3en-
bereich aus Uber ein mechanisches Garagentor in Metallkonstruktion erschlossen bzw. be-
gangen. Der Fu3boden ist in Beton ausgefuhrt. Die Wande sind verputzt und gestrichen. Die
Decke verputzt und gestrichen. Die Belichtung und Belliftung erfolgen tber ein einfliigeliges
Metallfenster mit Auf3engitter, einfach verglast. Eine Zuganglichkeit der Garage war nicht mog-
lich. Die gesamte Garage ist vollgestellt.

Gesamteindruck des Garagengebdaudes:
Das Garagengebaude stellt sich in einem zweckmafigen, jedoch veralteten und ungepflegten
Gesamtzustand dar. Es ist ein Reparatur- und Instandhaltungsstau gegeben.
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Allgemeine objektspezifische Grundsticksmerkmale

Nutzflachen Kellergeschoss (wohnwirtschaftliche Nutzung)

Im Kellergeschoss wurden die Raume ,Flur 2, Bad, Kiiche und Wohn-/Schlafraum®, It. Plan

Keller 2 - Teil einer ehemaligen Wohnung, augenscheinlich wohnwirtschaftlich genutzt. Nach

der Wohnflachenverordnung (WoFIV) gehéren die Grundflachen von KellerrAumen, Abstell-

raumen und Kellerersatzraumen auf3erhalb der Wohnung, Waschkiichen, Bodenrdume, Tro-
ckenrdaume, Heizungsrdume und Garagen sowie Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu
stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts der Lander genligen, nicht zur Wohnflache.

Gemal BayBO (Bayerische Bauordnung) miissen folgende Voraussetzungen erfillt sein:

1. Aufenthaltsrdume missen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,40 m, im Dachge-
schoss Uber der Hélfte ihrer Nutzflache 2,20 m haben, wobei Raumteile mit einer lichten
Hohe unter 1,50 m aul3er Betracht bleiben. Das gilt nicht fir Aufenthaltsraume in Wohnge-
bauden der Geb&udeklassen 1 und 2.

2. Aufenthaltsraume missen ausreichend beliiftet und mit Tageslicht belichtet werden kon-
nen. Sie missen Fenster mit einem Rohbaumald der Fensterdffnungen von mindestens
einem Achtel der Netto-Grundflache des Raums einschlief3lich der Netto-Grundflache ver-
glaster Vorbauten und Loggien haben.

3. Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie Ver-
kaufsraume, Schank- und Speisegaststétten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk-
und ahnliche Raume sind ohne Fenster zulassig.

Bei den wohnlich genutzten Raumen handelt es sich per Definition nicht um Wohnflachen. Die

obigen Anforderungen - insbesondere eine ausreichende Belichtung und Beliftung - sind nicht

erfullt. Die Flachen im Kellergeschoss werden somit vollstandig als Nutzflache beriicksichtigt.

Marktgéangigkeit / Drittverwendungsmaglichkeit

Marktgangigkeit

Eine Marktgéangigkeit ist unter Berlcksichtigung der Lage, der aktuell eher zurtickhaltenden
immobilienwirtschaftlichen Nachfragesituation, dem Baujahr, der Objektart und -grof3e sowie
insbesondere des Gesamtzustandes als eher unterdurchschnittlich anzusehen. Hinsichtlich
der energetischen Ausstattung (z. B. Warmedammung, Heizung) sowie der notwendigen Re-
paratur- und InstandhaltungsmafBnahmen besteht im Rahmen der allgemeinen Verkehrsauf-
fassung eine allenfalls durchschnittliche Nachfrage.

Drittverwendungsmaglichkeit

Das Wohnhaus dient vorwiegend dem Zweck des Wohnens. Eine Drittverwendungsfahigkeit
ist im Rahmen im Rahmen einer Blironutzung durch Berufe z. B. im Bereich Marketing, Kom-
munikation, IT oder Design bzw. durch finanz- und steuerberatende Berufe, ohne erheblichen
Kundenverkehr, vorstellbar. Fir das Garagengebaude ist eine Drittverwendungsfahigkeit aus-
geschlossen, da eine andere Nutzung als fiir das Unterstellen von Fahrzeugen nicht gegeben
bzw. erlaubt ist.

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Grundstucksbezogene Rechte und Belastungen

In Abteilung Il des Grundbuchs von Postbauer des Amtsgerichts Neumarkt i. d. OPf., Blatt
1940, ist ein Zwangsversteigerungsvermerk zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft
eingetragen. Aufgrund der Regularien im Zwangsversteigerungsverfahren wird die Eintragung
bei der Ermittlung des Verkehrswertes auftragsgemar nicht berticksichtigt.
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Reparatur- und Instandhaltungsstau

Bei der Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass sich das Wohnhaus tUberwiegend in renovie-

rungs-, sanierungs- bzw. modernisierungsbedirftigem Zustand befindet. Bei der nachfolgen-

den Beschreibung werden somit nicht samtliche Schaden und Mangel, sondern ausschlielich
die maf3geblichen Merkmale genannt.

Grundstuck

e Das Grundstiick stellt sich Uberwiegend in einem massiv vernachlassigten und rekultivie-
rungsbeddrftigen Zustand dar.

Zweifamilienhaus

e An der Fassade des Wohnhauses sind im Bereich der Fenster Putzschaden vorhanden.

¢ Die Drahtglaseinlagen der Hauseingangstir sind gesprungen.

e Links- und rechtsseitig der Hauseingangstur sind im Sockelbereich massive Putzschaden
und Mauerwerkschaden vorhanden.

o Kellergeschoss - Treppenhaus:

Im Wandbereich sind Putz- und Abnutzungsschaden vorhanden.

o Kellergeschoss - Wohn-/Schlafraum (It. Plan Keller 2 - Teil einer ehemaligen Wohnung):
Im Wandbereich sind bis auf eine Hohe von ca. 60 cm zum Teil massive Feuchtigkeitsscha-
den vorhanden.

* Gemal Auskunft des Miteigentiimers ist es im Kellergeschoss immer wieder zu Wasser-
einbriichen gekommen.

Anmerkung: Zum Zeitpunkt der Begehung ist diesbezlglich nichts bekannt.

Wohnung Erdgeschoss

e Balkon:

Im Bereich der Bodenplatte des Balkons sind massive Rissbildungen vorhanden.

Wohnung Dachgeschoss

e Bad:

Das Pissoir wird als Ablageflache genutzt. Eine Funktionsfahigkeit ist eventuell nicht gege-
ben.

e Zimmer 1:

Der Gurtzug der Aul3enjalousie ist gerissen.

Garage
¢ An der Westfassade sind massive Alterungsspuren und Witterungsschéaden vorhanden.
Der gegebene Reparatur- und Instandhaltungsstau - insbesondere im Bereich des Keller- und
Erdgeschosses des Wohnhauses - wird aufgrund der Umféanglichkeit ein pauschaler Kosten-
ansatz je Quadratmeter Wohn-/Nutzflache des Keller- und Erdgeschosses beriicksichtigt.
Demnach ergibt sich ein Kostenansatz in Hohe von 52.850,00 € (151 m? x 350,00 €/m?). In
dem Ansatz sind die Kosten zur Mangelbeseitigung und Instandhaltung samtlicher notwendi-
ger Gewerke wie Aullenwadnde, Fassaden, Dach, AulRentir, Innentliren, FuBbdden, Decken
und Wande im Bereich der baulichen Anlagen (auch Garage) entsprechend zur Berticksichti-
gung gebracht. Fur den gegebenen rekultivierungsbedtirftigen Zustand der Au3enanlagen so-
wie der sonstigen Anlagen (z. B. Einfriedung, gemauerter Durchgang, Kellerauf3entreppe etc.)
werden bei der weiteren Betrachtung Kosten in Hohe von geschatzt pauschal ca. 20.000,00 €
in Ansatz gebracht. Fur den gegebene Reparatur- und Instandhaltungsstau werden somit Ge-
samtkosten in Hohe von geschétzt ca. 72.850,00 € in Ansatz gebracht. Die Hohe der Ansétze
muss nicht zwingend den tatsachlichen Kosten entsprechen, da im Rahmen der Wertermitt-
lung Kosten zur Mangelbeseitigung im Wesentlichen in der Hohe angesetzt werden, wie sie
zur Wiederherstellung des baualtersgemafen Zustandes bzw. des zeitlichen Status, bezogen
auf die Restnutzungsdauer, erforderlich sind. Zudem ist zu berlcksichtigen, in welcher Héhe
diesen Mangeln aufgrund der Marktsituation im gewoéhnlichen Geschaftsverkehr ein Wert bei-
gemessen wird.
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Zubehor

Das vermeintliche Zubehor, die in den Wohnungen im Erd- und Dachgeschoss vorhandenen

Kichenzeilen, haben keinen Restwert.

Nutzung

Das Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten und einer Garage wird von dem Antragsgegner/Mit-
eigentiimer bewohnt. Es liegen keine Daten zu Mietverhaltnissen vor.
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Daniel Meyer-Rohrbach

von der Industrie- und Handelskammer éffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zustandige Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer Niirnberg fiir Mittelfranken)
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Errichtung Garage (1965) - Schnitt u. Grundriss

Wohnhausneubau (1965) - Grundrissskizze Kellerge-
schoss (Ist-Situation)
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Daniel Meyer-Rohrbach

von der Industrie- und Handelskammer éffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zustandige Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer Niirnberg fiir Mittelfranken)
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Wohnhausneubau (1965) - Grundrissskizze Erd-
geschoss (Ist-Situation)

Wohnhausneubau (1965) - Grundriss Dachgeschoss

ostlich/zentraler Grundstiicksbereich - Blick Richtung Norden

Seite 9 der Zusammenfassung des Gutachtens vom 09.04.2025

Amtsgericht Nurnberg, Geschaftszeichen 9 K 123/24



Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
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sudlicher Grundstiicksbereich
Blick Richtung Westen

nord-/nordwestlicher Grundstiicksbereich - Blick Richtung Osten
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
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Ostansicht

Sldansicht
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