Schlusserklarung

- Plausibilisierung und Wiirdigung des Bewertungsergebnisses —
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9.1 Bedeutung des Verkehrswerts nach § 194 BauGB

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittiung ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder persénliche
Verhaltnisse zu erzielen wére.

9.2 Verkehrswert gemaf diesem Gutachten zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026

Auf der Grundlage der vorgenannten wertrelevanten Merkmale, der ausgewerteten Unterlagen, der
am 01.04.2026 durchgefiihrten Besichtigung und unter Beriicksichtigung der Marktlage wird der
Verkehrswert nach § 194 BauGB zum Wertermittlungsstichtag 01.04.2026 aus der angewandten
Bodenwertermittiung wie folgt ermittelt:

109.000 €

einhundertneuntausend Euro

Koln, den 28.04.2026

Elias Soziev

Dipl.-Sachverstandiger (DIA) fur die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstlicken, Mieten und Pachten

Zertifizierter Immobiliengutachter (DIAZert)
- nach DIN EN ISO/NEC 17024
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Schlusserklarung — fortfahrend
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9.3 Hinweis zur Verwendung

Dieses Gutachten wurde unparteiisch, weisungsfrei und nach bestem Wissen und Gewissen unter
Beachtung der geltenden Grundsatze fiir die Wertermittlung von Immaobilien sowie der
berufsrechtlichen Vorschriften fiir 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige erstelit.

Das Gutachten ist ausschlief3lich fir den im Auftrag genannten Zweck und den dort definierten
Adressatenkreis bestimmt. Eine dariiber hinausgehende Nutzung, eine Verdffentlichung oder die
Vervielfaltigung — auch auszugsweise oder in digitaler Form — ist ohne vorherige ausdruckliche
schriftliche Zustimmung des Sachversténdigen unzuldssig. Dies gilt insbesondere fir die
Verwendung in Verkaufsunterlagen, Prospekten oder gegeniiber Dritten (z.B. Kreditinstituten oder
Behorden), sofern diese nicht explizit als Empfanger benannt wurder. — o -

Das Gutachten entfaltet keine Schutzwirkung zugunsten Dritter. Eine Haftung gegenuber Dritten aus
dem Inhalt dieses Gutachtens wird hiermit ausdricklich ausgeschlossen. Der Auftraggeber ist
verpflichtet, das Gutachten vertraulich zu behandeln und stellt den Sachverstandigen von samtlichen
Anspriichen frei, die aus einer unbefugten Weitergabe oder zweckentfremdeten Verwendung
resultieren.
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Sigmundstrafie , 90431 Niirnberg

- Quelle: GoogleMaps | Abruf Giber APl —
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A2 Objektbilder
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Blickrichtung Stiden Blickrichtung Westen

Zuwegung Garagenhof angrenzend im Norden
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A3 Liegenschaftskarte
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A4 Umweltrisiko — Kartendarstellung

— Abgerufene Adresse: Sigmundstrafte 213, 90431 Nirnberg —

— Quelle: geoveris.de —

Kreutles
3 saentole
: seare?
rthotate %
197 081 }

Hochwasser — Gefahrdung: GK 1 (keine Gefahrdung)

Rat: 1

Starkregen — Gefahrdung: SGK 1 (geringe Gefahrdung)
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