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Geschéftszeichen 9 K 40/24

Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB (iber den Verkehrswert des Wohn-

grundsticks, Reihenmittelhaus in 90530 Wendelstein / Kleinschwarzenlohe, Franken-
strafle 8

- Amtsgericht: Schwabach

- Grundbuch: Kleinschwarzenlohe

- Band / Blatt 24/ 889

- Objekt: Flurstiick Nr. 47/11 Zu 182 m2
- Baujahr: ca. 1973

- Nutzflache: ca. 73 m?

- Wohnflache: ca. 96 mz2

Verkehrswert am 04.07.2024 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 270.000,00 €
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[ Lage und Beschreibung des Grundstiicks |

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:

Markt:

Ortsteil:

Einwohner ca.:
Entfernung Zentrum:

Entfernung Bundesstralle:

Entfernung Autobahn:
Entfernung Bahnhof:
Entfernung Flughafen:

offentliche Verkehrsmittel:

Nahversorger:
Apotheken:
Arzte:
Krankenhaus:
Kindergarten:
Schulen:

Bebauung im Umfeld:

Flurstiick Nr.:
Grundstucksgrolie:
Grundsttucksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

Erschliel3ung:
Bebauung:
Freiflachen:

Bayern

Mittelfranken

Roth

Wendelstein

Kleinschwarzenlohe

16.247 (31. Dez. 2023)

ca. 3,2 km — Altes Rathaus

ca. 4,0 km-B2

ca. 5,2 km — A6 Anschlussstelle Roth
ca. 7,4 km - Bahnhof Schwabach

ca. 23 km — Nurnberg Albrecht Dtrer
ca. 0,3 km - Haltestelle Kleinschwarzenlohe, Frankenstr.
in unmittelbarer Nahe

in mittelbarer Nahe

in unmittelbarer Nahe

ca. 10 km entfernt — Klinik Schwabach
ca. 0,3 km entfernt

ca. 0,5 km entfernt — Grundschule Kleinschwarzenlohe,
weiterfihrende Schulen in Wendelstein

Ein- und Zweifamilienhduser

47/11

182 m2

rechteckig

ca. 5m Flst. Nr. 47/15
ca. 5 m Nord-/Stidachse
ca. 31 m West-/Ostachse

eben

Norden bebautes Nachbargrundstick

Osten offentlicher Raum

Siuden bebautes Nachbargrundstiick
Westen bebautes Nachbargrundsttick
Norden Grenzbebauung, Maschendrahtzaun
Osten Holzzaun

Suden Grenzbebauung, Maschendrahtzaun
Westen Maschendrahtzaun

von Flst. Nr. 47/15 Uber Zuweg zum Wohnhaus
Reihenmittelhaus

Gartenhaus, nattrlicher Bewuchs

Das Grundstick befindet sich im Ortsteil Kleinschwarzenlohe und stellt sich im Zustand des

natirlichen Bewuchses dar.
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Beschreibung der Gebaude |

Wohnhaus

Baujahr:
Bauweise:
Fassade:
Wéarmedamm-
Verbundsystem:
Dachform:
Eindeckung:
Aufbau:

ErschlieBung:
Beheizung:
Sonstiges:

ca. 1973
Massivbauweise
verputzt/gestrichen

Satteldach

Pfannen

Kellergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

von Flst. Nr. 47/15 Gber Zuweg zum Wohnhaus
Ol-Zentralheizung

Wintergarten

Das Gebaude stellt sich, im Zustand der ZweckméaRigkeit dar.

Kellergeschoss

Elur

Zugang:
FuRboden:
wande:
Decke:

Belichtung/Bellftung:

Keller

Tar:
FulBboden:
Wande:
Decke:

Belichtung/Beliftung:

Sonstiges:

Keller

Tar:
FulRboden:
wande:
Decke:
Sonstiges:

offen vom Treppenlauf
Steinzeug
verputzt/gestrichen
verputzt/gestrichen
kinstlich

Zarge/Blatt Holz

Estrich

verputzt

verputzt

Fenster Metalleinfachverglast, Mausegitter
Hausanschlisse

Zarge/Blatt Metall
Estrich

verputzt

verputzt

Heizung
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Tdar:
FuRboden:
wande:
Decke:
Sonstiges:

Keller

Tar:
FulRboden:
Waénde:
Decke:

Belichtung/Beliftung:

Beheizung:

Keller

Tdar:
FuRboden:
wande:
Decke:

Belichtung/Beliiftung:

Beheizung:
Sonstiges:

Erdgeschoss
Windfang

Hauseingangstur:
FulR3boden:
Waénde:

Decke:
Beheizung:

wc

Tdar:
FuRboden:
wande:
Decke:

Belichtung/Bellftung:

Beheizung:
Sonstiges:

Zarge/Blatt Metall
Estrich

verputzt

verputzt

Oltank

Zarge/Blatt Holz

Estrich

verputzt/gestrichen

verputzt/gestrichen

Fenster Metalleinfachverglast, Mausegitter
Radiator

Zarge/Blatt Holz

Steinzeug

verputzt/gestrichen

verputzt/gestrichen

Fenster Metalleinfachverglast, Mausegitter
Radiator

Waschbecken, Kellerau3entur

Zarge/Blatt Metall, Glaseinlage
Steinzeug

verputzt/gestrichen
verputzt/gestrichen

Radiator

Zarge/Blatt Holz
Steinzeug
verputzt/gestrichen
verputzt/gestrichen
Metallisolierglasfenster
Radiator

WC, Waschbecken
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Abstell

Tdar:
FuRboden:
wande:
Decke:

Diele

Tar:
FulRboden:
wande:
Decke:
Sonstiges:

Kiche

Tdar:
FulRboden:
wande:
Decke:

Belichtung/Bellftung:

Beheizung:
Sonstiges:

Wohnen/Essen

Tar:
FuRboden:
Waénde:
Decke:

Belichtung/Belliftung:

Beheizung:
Sonstiges:

Wintergarten

Tar:
FulRboden:
wande:
Decke:

Belichtung/Beliftung:

Beheizung:
Sonstiges:

Zarge/Blatt Holz
Steinzeug
verputzt/gestrichen
verputzt/gestrichen

Zarge/Blatt Holz, Glaseinlage
Steinzeug
verputzt/gestrichen
verputzt/gestrichen
Treppenlauf

Zarge/Blatt Holz, Glaseinlage
Steinzeug

tapeziert

verputzt/gestrichen
Metallisolierglasfenster
Radiator

Einbaukiiche (Teile)

Zarge/Blatt Holz, Glaseinlage
Textil

tapeziert

verputzt/gestrichen
Metallisolierglasfenster
Radiator

Balkonttir

Zarge/Blatt Holz, Glaseinlage
Steinzeug

Holzfaserplatten
Kunststofftransparentplatten
Kunststoffisolierglasfenster
Radiator

Uberdeckung KellerauRentreppe
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Obergeschoss

Elur
Zugang: offen vom Treppenlauf
FuRRboden: Steinzeug
Wande: verputzt/gestrichen
Decke: verputzt/gestrichen
Sonstiges: Treppenlauf

Bad/WC
Tar: Zarge/Blatt Holz
FuRboden: Steinzeug
wande: Steinzeug
Decke: verputzt/gestrichen
Belichtung/Bellftung: Metallisolierglasfenster
Beheizung: Radiator
Sonstiges: WC, Waschbecken, Bidet, Badewanne

Zimmer
Tar: Zarge/Blatt Holz
Ful3boden: Textil
Waénde: verputzt/gestrichen
Decke: verputzt/gestrichen
Belichtung/Bellftung: Metallisolierglasfenster
Beheizung: Radiator

Zimmer
Tar: Zarge/Blatt Holz
FulRboden: Laminat
Wande: verputzt/gestrichen
Decke: verputzt/gestrichen
Belichtung/Beliiftung: Metallisolierglasfenster
Beheizung: Radiator

Zimmer
Tar: Zarge/Blatt Holz
FuRboden: Textil
wande: tapeziert
Decke: verputzt/gestrichen
Belichtung/Bellftung: Metallisolierglasfenster
Beheizung: Radiator

Seite 6 der Zusammenfassung des Gutachtens vom 24.07.2024
Amtsgericht NlUrnberg, Geschéaftszeichen 9 K 40/24



Nordic Consu[ting

Dachgeschoss
Abstell
Tar: Zarge/Blatt Holz
FuRRboden: Estrich
Wande: verputzt/gestrichen
Schrage: Dachdammung
Dachzimmer
Tar: Zarge/Blatt Holz
FulRboden: Estrich
Wande: verputzt/gestrichen
Decke/Schrage: Holz

Belichtung/Beliiftung: Fachflachenfenster Metalldrahtglas

Das Wohnhaus stellt sich im Zustand der erhdhten Abnutzung dar.

| Wohn-/Nutzflache

Kellergeschoss Erdgeschoss
Flur 5,21 mz Windfang 2,42 mz
Keller 5,89 m? wC 1,65 m2
Keller 8,92 mz Abstell 1,63 m2
Heizung 3,98 m2 Diele 3,12 m2
Keller 11,55 m2 Kiche 8,92 m2
Waschkiiche 12,10 mz Wohnen/Essen 29,56 m2
47,65 m2 47,30 m2
abzgl. Putz -1,43 m2 abzgl. Putz -1,42 m2
abzgl. Putz 46,22 m2 Wintergarten 5,23 m2
Wohnflache 51,11 m?
Nutzflache gerundet 46,00 m2
Wohnflache 51,00 m2
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Obergeschoss Dachgeschoss

Flur 3,12 m? Flur 2,31 mz

Bad/WC 5,89 m2 Abstell 2,50 mz2

Kind 8,92 m? Dachzimmer 23,17 m2

Eltern 16,17 m? 27,98 m2

Kind 12,10 m2 abzgl. Putz -0,84 m2
46,20 m2 Nutzflache 27,14 m2

abzgl. Putz -1,39 m2

Wohnflache 44,81 m2 Nutzflache gerundet 27,00 m2

Wohnflache gerundet 45,00 m2

| Besondere Sachverhalte

Gestehung / bauliche Veranderungen

ca. 1973: Gestehung

Nutzung

Gemal Info Antragstellerin steht das Gebaude seit Oktober 2022 leer.

Méangel/Schaden

Erdgeschoss: WC Putz-/Farbabplatzung
Kiche Tapetenablésungen
Wohnen Bodenbelag, Tapetenablosungen
Obergeschoss: Zimmer Risse, Putz-/Farbabplatzung, Bodenbelag
Zimmer Risse, Putz-/Farbabplatzung
Zimmer Risse, Putz-/Farbabplatzung

Das Wohnhaus stellt sich umfanglich im Zustand der erhéhten Abnutzung dar.

| Zubehér

Im Erdgeschoss befindet sich eine Klchenzeile Einbauktiche (Teile)
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Makrolage Mikrolage

Ubersichtskarte
(UK50)
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Ansicht — Osten Ansicht - Westen
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Grundriss — Erdgeschoss Grundriss - Obergeschoss
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Frankenstrale StichstralRe

Ansicht — Osten Ansicht - Westen
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Kellergeschoss - Flur Keller
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Heizung Tankraum

Keller Keller
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Erdgeschoss — Windfang wC

Putz-/Farbabplatzung Abstell
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Flur Treppenlauf

Kiche Wohnen
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Obergeschoss — Flur Bad/WC
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Zimmer Putz-/Farbabplatzung

Riss Zimmer
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Riss Zimmer

Riss Dachgeschoss - Flur
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Abstell Dachraum
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