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Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB iiber den Verkehrswert der Grundstii-
cke, Grinland in 91126 Schwabach, Gemarkung Schwabach, Penzendorf

- AG / Grundbuch: Schwabach / Schwabach
- Band / Blatt 341 /11702
- Objekt 1: Grinland
Flurstick Nr. 726/3 Zu 3.650 m2
- Objekt 2: Grinland
Flurstick Nr. 216/2 zu 4.090 m?

Verkehrswert am 12.10.2024 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag)

Objekt 1 Flurstick Nr. 726/3 19.700,00 €
Objekt 2 Flurstiick Nr. 216/2 22.100,00 €

Zusammenfassung des Gutachtens vom 12.12.2024
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\Lage und Beschreibung der Grundstlicke

Bundesland: Bayern
Regierungsbezirk: Mittelfranken

Stadt: Schwabach

Einwohner ca.: 41.380 (31. Dez. 2023)

Flache ca.: 40,8 km?2
Entfernung Ort: ca. 150 m — Ortsrand
ca. 400 m — Ortsrand
Entfernung Stral3e:
ca. 400 m — Rennweg
Entfernung Flurweg: -
ca. 120 m — Flurweg

Nutzung im Umfeld: Land-/Forstwirtschaft

Die Grundstulicke befinden sich im AufRenbereich.

ca. 150 m — MuhlenstralRe

Objekt 1 Flst. Nr. 726/3
Flurstiick Nr.: 726/3
Grundstucksgrolie: 3.650 m2
Grundsttcksform: polygon
Stral3enfront: -

Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

Erschliel3ung:
Nutzung:
Besatz:
Sonstiges:

ca. 60 m Nord-/Sudachse
ca. 60 m West-/Ostachse

eben

Norden unbebautes Nachbargrundstiick
Osten unbebautes Nachbargrundstiick
Siuden unbebautes Nachbargrundstiick
Westen unbebautes Nachbargrundstiick
Norden offen

Osten offen

Suden offen

Westen offen

von Flurstiick Nummer 718

Wiese

Wiese

Gesamteindruck des Grundstiicks:

Das Grundstuck stellt sich im Zustand der ZweckmalRigkeit dar.

Zusammenfassung des Gutachtens vom 12.12.2024
Amtsgericht Nurnberg, Geschaftszeichen 9 K 47/24



Nordic Consulting

Objekt 2 Flst. Nr. 216/2

Flurstiick Nr.:
Grundstucksgrole:
Grundstiicksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Nutzung:
Besatz:
Sonstiges:

216/2
4.090 m2

polygon

ca. 100 m Nordost-/Studwestachse
ca. 40 m Nordwest-/Studostachse

eben
Nordosten Gewasser
Sudosten unbebautes Nachbargrundstiick

Sudwesten  unbebautes Nachbargrundstiick
Nordwesten unbebautes Nachbargrundsttick
Nordosten offen
Sudosten offen
Sudwesten  offen
Nordwesten offen

Uber Flst. Nr.216
Wiese

Wiese

Das Grundstuick stellt sich im Zustand der ZweckmaRigkeit dar.

| Besondere Sachverhalte

Mieter / Pachter / Nutzer

Vom Antragsgegner wurden einzelne Pachtvertrage (auszugsweise) vorgelegt.
Der Pachtzins betragt annahernd linear 300,00 €/ha p.a.
Eine Zuordnung der Flurstiicke ist nicht moglich.

| Zubehor

Zubehdr konnte nicht festgestellt werden, da die Zubehdreigenschaft fir jedes vermeintliche
Objekt nicht abschlieRend zu beurteilen ist / war.
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Makrolage

Ubersichtplan

(bersichtskarte
(UKS50)
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Objekt 1 Flst. Nr. 726/3

Lageplan - Flurstiick Nr. 726/3
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Bodenschatzung - Flurstick Nr. 726/3

Amt fir Breitband und Auszug aus dem
Schwabach Liegenschaftskataster

Theodor-Heuss-Strale 61 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis.
91126 Schwabach mit Bodenschitzung

Erstalit am 23.08.2024

72613 (093898)
igkeit Schwabach
Kreisfreie
Bezirk Mittelfranken
Lage: Bei der RoBleinsmihle
Flache: 3650 m*
Tatséchliche Nutzung: 3508 m* Grinland

142m? Forstwirtschaftsfiche

Bodenschatzung 3474m* Gronland Sea Letwn (L), Bodensase W), Kimeshue 6°G urid
dariber (a), Wasse (2), Granlandgrundzahl 60,
Grinlandzahl 59, Ertragsmesszahl 2050

347 Grinland SGn‘ Lohm (L), Bodorstufe (1), Kifmasiufo &° C und
dartiber (a), Wasserstufe (2), Granlandgrundzahi 56,
Griinlandzahl 54, Ertragsmesszahl 18

Gesamtertragsmesszahl 2068

Flurstiick Nr. 726/3 Flursttick Nr. 726/3
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Objekt 2 Flst. Nr. 216/2

Lageplan - Flurstiick Nr. 216/2 Bodenschatzung - Flurstiick Nr. 216/2

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Fluckarte 1:2000

A\
\
MY

A—— m fiir Breitband und Auszug aus dem

/ Schwabach Liegenschaftskataster
Theodor-Heuss-Strate 61 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis
91126 Schwabach mit Bodenschatzung

__ Erstolit am 23.08.2024.

Flurstiick 216/2 Gemarkung Penzendorf (093877)

Gebietszugehorigkeit Kreisireie Stadt Schwabach
S Kreisfreie Stadt
/ Bezirk Mittelfranken
Lage: Im Domigt
Flache 4090
Tatséichiiche Nutzung: 4012 Grinland
| 52m’ FlieBgewasser “Rednitz"
o 2607 Geholz
! - .
3 Bodenschatzung 4038 Grinland (G, Lehm (L), Bodensiud (). Kimastufe 8 C und
\ darber (a), Wasserstufe (2), Gril hl 66,
Grunlandzahl 62, Ertragsmesszal

Gesamtertragsmesszahl 2504

Kiassifizierung: Gewaisser |. Ordnung - nach Landesrecht

Flurstick Nr. 216/2 Flurstick Nr. 216/2
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