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Verkehrswertgutachten — Gartenstral3e 3, Kaiserweg 2, 83242 Reit i. Winkl
Amtsgericht Traunstein, Geschaftszeichen: 4 K 25/25

Anlage 7

Nutzflache

A7.1
Nutzflache
Anmerkung:

Die angegebenen Flachen sind Gberschlagig Uberprift bzw. ermittelt und gentigen in ihrer
Genauigkeit dem Gutachten. Fir eine weitere Verwendung fur andere Zwecke sind diese
Angaben nicht geeignet bzw. es wird keine Gewahr fir derartige Verwendungen
Ubernommen.

Kaiserweg 2

EG, OG, DG gem. Flachenberechnung rd. 394 m2

KG Uiberschlagig rd. 185 m?

GartenstralRe 3

EG, OG, DG analog Kaiserweg rd. 394 m2

KG Uberschlagig rd. 155 mz

Physio EG

EG Uberschlagig rd. 45 mz

KG Uberschlagig rd. 78 m?2
1251 m?2

Gesamt rd. 1250 m?2

Michael Bar - Dipl. Ing. des Bauwesens (FH)
83224 Grassau — Ortenburger Str. 29a — Tel.: 08641 / 69 51 93 — Fax: 08641/ 69 51 96
Von der Industrie- und Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
einschl. Mieten und Pachten. Zustandig: IHK Nurnberg.



Auszug aus Bauantrag

flr Gebaude Kaiserweq 2. Reit im Winkl

4. Nachweis der Stellplidtze:
28 Gdstebetten / 3 = ca.
Nachgewiesen sind13 Stellplitze.
5. Umbauter Raum:
15,99 x 12,49 x 10,70
6. Gewerbliche Nutzfliche:

1]

Anlage 7
Nutzflache
AT .2

9 Stellplitze

L w X X ¥ K & X K X & X

o o mm omm omm e e omm e

2.136,95 cbm

-
T

ERDGESCHOSS = 155,78 qm

OBERGESCHOSS = 155,78 #

DACHGESCHOSS = 9y,66 "
- 3 % Putz

1]

406,22 qm
12,19 "

39“ |ﬂ3 gm




Verkehrswertgutachten — Gartenstral3e 3, Kaiserweg 2, 83242 Reit i. Winkl

Amtsgericht Traunstein, Geschaftszeichen: 4 K 25/25

Brutto-Grundflache

Die technischen Berechnungen wurden anhand des zur Verfligung gestellten
Planmaterials vorgenommen, der sich daraus ergebende Genauigkeitsgrad ist
fur diese Wertermittlung ausreichend.

Uberschlagige Ermittlung der Brutto-Grundflache

Hotel/Pension - Gartenstralle 3

L

KG 15,99
9,13

EG 15,99
9,13

oG 15,99
DG 15,99

Hotel/Pension - Kaiserweg 2

L
KG 15,99
EG 15,99
oG 15,99
DG 15,99

X X X X X X

X X X X

B
12,49
7,62
12,49
7,62
12,49
12,49

Brutto-Grundflache

B
12,49
12,49
12,49
12,49

Brutto-Grundflache

X X X X X X

X X X X

Faktor
1,0
1,0
1,0
1,0
1,0
1,0

Faktor
1,0
1,0
1,0
1,0

200 m2
70 m2
200 m2
70 m2
200 m2

. 200 m?

940 m?
940 m?

200 m2
200 m2
200 m2

. 200 m2

800 m?2
800 m?2

Anlage 8
BGF
A8

Michael Bar - Dipl. Ing. des Bauwesens (FH)

83224 Grassau — Ortenburger Str. 29a — Tel.: 08641 / 69 51 93 — Fax: 08641/ 69 51 96
Von der Industrie- und Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
einschl. Mieten und Pachten. Zustandig: IHK Nurnberg.















Verkehrswertgutachten — Gartenstral3e 3, Kaiserweg 2, 83242 Reit i. Winkl
Amtsgericht Traunstein, Geschaftszeichen: 4 K 25/25

Anlage 10
Literaturverzeichnis
A 10

Literaturverzeichnis
Burgerliches Gesetzbuch (BGB) *
Baugesetzbuch (BauGB)*

Verordnung Uber Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstlicken (Immobilienwertermittiungsverordnung 2021 — ImmoWertV 2021)*

Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienermittiungsverordnung
(ImmoWertA)

Verordnung Uber die bauliche Verordnung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)*

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung WoFIV)
Jahresbericht des ortlichen Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte
Preisindizes fir Bauwerke im Bundesgebiet

Verkehrswertermittlung von Grundstiicken - Kleiber

Handbuch der Mietpreisbewertung fir Wohn- und Gewerberaum - Drége
Wohnflachenberechnung — Gerhard Heix

* Gesetze und Verordnungen in der zum Wertermittlungsstichtag jeweils gultigen Fassung

Michael Bar - Dipl. Ing. des Bauwesens (FH)
83224 Grassau — Ortenburger Str. 29a — Tel.: 08641 / 69 51 93 — Fax: 08641/ 69 51 96
Von der Industrie- und Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
einschl. Mieten und Pachten. Zustandig: IHK Nurnberg.
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