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Anlage 7 
Nutzfläche 

A 7.1 

Nutzfläche     
     
Anmerkung:     
Die angegebenen Flächen sind überschlägig überprüft bzw. ermittelt und genügen in ihrer  
Genauigkeit dem Gutachten. Für eine weitere Verwendung für andere Zwecke sind diese  
Angaben nicht geeignet bzw. es wird keine Gewähr für derartige Verwendungen 
übernommen. 
     
     
Kaiserweg 2     
EG, OG, DG  gem. Flächenberechnung rd. 394 m² 
KG überschlägig rd. 185 m² 

     
Gartenstraße 3     
EG, OG, DG  analog Kaiserweg rd. 394 m² 
KG überschlägig rd. 155 m² 

     
Physio EG     
EG überschlägig rd. 45 m² 
KG überschlägig rd. 78 m² 

   1251 m² 
Gesamt  rd. 1250 m² 
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Anlage 8 
BGF 

A 8 

 
Brutto-Grundfläche         
          
Die technischen Berechnungen wurden anhand des zur Verfügung gestellten 
Planmaterials vorgenommen, der sich daraus ergebende Genauigkeitsgrad ist 
für diese Wertermittlung ausreichend.       
          
Überschlägige Ermittlung der Brutto-Grundfläche     
          
Hotel/Pension - Gartenstraße 3        
 L  B  Faktor     
KG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 

 9,13 x 7,62 x 1,0    = rd. 70 m² 
EG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 

 9,13 x 7,62 x 1,0    = rd. 70 m² 
OG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 
DG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 

         940 m² 
   Brutto-Grundfläche  rd. 940 m² 
          

Hotel/Pension - Kaiserweg 2         
 L  B  Faktor     
KG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 
EG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 
OG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 
DG 15,99 x 12,49 x 1,0    = rd. 200 m² 

         800 m² 
   Brutto-Grundfläche  rd. 800 m² 
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Anlage 10 
Literaturverzeichnis 

A 10 

 
Literaturverzeichnis 
 
Bürgerliches Gesetzbuch (BGB) * 
 
Baugesetzbuch (BauGB)* 
 
Verordnung über Grundsätze für die Ermittlung der Verkehrswerte von 
Grundstücken (Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 – ImmoWertV 2021)* 
 
Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienermittlungsverordnung 
(ImmoWertA) 
 
Verordnung über die bauliche Verordnung der Grundstücke 
(Baunutzungsverordnung – BauNVO)* 
 
Bayerische Bauordnung (BayBO) 
 
Verordnung zur Berechnung der Wohnfläche (Wohnflächenverordnung WoFlV) 
 
Jahresbericht des örtlichen Gutachterausschusses für Grundstückswerte 
 
Preisindizes für Bauwerke im Bundesgebiet 
 
Verkehrswertermittlung von Grundstücken - Kleiber 
 
Handbuch der Mietpreisbewertung für Wohn- und Gewerberaum - Dröge 
 
Wohnflächenberechnung – Gerhard Heix 
 
* Gesetze und Verordnungen in der zum Wertermittlungsstichtag jeweils gültigen Fassung 
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