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Stellungnahme Abteilung Il — Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage,
Brunnackerweg 21 in 93128 Regenstauf

Il. Abteilung - Lasten und Beschrdnkungen

4.) Grunddienstbarkeit (Strom- und Abwasserleitungsrecht) fur den jeweiligen
EigentUmer des GrundstUcks Fist. 230/2 (neu); gemdaB Bewiligungen vom 21.11.2002
und 01.07.2003 — URNr 1103 und 601 / Notar Huber, Regensburg

5.) Abstandsflachenbebauungsverbot fir den jeweiligen Eigentimer von Flst.229/6;
gemdan Bewilligung vom 27.06.2008 IRNr. 1151 Notar Dr. Sauer, Regensburg

Bestimmung des Kapitalwertes Abt.11/4

Es ist ein Strom- und Abwasserleitungsrecht sowie ein Frischwasserleitungsrecht
folgenden Inhalts gegeben:

Strom- und Abwasserleitungsrecht:

Der Eigentimer des berechtfigten Grundbesitzes ist berechtigf, im belasteten
Grundbesitz Abwasserleitungen und Stromleitungen zu verlegen bzw. durch Dritte
verlegen zu lassen und diese sowie eventuell bereits verlegte Leiftungen dauernd dort
ZU belassen.

Der Verlauf der Leitungen ist in dem dieser Urkunde beigefigten Lageplan grin
eingezeichnet. Auf den Lageplan, der den Beteiligten zur Durchsicht vorlag, wird hiermit
verwiesen.

Soweit bereits verlegte Leitungen von dem skizzierten Verlauf abweichen, ist der
tatsadchliche Verlauf der Leitungen fur den AusUbungsbereich des Leitungsrechtes
maBgebend.

Frischwasserleitungsrecht:

Der EigentUmer des berechtigten Grundbesitzes ist berechtigt, die im belasteten
Grundbesitz bereits verlegte Frischwasserleitung allein zu nutzen und dauernd dort zu
belassen.

Der Verlauf der Leitung ist in dem dieser Urkunde beigefigten Lageplan braun
eingezeichnet. Auf den Lageplan, der den Beteiligten zur Durchsicht vorlag, wird hiermit
verwiesen.

Soweit bereifs verlegte Leitungen von dem skizzierten Verlauf abweichen, ist der
tatséichliche Verlauf der Leitungen fUr den AusUbungsbereich des Leitungsrechtes
maBgebend.

Diese Grunddienstbarkeit ist auflésend bedingt mit der ordnungsgemdBen Verlegung
neuver Leitungen zur Versorgung mit Frischwasser vom Westen her (direkt vom
Brunnackerweg in den berechtigten Grundbesitz), wie im Lageplan rot eingezeichnet,
so dass sie vom Eigentimer des berechtigten Grundbesitzes genutzt werden kénnen.
Der EigentUmer des berechtigten Grundbesitzes verpflichtet sich hiermit, die
vorstehende Dienstbarkeit bei Eintritt der auflésenden Bedingung auf seine Kosten zur
Léschung zu bewilligen.

Fur die Verlegung der neuen Leitungen gilt folgendes:

Der EigentiUmer des belasteten Grundbesitzes kann jederzeit nach schriftlicher
Vorankindigung mit einer Frist von vier Wochen die Verlegung der neuen Leifungen
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Stellungnahme Abteilung Il — Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage,
Brunnackerweg 21 in 93128 Regenstauf

durchfGhren bzw. durchfGhren lassen. Die Verlegung hat durch den Erwerber des
belasteten Grundbesitzes auf seine Kosten zu erfolgen.

Der EigentUmer des belasteten GrundstUcks kann zur Verlegung der neuen Leitungen
den berechtigten Grundbesitz betreten, befahren und aufgraben.

Der berechtigte Grundbesitz kann in seinem Auftrag auch von Dritten befreten,
befahren oder aufgegraben werden. Der EigentUmer des berechtigten Grundbesitzes
ist angemessene Zeit vorher davon zu informieren, es sei denn es besteht ein Noftfall. Der
frGhere Zustand des berechtigten Grundbesitzes ist wieder herzustellen. Soweit
Flurschdden nicht beseitigt werden kénnen, sind diese zu enfschadigen.

FUr beide Grunddienstbarkeiten gilt:

Der jeweilige EigentUmer des jeweils berechtigten Grundsticks kann zur Verlegung der
Leitungen und zu spdteren Reparatur- und WartungsmaBnahmen den Grundbesifz
betreten, befahren und aufgraben. Der jewelils belastete Grundbesitz kann in seinem
Auffrag auch von Dritten betreten, befahren o-der aufgegraben werden. Der
EigentUmer des jeweils belasteten Grundbesitzes ist angemessene Zeit vorher davon zu
informieren, es sei denn es besteht ein Noftfall. Der frGhere Zustand des belasteten
Grundbesitzes ist jeweils wieder herzustellen. Soweit Flurschdden nicht beseitigt werden
kénnen, sind diese zu entschéadigen.

Die Kosten der Verlegung, der Instandhaltung und der Unterhaltung der Leitungen hat
jeweils der EigentUmer des berechtigten Grundbesitzes zu fragen, soweit die Leitungen
ausschlieBlich von ihm genutzt werden. Soweit die Leitungen von mehreren gemeinsam
genutzt werden, sind auch die Kosten zwischen allen nutzungsberechtigten
GrundstiUckseigentimern zu gleichen Teilen aufzuteilen.

Der jeweillige Eigentimer des jeweiligen belasteten Grundbesitzes hat alle MaBnahmen
zu unterlassen, die den Bestand der Anlagen und die AusUbung der eingerdumten
Rechte beeintrachtigen, behindern oder gefdhrden.

Die Eintragungsbewiligungen sind nach Vorliegen des Messungsergebnisses beim
beurkundenden Notar zu erkidren.

FUr diese RechtseinrGumungen werden keine Gegenleistungen vereinbart.
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Die Leitungsrechte erstrecken sich auf eine Ldnge von rd. 38 m sUdlich und &stlich des
Wohnhauses. Es wird eine Einflussbreite von rd. 2 m angenommen. Der betroffene

Bereich hat somit eine GroBe vonrd. 76 m2.

Ublicherweise sind die Beeintrachtigungen i. d. R. auf die betroffene Fl&diche beschrankt.
Die Wertminderung fur die durch das Recht faktisch beanspruchte Fi&che kann nach
Erfahrungssatzen festgelegt werden. Die nachfolgenden Minderungsquoten beziehen

sich auf die betroffenen Flachen.
Beanspruchung/Einschrankung/
Betroffenheit
betroffene FlGche
sehr geringe
geringe
mittlere

starkere

dauernde starke Einschrnkung
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Wertminderungsquote

betroffene Fldiche

bis 5 %

5bis15%

15 bis 30 %

30 bis 50 %

> 50 %
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Da es sich um einen unbebauten Bereich handelt, sind nur geringe
Beeintréchtigungen durch die Leitungsrechte gegeben. Aus gutachterlicher Sicht
ist eine Wertminderungsquote der Fldche in Hohe von 10% angemessen.

Somit ergibt sich ein Kapitalwert von:

76 m? x 360 €/m? (Bodenwert/m? - sieche Gutachten) x 10% =rd. 2.700 €

Bestimmung des Kapitalwertes Abt.11/5

Es ist ein Abstandsfldéchenbebauungsverbot folgenden Inhalts gegeben:

Die Abstandsfldche wird je nach vorhandenem Abstand zur Grenze in einer Tiefe von 2
Meter bis 2,5 Meter auf die Grundsticke Fist. 230 und 230/2 Gbernommen. Die von der
einzuhaltenden Abstandsfldche betroffenen Grundsticksfidichen der dienenden
Grundsticke sind im beigefiugten Lageplan blau eingezeichnet.
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Das Abstandsflachenbebauungsverbot erstreckt auf eine Fldche vonrd. 8 m2.

Ublicherweise sind die Beeintré&chtigungeni. d. R. auf die betroffene Fl&iche beschrénkt.
Die Wertminderung fur die durch das Recht faktisch beanspruchte FiGche kann nach
Erfahrungssatzen festgelegt werden. Die nachfolgenden Minderungsquoten beziehen
sich auf die betroffenen FlGchen.
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Beanspruchung/Einschrdnkung/ Wertminderungsquote
Betroffenheit betroffene FiGche
betroffene Fidche

sehr geringe bis 5 %
geringe 5 bis15 %
mittlere 15 bis 30 %
stérkere 30 bis 50 %
dauernde starke Einschrdnkung >50 %

Da es sich um einen unbebauten Bereich handelt, sind nur geringe
Beeintréchtigungen durch des Abstandsfldchenbebauungsverbot gegeben. Aus
gutachterlicher Sicht ist eine Wertminderungsquote der Fldche in Hohe von 10%
angemessen.

Somit ergibt sich ein Kapitalwert von:

8 m2 x 360 €/m? (Bodenwert/m? - siehe Gutachten) x 10% = rd. 300 €

Donaustauf, den 05.05.2025
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RICS’

/1 / ¥ VT - Markus

WAAE z\ GOMEIER

Markus Gomeier MRICS

Die Stellungnahme wurde unparteiisch, ohne RUcksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Verhdltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Die Stellungnahme ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schrifticher Genehmigung gestattet.
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