Nordic Consulting

Nordic Consulting UG (haftungsbeschrankt) Tel. 0911/37 7052 56
Am Feldweg 4 Fax. 0911/37 753032
90522 Oberasbach E-Mail info@nordic-consulting.net

Web. www.nordic-consulting.net

Geschéftszeichen 3 K 152/22

Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB iiber den Verkehrswert der Doppel-
haushalfte in 90559 Burgthann, Bucher Pfaffenherdstralle 26

- Amtsgericht: Hersbruck

- Grundbuch: Ezelsdorf

- - | Blatt -11769

- Objekt: Flurstiick Nr. 683/18 zu 507 m?
- Baujahr: ca. 1966

- Nutzflache: ca. 86 mz2

- Wohnflache: ca. 125 mz

Verkehrswert am 21.08.2023 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag  340.000,00 €
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[ Lage und Beschreibung des Grundstiicks |

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:
Gemeinde:
Gemeindeteil:
Einwohner ca.:
Entfernung Zentrum:

Entfernung Bundesstralle:

Entfernung Autobahn:
Entfernung Bahnhof:
Entfernung Flughafen:

offentliche Verkehrsmittel:

Nahversorger:
Apotheken:
Arzte:
Krankenhaus:
Kindergarten:
Schulen:

Bebauung im Umfeld:

Flurstlick Nr.:
Grundstucksgroiie:
Grundstticksform:
StralRenfront:

Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Bebauung:
Freiflachen:

Bayern

Mittelfranken

Nurnberger Land

Burgthann

Ezelsdorf

11.771 (31. Dez. 2022)

ca. 3,3 km — Rathaus

ca. 2,2 km — B8

ca. 8,0 km — A3 Anschlussstelle Altdorf / Burgthann
ca. 0,7 km - Bahnhof Oberferrieden
ca. 35 km — Nurnberg Albrecht Dtrer

Bushaltepunkt — Ezelsdorf Bayernstarf3e, in unmittelbarer
Néahe

in mittelbarer Nahe
in mittelbarer Nahe
in mittelbarer Nahe
ca. 8,1 km entfernt — Krankenhaus Rummelberg
ca. 1,2 km entfernt

ca. 1,2 km entfernt — Grundschule Ezelsdorf, weiterfiih-
rende Schulen in Altdorf

Ein-, Zwei- und Dreifamilienhduser

683/18

507 m2

polygon

ca. 20 m PfaffenherdstralRe

ca. 20 m Espanstralie

ca. 22 m Nordost-/Slidwestachse
ca. 21 m Sudost-/Nordwestachse

eben

Nordosten bebautes Nachbargrundstiick
Sudosten bebautes Nachbargrundstiick
Siudwesten  offentlicher Raum, PfaffenherdstralRe
Nordwesten offentlicher Raum, Espanstral3e
Nordosten Maschendrahtzaun

Sudosten Grenzbebauung, Maschendrahtzaun
Siudwesten  Holzzaun

Nordwesten Holzzaun

von der Espanstralie
Doppelhaushalite

geschottert, Busch-/Pflanzwerk, natirlicher Bewuchs

Das Grundstick befindet sich in Burgthann im Gemeindeteil Ezelsdorf und stellt sich im Zu-
stand der ZweckmaRigkeit bzw. mit nattirlichem Bewuchs dar.
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Beschreibung der Gebaude

Wohnhaus

Baujahr: ca. 1966

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: verputzt/gestrichen

Dachform: Satteldach

Eindeckung: Pfannen

Aufbau: Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss

ErschlieBung: an der nordéstlichen Traufseite zur Hauseingangstuir

Kellergeschoss

Gemal der vorliegenden Planunterlagen besteht das Kellergeschoss aus folgenden Raum-
lichkeiten:

Treppenhaus
Flur
Waschkiiche
Kellerraum
Kellerraum
Kellerraum
Kellerraum

Erdgeschoss

Gemal der vorliegenden Planunterlagen besteht das Erdgeschoss aus folgenden Raumlich-
keiten:

Treppenhaus
Flur
Schlafzimmer
Wohnzimmer
Kinderzimmer
Bad/WC
Kiiche
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Obergeschoss

GemaR der vorliegenden Planunterlagen besteht das Obergeschoss aus folgenden Raumlich-
keiten:

Treppenhaus
Flur
Schlafzimmer
Wohnzimmer
Kinderzimmer
Bad/WC
Kiiche

Balkon

Dachgeschoss

Gemal der vorliegenden Planunterlagen besteht das Dachgeschoss aus folgenden Raumlich-
keiten:

Treppenhaus
Dachraum

Das Wohnhaus konnte nicht begangen werden. Zum Zustand kann keine Aussage getroffen
werden.

| Verkauf-/Nutzflache

Kellergeschoss Erdgeschoss
Flur 5,29 m2 Flur 5,29 m2
Keller 21,98 m? Wohnen 21,98 m?
Keller 15,01 m2 Schlafen 15,01 mz
Keller 9,94 m? Kind 9,94 m2
Keller 4,58 mz2 Bad/WC 4,58 m2
Waschkiiche 6,84 m? Kiiche 6,84 m?
63,64 m? 63,64 m?
abzgl. Putz -1,91 m2 abzgl. Putz -1,91 m2
Nutzflache 61,73 m2 Wohnflache 61,73 m2
Nutzflache gerundet 62,00 m2 Wohnflache gerundet 62,00 m2
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Obergeschoss

Flur 5,29 mz

Wohnen 21,98 m?

iphc;afen lggi mz Dachgeschoss
in 24 m

Bad/WC 4,58 mz Dachraum 24,58 m?

Kuche 6,84 m2 24,58 m?2
el Put Gigi m2 abzgl. Putz -0,74 m?

g TI? - Putz '1159 m2 Nutzflache 23,84 m?
alkon ,59 m

Wohnflache 63,32 m? Nutzflache gerundet 24,00 m2

Wohnflache gerundet 63,00 m2
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| Besondere Sachverhalte

Nichtbegehbarkeit

Zu den Ortsterminen wurde keine Zuganglichkeit ermoglicht, so dass das Bewertungsobjekt
nur vom offentlichen Raum aus besichtigt werden konnte.

Vom Sachverstandigen kdnnen daher keinerlei detaillierte Angaben Uber Ausstattung, Zu-
stand, Qualitat der Bauausfuhrung, ZweckmaRigkeit der Gestaltung sowie Mangel und Scha-
den am Gebaude gemacht werden. Die Uberprifung der in den Planen dargestellten Grund-
risse konnte nicht erfolgen.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt somit auf Basis der Aktenlage.

Nutzung

Lt. Info Vertreter Antragstellerin werden die baulichen Anlagen vom Antragsgegner genutzt.

Baugenehmiqung

Genehmigungsbescheid: 21.04.1966

Vorhaben: Neubau eines Doppelwohnhauses

Zubehor

Uber mogliches Zubehor kann keine Aussage getroffen werden.

Seite 6 der Zusammenfassung des Gutachtens vom 08.09.2023
Amtsgericht NlUrnberg, Geschéaftszeichen 3 K 152/22



Nordic Com'ldting

Makrolage

Mikrolage
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Ansicht — Nordosten Ansicht - Sidwesten
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PfaffenherdstralRe Espanstrafle

Ansicht Sudwesten Ansicht Nordwesten

Zuweg Hauseingangstir Sudwestlicher Grundstucksbereich
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