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Geschéftszeichen 3 K 151/22

Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB (iber den Verkehrswert des Einfamilien-
hauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage in 90559 Burgthann, Bucher Stral3e 6

- Amtsgericht: Hersbruck

- Grundbuch: Ezelsdorf

- Band / Blatt 141/ 4363

- Objekt: Flurstlick Nr. 255/57 zZu 792 m?
- Baujahr: ca. 1983

- Nutzflache: ca. 152 m?

- Wohnflache: ca. 184 m?

Verkehrswert am 21.08.2023 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag  575.000,00 €
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[ Lage und Beschreibung des Grundstiicks |

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:

Gemeinde:
Gemeindeteil:
Einwohner ca.:
Kaufkraftindex (D=100):
Entfernung Zentrum:

Entfernung Bundesstral3e:

Entfernung Autobahn:
Entfernung Bahnhof:
Entfernung Flughafen:

offentliche Verkehrsmittel:

Nahversorger:
Apotheken:
Arzte:
Krankenhaus:
Kindergarten:
Schulen:

Bebauung im Umfeld:

Flurstiick Nr.:
Grundstucksgrolie:
Grundsttucksform:
StralRenfront:

Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Bebauung:
Freiflachen:

Bayern

Mittelfranken

Nurnberger Land

Burgthann

Ezelsdorf

11.771 (31. Dez. 2022)

93,2 (Nurnberger Land, Landkreis)

ca. 4,6 km — Rathaus

ca. 1,9 km - B8

ca. 8,9 km — A3 Anschlussstelle Altdorf / Burgthann
ca. 1,6 km - Bahnhof Oberferrieden

ca. 36 km — Nurnberg Albrecht Durer
Bushaltepunkt — Ezelsdorf Schule, in unmittelbarer Nahe
in mittelbarer Nahe

in mittelbarer Nahe

in mittelbarer Nahe

ca. 9,7 km entfernt — Krankenhaus Rummelsberg
ca. 0,6 km entfernt

ca. 0,4 km entfernt — Grundschule Ezelsdorf, weiterfih-
rende Schulen in Altdorf

Ein- und Zweifamilienhduser

255/57

792 m?

polygon

ca. 32 m Bucher Stral3e
ca. 25 m Maulbinhl

ca. 22 m Nord-/Stidachse
ca. 32 m Ost-/Westachse
nordéstlich ansteigend

Norden offentlicher Raum, Bucher StralRe
Osten bebautes Nachbargrundstick
Siuden bebautes Nachbargrundstick
Westen offentlicher Raum, Maulbthl
Norden offen

Osten offen

Siden offen, Holzzaun

Westen Hecke

von der Bucher StralRe
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage

Betonstein, Busch-/Pflanzwerk, naturlicher Bewuchs

Das Grundstick befindet sich in Burgthann im Gemeindeteil Ezelsdorf und stellt sich im Zu-
stand des natirlichen Bewuchses dar.
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Beschreibung der Gebaude

Wohnhaus
Baujahr: ca. 1983
Bauweise: Massivbauweise
Fassade: Klinker
Dachform: Satteldach
Eindeckung: Pfannen
Aufbau: Kellergeschoss
Erdgeschoss
Dachgeschoss
Erschliel3ung: an der nordlichen Traufseite zur Hauseingangstir in Holz
Beheizung: Zentralheizung

Kellergeschoss

Gemal der vorliegenden Planunterlagen besteht das Kellergeschoss aus folgenden Raum-
lichkeiten:

Flur mit Treppenlauf
Waschkiiche
Anschlussraum
Tankraum

Heizung

Kellerraum
Kellerraum
Kellerraum

Erdgeschoss

Gemal der vorliegenden Planunterlagen besteht das Erdgeschoss aus folgenden Raumlich-
keiten:

Windfang
Diele
Schlafflur
WC

Speis

Kiiche
Wohnen/Essen
Schlafzimmer
Schlafflur
Bad/WC
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Balkon
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Dachgeschoss

GemaR der vorliegenden Planunterlagen besteht das Dachgeschoss aus folgenden Raumlich-
keiten:

Flur

Bad/WC
Kliche
Wohnzimmer
Schlafzimmer
Balkon
Bodenraum

Das Wohnhaus konnte nicht begangen werden. Zum Zustand kann keine Aussage getroffen
werden.

Garage
Baujahr: ca. 1983
Bauweise: Massivbauweise
Fassade: Klinker
Dachform: Satteldach
Aufbau: Erdgeschoss
ErschlieBung: von der Bucherstral3e Uber Zufahrt

Die Garage stellt sich soweit von au3en erkennbar im Zustand der Zweckmafigkeit dar.
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| Verkauf-/Nutzflache

Kellergeschoss Erdgeschoss
Flur 13,93 m2 Diele 8,09 m2
Keller 16,63 m2 Schlafflur 6,57 m2
Keller 31,15 m? WC 1,45 m2
Keller Einlieger 18,02 m2 Speis 3,32 m2
Waschen 16,74 m2 Kochen 9,75 m2
Anschlussraum 2,85 m2 Wohnen/Essen 31,15 m2
Tankraum 13,48 m2 Eltern 18,02 mz
Heizung 10,38 m2 Kind 1 11,72 m2
123,18 m2 Bad 7,65 m?
abzgl. Putz -3,70 m2 Kind 2 13,48 m2
Nutzflache 119,48 m2 Kind 3 10,38 m?2
121,58 m2
Nutzflache gerundet 119,00 m?2 abzgl. Putz -3,65 m2
Balkon 7,47 m2
Wohnflache 125,40 m?
Wohnflache gerundet 125,00 m2

Erdgeschoss
Flur 6,65 m?
Bad 5,80 m?
\Pj\/o(jcr::egn Zigg 22 Dachgeschoss
Schlafen ;,gé mi Bodenraum 33,74 m2
m
) 33,74 m?
abzgl. Putz -1,75 mz abzgl. Putz -1,01 m2
\?va”;]O:‘]l" ) 7531‘91 mz Nutzflache 32,73 m?
ohnflache ,19m
Wohnflache gerundet 59,00 m2 Nutzflache gerundet =
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| Besondere Sachverhalte

Nichtbegehbarkeit

Zu den Ortsterminen wurde keine Zuganglichkeit ermoglicht, so dass das Bewertungsobjekt
nur von aul3en besichtigt werden konnte.

Vom Sachverstandigen kdnnen daher keinerlei detaillierte Angaben tber Ausstattung, Zu-
stand, Qualitat der Bauausfuhrung, ZweckmaRigkeit der Gestaltung sowie Mangel und Scha-
den am Gebaude gemacht werden. Die Uberpriifung der in den Planen dargestellten Grund-
risse konnte nicht erfolgen.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt somit auf Basis der Aktenlage.

Nutzung

Lt. Info Vertreter Antragstellerin werden die baulichen Anlagen seit 2019 nicht genutzt bzw.

stehen leer.

Baugenehmigung / Gewerke

Genehmigungsbescheid:

21.06.1983

Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Dop-
pelgarage

Baugrund: Sand und sandiger Lehm

Grundwasser: nicht bekannt

Fundamente: Bodenplatte B 25 d=20 cm

Kellerwande: Schwerbetonstein

AuRenwande: Liapor Vollblock 30 cm

AulRenputz: 3 lag. Kalkzementputz

Trennwande: Liapor

Decken: Stahlbetonfertigteildecken d= 18 cm

Bdden: Schwimmender Estrich mit Teppich

Tragwerk des Daches:

Pfettendach 32° Neigung

Dachhaut: Frankfurter Pfannen braun
Treppen: Stahlbetontreppe
Fenster: Holzrahmenfenster mit Isoglas 12 mm LZR
Turen: Fertigtiiren mit Naturholzfunier
Feuerstatten: Olkessel 25 kW

Holzkessel 25 kW
Kamin 1: Olkessel — Plewa 16cm x 16¢cm
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Kamin 2: Holzkessel — Plewa 18cm x 18cm
Kamin 3: Notkamin

Brennstoff fest: Kellerraum — Holz bis 20 m3
Brennstoff flussig: Kunststofftank — 7.000 Ltr.

Méangel/Schaden

Im Rahmen der Ortsbegehung konnten folgende Mangel / Schaden festgestellt werden:
Fassade: Gewerk teilweise nicht fertiggestellt.

Gewerke Holz teilweise zu liberarbeiten.

| Zubehor

Uber mogliches Zubehdr kann keine Aussage getroffen werden.

Makrolage Mikrolage

& Atlas

Ubersichtskarte
(UK50)

BREITBAND UND VERMESSUNG &%

Erstelit am: 2711.2018

Vervesitgug nur it Eriaubris des Herausgebers

Mastab 1500 000
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Lageplan

Legende
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Furstock. 25657
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Ansicht — Stden Ansicht - Westen

WESTANSICHT |

Schnitt Grundriss — Kellergeschoss
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S BAUMERR

NACHBARN
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Grundriss — Erdgeschoss Grundriss — Dachgeschoss
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Bucher Straflle Maulbihl

Ansicht Norden Ansicht Osten

Ansicht Stiden Ansicht Westen
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I

Fassade — Verblendung fehlt Fassade — Verblendung fehlt

Fassade — Verblendung fehlt Ansicht Norden

Ansicht Stiden
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