SACHVERSTANDIGENBURO AGATZ

REIHERWEG 6 - 96135 STEGAURACH
TEL. 0951 / 296396 - E-Mail: sv-agatz@arcor.de

EXPOSE

im Auftrag des Amtsgerichts Bamberg zur Verdffentlichung im Internet

Objekt: Wohnanwesen mit Einfamilienwohnhaus
und Nebengebaude (Doppelgarage mit
Unterstand)

Adresse: NassachstralRe 6 in 96149 Breitenguf3bach

Flurnummer: 196/6

Grundstlcksgrofiie: 724 m2

Wohnflache: 121 m?

Wertermittlungsstichtag: 06. Februar 2025

Verkehrswert: 340.000 EUR

Dieses Exposé ist ein Auszug aus dem Verkehrswertgutachten GG / 251717 vom
11.04.2025 im Auftrag des Amtsgerichts Bamberg — Abteilung fur Immobiliarzwangsvoll-
streckung (Aktenzeichen 3 K 108/24). Fur den Inhalt bzw. die Informationen im Exposé
wird jegliche Haftung ausgeschlossen. Der Sachverstandige ist nicht befugt, Auskulnfte
zum Verkehrswertgutachten bzw. zum Exposé zu erteilen.
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ALLGEMEINE ANGABEN

Einfamilienwohnanwesen (bebaut mit Wohnhaus und Nebengebdude) NassachstralBe 6
(Flur- Nr. 196/6 der Gemarkung BreitengtiRbach) in 96149 BreitengiiRbach

ORTSTERMIN UND WERTERMITTLUNGS- BZW. QUALITATSSTICHTAG
06.02.2025 Tag der Inaugenscheinnahme

GRUNDBUCH

GemaR vorliegendem Grundbuchauszug sind fir das zu schatzende Grundstiick beim Grundbuch-
amt des Amtsgerichts Bamberg im Grundbuch von BreitengiiRbach in Band 35 Blatt 1431 folgende
bewertungsrelevante Daten verzeichnet:

Bestandsverzeichnis

Flur-Nr. 196/6 Nassachstralie 6, Gebaude- und Freiflache zu 0,0724 ha

Abt. 1l / Lasten und Beschrankungen

Kabelleitungsrecht fur die Uberlandwerk Oberfranken Aktiengesellschaft; gemaR Bewilligung vom
16. August 1966 eingetragen am 23. August 1966

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet (Amtsge-
richt Bamberg, AZ: 3 K 108/24); eingetragen am 07.11.2024.

Abt. 1l / Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
Hier lediglich informativ: Grundschuldeintragungen zu 120.000 DM sowie zu 50.000 DM.

ENERGIEAUSWEIS UND BRANDVERSICHERUNG

Ein Energiebedarfsausweis nach 88 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) wurde nicht vorgelegt.

Ein Nachweis zur Wohngebaudeversicherung bei der Versicherungskammer Bayern vom
02.08.2023 wurde vorgelegt. Die sogenannte Brandversicherungsstammsumme (1914) ist als glei-
tender Neuwert wie folgt vorgetragen:

Wohngebaude zum Neubauwert / 1914 = 23.200 Mark

VORBEMERKUNGEN

Bei dem angesetzten Ortstermin konnten alle Bereiche des Anwesens begangen werden. Fotoauf-
nahmen im Innenbereich wurden jedoch von der Antragstellerin des Verfahrens, die die Immobilie
bewohnt, untersagt.

Bewertungsgrundlage bilden die im Gutachten unter Pkt. 1.4 aufgefihrten ,Unterlagen / Recherchen®
sowie die Erkenntnisse aus der Besichtigung. Fur die Baulichkeiten wurden von der Antragstellerin
zwei Schnitte und Ansichtszeichnungen zur Verfigung gestellt. Vom Landratsamt Bamberg sind wei-
tere vom Sachverstandigenbiro angeforderte Unterlagen inkl. Bauplanen Uberlassen worden. Diese
wurden nach Ortseindruck grob verglichen. Beim Ortstermin wurde u. a. festgestellt, dass der Knie-
stock mit ca. 50 cm Hohe abweichend zur Darstellung im Schnittplan erstellt wurde. Bei (wie be-
schrieben) festgestellten Abweichungen sind daher Anderungen in den Planen skizzenhaft vorge-
nommen worden. Auf dieser Grundlage erfolgten Berechnungen der Bruttogrundflache (BGF), des
Bruttorauminhaltes (BRI), von ansetzbaren Nutzflachen sowie die Uberpriifung der vorliegenden Be-
rechnung der ansetzbaren Wohnflachen in einer fur die Werteinschatzung m. E. ausreichenden Ge-
nauigkeit. Der Ansatz der Berechnungsergebnisse im Gutachten erfolgt dennoch ohne Obligo. Ge-
ringflgige Abweichungen zu tatséchlichen Gegebenheiten (z. B. aufgrund eventuell etwas versetzter
Wande) haben keinen Einfluss auf den eingeschétzten Verkehrswert.

Es wird unterstellt, dass notwendige Baugenehmigungen und sonstige Genehmigungen fur die bau-
lichen Anlagen erteilt wurden. Fir eventuelle Auflagen wird deren Erflillung angenommen.

Diese Wertermittlung stellt kein Bausubstanzgutachten dar und erfiillt somit nicht den Zweck einer
physikalisch-technischen Beurteilung der baulichen Anlagen. Eine gezielte Untersuchung auf Bau-
mangel oder -schaden fand nicht statt. Funktionsprifungen der technischen Einrichtungen (Heizung,
Wasser, Elektro etc.) sowie Untersuchungen hinsichtlich schadlicher Materialien (z. B. Asbest, di-
verse Anstrichstoffe etc.), Statik, Standsicherheit, Schall-, Warme- und Brandschutz, Schadlingsbe-
fall, Rohrfral3, Bodenverunreinigungen, Altlasten etc. wurden nicht durchgefiihrt. Derartige Untersu-
chungen erfordern besondere Fach- und Sachkenntnisse von hierfir bestellten Sachverstandigen.
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Sie Uberschreiten den Ublichen Umfang einer Immobilienbewertung bei Weitem. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass diesbeziiglich bislang keine Anfrage beim zustandigen Altlastenkatasteramt gestellt
wurde. Dies kann jedoch, unabhéngig von dieser Gutachtenserstattung, auf gesonderte Anforderung
durch das Gericht bei Bedarf noch erfolgen. Bei der Begehung wurden keine derartigen Merkmale
offensichtlich.

Im Zwangsversteigerungsverfahren wird der Verkehrswert bei Objekten der vorliegenden Art auf-
tragsgemaf im lastenfreien Zustand ermittelt. Eintragungen in Abt. Il (Lasten und Beschrankungen)
im Grundbuch sowie Schuldverhaltnisse in Abt. Il (hier: Grundschulden / Valuta unbekannt) bleiben
daher verfahrensbedingt bei der Bewertung unbertcksichtigt. Da jedoch Schuldverhaltnisse bei einer
Teilungsversteigerung in der Regel abzulésen sind, wurden diese unter Pkt. 1.5 im Gutachten infor-
mativ ausgewiesen.

Aufgrund des in Abt. Il beschriebenen Kabelleitungsrecht fiir die Uberlandwerk Oberfranken Aktien-
gesellschaft erfolgte eine Leitungsanfrage bei der Bayernwerk Netz GmbH. In der mir Gbermittelten
Darstellung wird ersichtlich, dass ein Mittelspannungskabel an der stidwestlichen bzw. nordwestli-
chen Grundstiickskante entlang verlegt ist. Dieses Kabel ist jedoch gemaf Planlegende stillgelegt
und wurde durch ein im Bereich des 6ffentlichen Gehwegs, der an der nérdlichen Grundsticksgrenze
verlauft, neu verlegtes Mittelspannungskabel ersetzt. Daher wird dem in Abt. Il eingetragenen Recht
zum Stichtag kein Werteinfluss mehr zugestanden und das Recht als I6schungsreif angesehen. Des
Weiteren wird davon ausgegangen, dass das Eigentum frei von nicht im Grundbuch eingetragenen
Belastungen ist, die den Wert der Immobilie beeinflussen kdnnten.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Einsicht des vollstandigen Gutachtens beim
Amtsgericht Bamberg — Abteilung fir Immobiliarzwangsvollstreckung — zur Nachvollziehbarkeit
empfohlen wird und nachfolgend lediglich eine Zusammenfassung erfolgt.

LAGE- UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

UBERORTLICH

BreitenguR3bach (mit rd. 4.525 Einwohnern, Stand 31.12.2023) liegt rd. 10 km noérdlich von Bamberg,
rd. 17 km sudostlich von Ebern bzw. rd. 24 km sidwestlich von Lichtenfels. Unweit nordwestlich
besteht Anschluss an die Bundesautobahn A 73. Nachstgelegene Ortschaften sind Baunach (3,5 km
nordwestlich), Unteroberndorf (1 km norddéstlich), Zickshut (3 km dstlich) und Kemmern (2 km sid-
westlich).

INNERORTS

Das Objekt liegt im nordwestlichen Bereich von Breitengii3bach in einem Wohngebiet der 1970er
und 1980er Jahre mit Uberwiegender Ein- und Zweifamilienwohnhausbebauung. Die im Nordosten
als Sackgasse mit Wendehammer endende NassachstralRe mindet im Westen in die Rattelsdorfer
Stral3e, von der aus man in stdostlicher Richtung Gber die Baunacher Stral3e zur Haupt- bzw. Orts-
durchgangsstralle B 4 (Bamberg - Coburg) gelangt. Die Nassachstral3e ist mit Teerdecke versehen
und mit seitlichem Geh- bzw. Parkstreifen sowie Entwasserungsrinne ausgebaut. Das Anwesen be-
findet sich als Zwischenplatzgrundstiick zwischen Nassachstrale und Lichtenfelser StralRe (B 4).
Entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein geschotterter 6ffentlicher FulRweg. Die
Zufahrt zu der Garage erfolgt von der NassachstralRe tiber einen ebenfalls in 6ffentlichem Eigentum
befindlichen unbefestigten Wegstreifen. Ca. 600 m westlich verlauft die Bundesautobahn A 73.

INFRASTRUKTUR

In BreitengifRbach besteht eine gute Infrastruktur. Neben offentlichen Einrichtungen (Verbands-
schule, Kindertagesstétten, Rathaus, Postfiliale, Turnhallen, Sportanlagen etc.) sind Einkaufsmég-
lichkeiten fur den taglichen Bedarf, Tankstelle, Bankfilialen, Gaststatten, Arzte, Zahnarzte, Senioren-
zentrum und eine Apotheke vorhanden. Des Weiteren sind diverse Dienstleistungs-, Handwerks-
und andere Gewerbebetriebe zu nennen. Bahn- und Busanbindungen nach Bamberg sind vorhan-
den.
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GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG DER PARZELLE

Nutzung: wohnwirtschaftlich;

Topografie: nahezu eben;

Front entlang des FuRBweges: ca. 35 m;

Grundstucksbreite: ca.22m;

Straenart im Umfeld: WohnerschlieRBungsstralie;

StraRenausbau: geteerte Fahrbahn mit Parkstreifen; geschotterter Zufahrtsweg;
Baugrund: tragfahiger Baugrund wird unterstellt;

Oberflachen-/Grundwasser: keine Einflisse beim Ortstermin offensichtlich; das Anwesen liegt It. Aus-
kunft im BayernAtlas nicht in einem Gefahrenbereich fur Hochwasser oder
in einem wassersensiblen Bereich;

Erschliel3ung: Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Kanalisation etc.).

ZUSAMMENFASSUNG MIT BEURTEILUNG

Gemeinde im Einzugsgebiet von Bamberg mit sehr guter Verkehrsanbindung; tber frihere B 173
bzw. jetzige A 73 sowie B 4 und B 279 auch Uberregional sehr gut angebunden;

Bahnlinie (NlUrnberg — Erfurt) mit neuer ICE-Trasse durch den Ort flihrend,;
gute Infrastruktur im Ort;

je nach Windrichtung immissionsbelastete Wohnlage durch die westliche gelegene Autobahn [lt.
Larmkartierung (BayernAtlas) mit einem Larmpegel von rd. 56 dB(A)];

Naherholungsmdglichkeiten am unweit nordwestlich gelegenen Main und an daran angrenzenden
Baggerseen.

BESCHREIBUNG DER GEBAUDE UND DER BAULICHEN AUSSENANLAGEN

Das zu bewertende Grundstiick ist mit einem Wohnhaus (siehe Pkt. 4.1) und einem Nebengebaude
(Doppelgarage mit Unterstand / siehe Pkt. 4.2) bebaut. Die Geb&dude sowie besonders zu veran-
schlagende Bauteile und Aul3enanlagen (siehe Pkt. 4.3) werden nachfolgend in ihren wesentlichen
Merkmalen beschrieben.

WOHNHAUS
Gebéaudeart: Einfamilienwohnhaus
Baujahr: 1986

Geschosse, Grundrissunterteilungen sowie Wohnflachen

Das Wohnhaus beinhaltet Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), sowie nicht ausgebautes Dach-
geschoss (DG) und unausgebauten Spitzboden (SB). Folgende Grundrissunterteilungen bzw.
Raumlichkeiten sowie bewertungsrelevante Flachen bestehen:

im KG: Treppenhaus, Kellerflur, Dusche/WC, Kellerraum, Heizzentrale,

Oltanklager, Partyraum- bzw. Hobbykeller, Werkstatt und Vor-

raum (mit AufRenzugangstir) sowie Waschkiiche ohne Ansatz
im EG: Hauseingang und Treppenhaus ohne Ansatz

4-Zimmer Wohnung mit Flur, Garderobe, Abstellraum, Bad,

Kiche und Géste-WC einschlief3lich Loggia zu % rd. 121 m2 Wil.
im DG: Treppenhaus ohne Ansatz

unausgebauter Dachraum (mit rd. 135 m2 Grundflache) ohne Ansatz
im SB: Abstellboden ohne Ansatz
Summe (ansetzbare Gesamtwohnflache): 121 m?

Hinsichtlich der Grundrissunterteilungen wird auf Plane unter Pkt. 6 des Exposés verwiesen.
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Bauart und Ausstattung

Grindung:

Decken:

Dach:

Wande:

Fassade:

Loggia:

Treppen:

Bodenbelage:

Fenster

Taren:

Beheizung:

Sanitar:

Streifenfundamente und Betonbodenplatte;

Betondecken uber Keller- und Erdgeschoss; Untersichten im KG teilweise mit Sty-
ropordeckenelementbekleidung; im EG in Flur und Garderobennische Holzprofil-
bekleidungen, im Esszimmer Holzstulpschalung und in den tbrigen Rdumen Holz-
paneeldeckenuntersichtbekleidungen; Treppenlaufuntersichten geputzt und ge-
weil3t;

Satteldachkonstruktion als Pfettendachstuhl mit Betondachpfanneneindeckung;
zwei geklinkerte Kaminkopfe mit Kupferblechhauben; Kaminkehrertrittstufen; Kup-
ferblechregenrinnen und -fallrohre; Dachiibersténde mit unterseitiger Profilholzver-
schalung; in Dachgeschoss und Spitzboden alukaschierte Mineralwolleddmmung
zwischen den Sparren; im Treppenhaus Schrage mit Profilholzbekleidung;

Mauerwerk (It. Bauantrag Bimshohlblockaulzenwéande / It. Plan 36,5 cm stark / In-
nentrennwande nach stat. Erfordernis 11,5 bis 24 c¢cm stark); in KG und EG teil-
weise mit Styropor beschichtete GipskartonplattenauRenwandbekleidung; Schutz-
anstrich im Oltanklager; geputzte und gestrichene Wande in Kellerraum und Heiz-
zentrale; raumhoch geflieste Wande in den Sanitarraumen; u-formiger Fliesenspie-
gel in der Kiiche; sonst Uberwiegend tapezierte Wandinnenflachen;

verputzt mit Gberwiegend fliesenbekleidetem Sockelbereich;

im EG (sudwestseitig Uber Hobbykeller und Vorraum) als Betondecke mit entspre-
chender Abdichtung, Fliesenbelag und Fliesensockel;

gerade Betontreppenldufe mit Zwischenpodesten, Natursteinbelag und Gelander
als verzinkte Rohrkonstruktion mit Bretterbeplankung; Holzeinschubtreppe zum
Spitzboden;

Verbundestrich im KG in Kellerraum und Heizzentrale, Schutzanstrich im Oltank-
lager, sonst geflieste Béden; im EG in WC, Bad und Kiche Fliesenbelage, sonst
Parkettbdden; im Dachgeschoss Rohbetonboden und im Spitzboden einfacher
Bretterboden;

im gesamten Gebaude im Jahr 2017 neu eingebaute, isolierverglaste Kunststoff-
fenster und -balkonturen, in EG und DG mit Rollos;

Hauseingangstir als Kunststoffrahmenkonstruktion (ebenfalls im Jahr 2017 neu
eingebaut) mit Fingerprinttffner, SicherheitsschlieRung sowie undurchsichtig iso-
lierverglastem, feststehendem Seitenteil; im KG einfache Holztlren (Baumarktqua-
litat) in Holzumfassungszargen, Feuerschutztir zur Heizzentrale und Feuerschutz-
luke zum Oltanklager; KellerauRentir als Kunststoffranmenkonstruktion (auch im
Jahr 2017 neu eingebaut) mit Fingerprintdffner und Sicherheitsschloss; Woh-
nungs- und Zimmertiren im EG in furnierter Holzausfiihrung mit aufgesetzten Leis-
ten, teilweise mit Glasausschnitt;

Olzentralheizung &lteren Datums mit Warmeverteilung tiber vorwiegend unter den
Fenstern angeordnete Heizkorpern;

Hausanschluss mit Wasseruhr, Filter und Druckminderer in der Heizzentrale; Ver-
teilung Uber Kupferrohrleitungen; Warmwasseraufbereitung tber die Zentralhei-
zung; Pufferspeicher (aus dem Jahr 2020); Abwasser in vorhandene Ortskanalisa-
tion; Bodengully im Hobbykeller; in der KG-Dusche Stand-WC mit Aufputzspulkas-
ten, Duschtasse mit entsprechender Abtrennung und kleines Handwaschbecken;
in der Waschkiche Waschmaschinenanschluss und Waschbecken; im EG-Bad
zwei Handwaschbecken mit Halbséulen, Bristungsabmauerung zum WC, wand-
hangendes WC mit Unterputzspiilkasten, Einbauwanne sowie Duschtasse mit Ab-
trennung, Einhebelmischerarmaturen; im Gaste-WC muschelférmiges Hand-
waschbecken sowie wandhangendes WC;
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Elektro: Hausanschluss Uber Erdkabel; Panzersicherung sowie in Wand eingelassener
Zahlerschrank (mit drei Zahlerplatzen und einem installierten Z&hler) im KG-Trep-
penhausvorplatzbereich; Elektrounterverteiler in der Garderobennische im EG;
Standardinstallationen mit teilweise farbigem Programm; Tirsprechanlage (It. An-
gabe ohne Funktion); Fernsehantenne und Satellitenschiissel auf dem Dach;
Hausanschluss fiir Kabelfernsehen; AuZenbeleuchtung.

Zustand sowie Mangel und Schaden bzw. Restarbeiten

Das Wohnhaus befindet sich in einem dem Alter entsprechenden, ordentlichen Zustand. Nachfol-
gend werden die wesentlichen Mangel und Schaden, ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit, angefuhrt,
die beim Ortstermin offensichtlich bzw. von der Antragsstellerin angegeben wurden:

- Bodenfliesen in der Waschkiiche im KG mit Rissen;

- AuBenwéande in der Waschkiiche mit offensichtlichen Feuchtigkeitseinfliissen, It. Angabe bei Stark-
regen Nasse eindringend,;

- im KG unter dem Treppenlauf Verfarbungen bzw. leichte Schimmelbildung an der AuRenwand,;

- tlw. Haarrisse im Fliesenbelag der Treppe sowie in der Kiiche im EG;

- Sprech- und Klingelanlage It. Angabe defekt;

- Dammung in zwei Zwischensparrenfeldern im DG fehlend sowie im SB tlw. abgel6st,

- keine Absturzsicherung um die Einschubtreppe im SB;

- Wohn- und Nutzungsbeanspruchungen in den Wohnbereichen im EG;

- bei der Betondecke der EG-Loggia Risse im Fliesensockelbereich;

- tlw. Haarrisse am Verputz der Fassade;

- Plexiglasdachluke im SB lediglich mit einer Schnur gegen Offnen gesichert.

Weitere besondere objektspezifische Merkmale

Aufgrund des Baujahres ist trotz 36,5 cm starkem AulRenmauerwerks, teilweiser vorhandener Innen-
dammung an AulRenwéanden (vermutlich Gipskartonplatten mit Styroporschicht) sowie der im Jahr
2017 erfolgten Erneuerung von Fenstern und Aul3entiiren davon auszugehen, dass gegentber der-
zeit geltenden Anforderungen nach GEG in Teilbereichen ein etwas verminderter Warmeschutz ge-
geben ist. Die noch funktionierende Heizungsanlage ist vermutlich Uber 20 Jahre alt. Lediglich der
Warmwasserpufferspeicher wurde im Jahr 2020 erneuert. Es muss daher damit gerechnet werden,
dass ein Austausch der Heizungsanlage (Kessel / Brenner) in absehbarer Zeit notwendig werden
durfte. Auch Installationsleitungen (Heizung / Wasser) bestehen noch aus dem Baujahr. Ein erhéhter
Wartungs- bzw. Instandsetzungsaufwand ist folglich zu beriicksichtigen. Aul3erdem entsprechen tiw.
Ausstattungsmerkmale aus zuriickliegenden Jahren (dunkelbraune Zimmertiiren, altere Sanitéaraus-
stattung und Verfliesungen in Sanitarbereichen, Paneele als Deckenuntersichtbekleidung etc.) we-
niger den aktuellen Geschmacksvorstellungen. Die Nahe zum 6ffentlichen Gehweg sowie der ge-
ringe Abstand des Wohnhauses zur Nachbargrenze nach Stdosten vermindern m. E. den Wohn-
komfort des ansonsten grof3ziigig wirkenden Anwesens etwas.

Positiv ist die Ausbaureserve im DG (mit separatem Zugang Uber das Treppenhaus / Grundflache
rd. 135 m2) anzufihren.

NEBENGEBAUDE
Gebéaudeart: Doppelgarage mit teilflachig an das Wohnhaus angebauter Uberdachung
Baujahr: 1986

Geschosse, Grundrissunterteilungen sowie Nutzflachen

Das Nebengebaude beinhaltet im EG zwei Kfz-Einstellplatze, einen seitlich offenen Unterstand zwi-
schen Garage und Wohnhaus sowie einen Uber eine Einschubtreppe erreichbaren Abstellboden im
DG. Folgende Grundrissunterteilungen sowie Nutzflachen bestehen:

EG: Garage mit zwei Kfz-Einstellplatzen rd. 29 m2 Nfl.
EG: Abstellflache im Unterstand rd. 17 m2 Nfl.
DG: Abstellboden ohne Ansatz
Summe (ansetzbare Gesamtnutzflache): 46 m2

Hinsichtlich der Grundrissunterteilungen wird auf die Plane unter Pkt. 6 des Exposés verwiesen.
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Bauart und Ausstattung

Grindung: Streifenfundamente und Betonbodenplatte;
Decke: Holzbalkenlage tUber EG; im Unterstellbereich Profilholzuntersichtbekleidung;
Dach: Satteldachkonstruktion mit Betondachpfanneneindeckung;

Wande / Fassade: verputztes Mauerwerk mit einreihigem Fliesensockel;
Treppe: beim Unterstand Holzeinschubtreppe zum Abstellboden im DG;

Bodenbelage:  Verbundestrich in der Garage, Sechseckbetonsteinpflaster im Unterstand sowie
Bretterbelag im Abstellboden im DG;

Tore / Tiren: vorderseitig zwei Metallfederhubtore mit innenseitiger Styropordammung (davon
ein Tor mit motorischem Antrieb); riickseitig Metallauentir; Feuerschutztir zwi-
schen Garage und Unterstand;

Fenster: je ein isolierverglastes Holzfenster in Garage und Unterstand; Plexidachziegel zur
Belichtung des Abstellbodens im DG;

Wasser: Kaltwasseranschluss mit Aufputzkupferrohrleitung; Ausgussbecken; Abwasser in
vorhandene Ortskanalisation;

Elektro: auf Putz verlegte Standardinstallationen; Au3enbeleuchtung.

Zustand sowie Mangel und Schaden bzw. Restarbeiten

Das Nebengebaude befindet sich in einem zweckdienlichen Zustand. Méngel oder Schaden sind bei
der Besichtigung lediglich dahingehend offensichtlich geworden, dass der Lack der riickseitigen Me-
tallauRentir zum Garten abblattert und zu erneuern ist.

Weitere besondere objektspezifische Merkmale

Bei dem zweckdienlichen Nebengebaude sind keine derartigen Merkmale offensichtlich geworden.

BAULICHE AUSSENANLAGEN UND BESONDERE BAUTEILE

Besonders zu veranschlagende Bauteile

Siebenstufige Hauseingangstreppe mit Natursteintrittstufen und beidseitigem, holzbeplanktem
Metallgelandern;

- Hauseingangstiberdachung als Kragkonstruktion mit Kupferblechbekleidung und -kastenrinne so-
wie Profilholzuntersicht;

- KellerauRentreppe als einlaufige Betontreppe mit seitlicher halbhoher Mauereinfassung und Ab-
deckung sowie gefliestem Vorplatz mit Bodengully;

- handbetriebene Stoffmarkise an der Loggia;

- dreiseitig Uberstehende Kragplatte an der Loggia mit Kastenrinne sowie holzbeplanktem Gelan-
der einschliel3lich Holzabdeckung;

- dreiteiliger Einbauschrank in der Garderobe im EG aus Holz mit diversen Schrankfachern.

AuRenanlagen

- Wasser-, Kanal- und Elektrohausanschlisse;

- zum offentlichen Gehweg und an der Hofeinfahrt Jagerzauneinfriedung auf Mauerstreifen mit Ab-
deckplatten; ansonsten Maschendrahteinfriedung an Metallpfosten;

- Garagenvorplatz mit Sechseckbetonsteinpflasterbelag und Entwasserungsrinne sowie Metallzau-
nanbauteil;

- mit Sechseckbetonsteinpflaster belegte Wegstreifen zum Hauseingang und zur KellerauRentreppe;

- Hausumrandung mit Rabattensteinen und Kiesschuttung;

- Gartenbereiche mit Rasen, teilweise Wéascheleinen an Metallpfosten und einzelnen Strauchern;

- sidwestseitig betonierter Gartenweg;

- im sudodstlichen Grundstiicksbereich lediglich noch kleiner Rasenstreifen zum Grundstiick geho-
rend (hier offene Zugangs- bzw. Ubergangsmaglichkeit zum Nachbargrundstiick).
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Zustand sowie Mangel und Schéden

Zweckdienlicher, in Teilbereichen jedoch witterungsbeanspruchter Zustand; hinsichtlich Mangel und
Schaden ist Folgendes anzufihren:

- Pfosten der Wascheleinen angerostet;

- Pflasterbelage bewittert;

- Mauer und Zaun zum o6ffentlichen Gehweg starker bemoost bzw. witterungsbeansprucht;

- im nicht Gberdeckten, somit nicht wettergeschiitzten Loggiabereich Bodenfliesen teilflachig locker
bzw. nicht mehr richtig unterfiittert;

- Stoff der Markise an der Loggia ausgeblichen und angerissen;

- Holz des Geléanders der Loggia Uberwiegend morsch.

5 LAGEPLAN ca.M.1:1000
DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung, Nr. 2581/08
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6 PLANE unmafstablich stark verkleinert

Kellergeschossgrundriss des Wohnhauses Dachgeschossgrundriss des Wohnhauses
(mit skizzenhaften Erganzungen nach Ortseindruck) (mit skizzenhaften Erganzungen nach Ortseindruck)
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7 WEITERE FOTOS




