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Nordic Consulting UG (haftungsbeschrankt)

Am Feldweg 4
90522 Oberasbach

Auszug aus dem

Tel. 0911/37 7052 56
Fax. 0911/37 753032
E-Mail info@nordic-consulting.net
Web. www.nordic-consulting.net

Geschéftszeichen 3 K 76/24

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB iiber den Verkehrswert die Grundstiicke
in 90443 Nurnberg, Zufuhrstralie 23, 25 und 27

- AG / Grundbuch:

- Band / Blatt
- Objekt:
- Objektart:

- AG / Grundbuch:

- Band / Blatt
- Objekt:
- Objektart:

- AG / Grundbuch:

- Band / Blatt
- Objekt:
- Objektart:

- AG / Grundbuch:

- Band / Blatt
- Objekt:
- Objektart:

Nurnberg / Gostenhof
189 /5156

Flurstiick Nr. 177/3
Bauland

Nurnberg / Gostenhof
189 /5156

Flurstiick Nr. 177/40
Bauland

Nurnberg / Gostenhof
189 /5159

Flurstick Nr. 177/27
Bauland

Nurnberg / Gostenhof
189 /5158

Flurstiick Nr. 177/32
Bauland

zu 70 m2

ZU 682 m?2

ZU 773 m?

zu 280 mz2

Verkehrswert am 12.10.2024 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag

Objekt 1
Objekt 2
Objekt 3
Objekt 4

98.000,00 €
955.800,00 €
1.082.000,00 €
308.800,00 €
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| Lage und Beschreibung der Grundstiicke |

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Ort:

Ortsteil:

Einwohner:
Entfernung Zentrum:

Entfernung Bundesstral3e:

Entfernung Autobahn:
Entfernung Bahnhof:
Entfernung Flughafen:

offentliche Verkehrsmittel:

Nahversorger:
Apotheken:

Arzte:

Krankenhaus:
Kinderkrippe/-garten:
Schulen:

Bebauung im Umfeld:

Objekt 1

Flurstiick Nr.:
Grundstiicksgroéiie:
Grundstticksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

Erschlieung:
Bebauung:
Freiflachen:

Bayern

Mittelfranken

Nurnberg, Kreisfreie Stadt

Steinbuhl

ca. 526.091 (31. Dez. 2023)

ca. 2,0 km — Hauptmarkt

ca. 2,3 km — B4R

ca. 1,6 km — A73 Anschlussstelle Nbg. Rothenburgerstralie
ca. 1,6 km — Bahnhof Nirnberg-Hbf.
ca. 7,2 km — Nirnberg Albrecht Direr
ca. 0,2 km - Haltestelle Kohlenhof

in unmittelbarer Nahe

in unmittelbarer Nahe

in unmittelbarer Nahe

ca. 2,8 km entfernt — Klinikum Nurnberg Nord
ca. 0,5 km entfernt

ca. 0,8 km entfernt — Grundschule KnauerstralRe, weiterfiih-
rende Schulen im Stadtgebiet

geschlossene Mehrfamilienhausbebauung, teilweise mit
gewerblichen Nutzungen

177/3

70 m2

anndhernd rechteckig

ca. 5 m Nord-/Stdachse
ca. 13 m Ost-/Westachse

eben

Norden unbebautes Nachbargrundstiick
Osten unbebautes Nachbargrundstick
Suden unbebautes Nachbargrundstiick
Westen unbebautes Nachbargrundstiick
Norden offen

Osten offen

Siden offen

Westen offen

von Flurstiick Nr. 117/40

Schotter, Sand, naturlicher Bewuchs

Das Grundstuick stellt sich im Zustand der Zweckmafigkeit dar.
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Objekt 2

Flurstiick Nr.:

Grundsttcksgrolie:

Grundsttcksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Bebauung:
Freiflachen:

177140

682 m2

polygon

ca.28m

ca. 15 m Nord-/Stidachse
ca. 40 m Ost-/Westachse

eben

Norden bebautes Nachbargrundstiick
Osten unbebautes Nachbargrundstiick
Suden unbebautes Nachbargrundstiick
Westen offentlicher Raum, Zufuhrstral3e
Norden bebautes Nachbargrundstiick
Osten unbebautes Nachbargrundstiick
Siden unbebautes Nachbargrundstiick
Westen offentlicher Raum, Zufuhrstral3e
Norden Grenzbebauung, Metallzaun
Osten Metallzaun

Siden offen

Westen Metallzaun

von der ZufuhrstralRe

Schotter, Sand, natirlicher Bewuchs

Das Grundstuck stellt sich im Zustand der Zweckmafigkeit dar.

Objekt 3

Flurstick Nr.:

Grundstiicksgroi3e:

Grundstticksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:

Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

Erschlie3ung:
Bebauung:
Freiflachen:

177127

773 m?

annahernd rechteckig
ca.20m

ca. 20 m Nord-/Stidachse
ca. 38 m Ost-/Westachse

eben

Norden unbebautes Nachbargrundstiick
Osten bebautes Nachbargrundstiick
Siden bebautes Nachbargrundstiick
Westen offentlicher Raum, Zufuhrstrall3e
Norden offen

Osten Metallzaun

Siden Grenzbebauung, offen

Westen Metallzaun

von der ZufuhrstralRe

Schotter, Sand, naturlicher Bewuchs

Das Grundstiick stellt sich im Zustand der ZweckmaRigkeit dar.
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Objekt 4

Flurstiick Nr.: 177/32

Grundsttcksgrolie: 280 m2

Grundstticksform: anndhernd rechteckig

StralRenfront: ca.10m

Mittlere Tiefe: ca. 10 m Nord-/Stdachse

Mittlere Breite: ca. 27 m Ost-/Westachse

Topographie: eben

Grenzverhéltnisse: Norden unbebautes Nachbargrundstiick
Osten bebautes Nachbargrundstiick
Siuden bebautes Nachbargrundstiick
Westen offentlicher Raum, Zufuhrstral3e

Einfriedung: Norden offen
Osten Grenzbebauung
Siuden Grenzbebauung, Metallzaun
Westen Metallzaun

ErschlielBung: von der Zufuhrstral3e

Bebauung: -

Freiflachen: Schotter, Sand, natlrlicher Bewuchs

Das Grundstuck stellt sich im Zustand der Zweckmafigkeit dar.

| Besondere Sachverhalte

Nutzung

Soweit erkennbar, werden die Grundstlicke nicht genutzt.

| Zubehéor

Zubehdr konnte nicht festgestellt werden.
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Makrolage

Ubersichtskarte
(UK50)

LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG,
BREITBAND UND VERMESSUNG &

Maistab 1500 000

Mikrolage

Objekt 1 — Lageplan

Auszug aus dem

Amt fir Breitband und 2
Namberg Liegenschaftskataster
Flaschenhofstralie 59 Flurkarte 1 : 1000
90402 Narnberg
Erstolitam 11.08.2024
Futice 1727 Gomondo:  Stack Nomberg
Gomviung: Gostonnot

Lanaei
Bedik  Mitelfranwen
736 |7
—

2

S

PSS Auszug aus dem

= Namberg Liegenschaftskataster
Flaschenhofstralie 59 Flurkarte 1 : 1000
90402 Niamberg

Erstolitam 11.09.2024
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Objekt 3 — Lageplan Objekt 4 - Lageplan

Auszug aus dem Auszug aus dem

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 2 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung &
Nimberg Liegenschaftskataster Nomberg " 2 Liegenschaftskataster
Flaschenhofstrae 59 Flurkarte 1: 1000 Flaschenhofstraie 59 Flurkarte 1 : 1000
80402 Ninberg 90402 Nurnberg
Erstaitam 11.09.2024 Erstetam 14092026
Fusook 17727 Gemeinde:  Stact Nimbery Furstick: 47721 Gemande:  Stadt Numterg
Gemarkung: Gostenhof Urdhros:  Krosre Stach Gamarkung: Gostarnot Lonies.  Kusisiree tadk
Berec | Milleiaken

T

177119

%
)

Legende Zufuhrstralle

Legende zur Flurkarte

Flurstiick Gebietsgrenze
3285 Flurstucksnummer Grente der Gemeinge.
LEL e s - Smpnikn

Tatsiichliche Nutzung

Gesetzliche Festlegung ]

Bodenardnungsierabvan

Gebdude wad

Gehsr
[ T, stahando:

Grmiear
[ bt i Wirtchatt oder Gawerse [—
5 11 ) [— ST] v

[ (%)

@ | wiaoark

[® @ | o
Hahe 20 St @_ Campirgpiats Park
Geoditische Grundlage Hinweis
L e
O
S——— o co—— I T i
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Objekt 1 — Flurstiick Nummer 177/3 Objekt 2 - Flurstiick Nummer 177/40

Objekt 3 - Flurstick Nummer 177/27 Objekt 4 - Flurstick Nummer 177/32
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