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o SACHVERSTANDIGENBURO JOHANNSEN |
IMMOBILIENBEWERTUNG-GUTACHTENERSTELLUNG-WIRTSCHAFTSMEDIATION ( )

MITGLIED IM GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT ERLANGEN, LANDKREIS ERLANGEN-HACHSTADT UND FORCHHEIM,
EHEM. NEUSTADT-BAD WINDSHEIM UND IM LANDESVEREBAND BAYERN (LVS)

Objektdarstellung

Grundstiick/e Grundbuch von  Wiesenthau Flurstiick/le 74

X8/

Garagen-, Lagergebaude - tiw. als Viehstallgebdude zweckentfremdet-
-baurechtliche Genehmigungsanzeige lag nicht vor-

Derzeit bestehen
grafische
Vermessungsdar-
stellungen, d.h., eine
abschlieRende
Vermessung, besteht
ausschliel3lich nach Osten
(Grenzbebauung)! Zufahrt
erfolgt ausschlieBlich tber
FI.Nr. 77, eine dingliche
Zufahrtsregelung besteht
nicht.

GZ 3K 58/23 Aufhebung der Gemeinschaft
Bewertungsgrundstick

91369 Wiesenthau
Landwirtschaftsflache

Wertermittlungs/Qualitatsstichtag
20.06.2024

Verkehrswert/Marktwert

77.000 €

(in Worten: siebenundsiebzigtausend Euro)

HEINRICH-SOLDAN-STR. 16A - 91301 FORCHHEIM

TEL:. D9191-72 98 37 Fax. 09191-70 31 93 sv-BUERD-.JGHANNSENg@T-DNLlNE.DE

NIEDERLASSUNG: OSTENDSTR. 149 — 151, 90482 NURNBERG, TEL. 0911 — 59 76 99 33

INHABER: WOLFGANG JOHANNSEN -DiPL. SACHVERSTANDIGER (DIA)-, IMMOBILIENOGKONOM (EBS),
DIAZERT (LF)-ZERTIFIZIERT ZERT.-NR.DIA-IB-577, AKKREDITIERT NACH DIN-EN ISO/IEC 17024
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN, MIETEN UND PACHTEN
VON DER INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER FUR OBERFRANKEN BAYREUTH GOFFENTLICH BESTELLT UND VEREIDIGT
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ob SACHVERSTANDIGENBURO JOHANNSEN ‘(’
Zusammenstellung
wesentlicher Daten/allgemeine Angaben
Amtsgericht Bamberg
-Abteilung fur Immobiliarzwangsvollstreckung
Geschaftszeichen: 3 K 58/23

|Wertermitt|ungsobjekt: Flur/Flurstick GrolRe bebaut mit
StralRe Néhe WeiherstralRe 74 1063 m2 Landwirtschaftsflache
PIZ Ort 91369 Wiesenthau
Amtsgericht Forchheim
Grundbuch Wiesenthau
Band 16
Blatt 954
Bundesland Bayern

; Ideeller

. 2
Gesamtgréile: 1063 m n.v. Bodenwertanteil
Kurziberblick -Gebaudebeschreibung-
Baujahr: unbekannt Mietertrage: unbekannt
Wohnflache: n.v. Energieausweis:  n.v.
Nutzflache: Ca. 107 m2 Sonstiges: Zustand Ortstermin entspr. dem
Stichtag!

Stellplatz: Vor den Garagen/Hofraum
Kurziiberblick -Lage-
Verkehrslage O stadtzentrum [ Stadtteil O stadtrand M ortslage O siedlung
Art der Bebauung O ausschlieRlich 4] Uiberwiegend M wohnen M Gewerbe O Wohnsiedlung
Wohnlage O sehrgut O gqut O mittel M einfach O ungeeignet
Geschaftslage O sehr gut O gut O mittel M einfach O ungeeignet
in unmittelb. Nahe M city O Flughafen [0 Hbf-/Busbahnhof [ BAB O Kkrankenhaus
bzw. Entfernung O ca. 5-10 Min. M ca. 10-20 Min. tlw. fuBlaufig, bzw. per KFZ
in unmittelb. Nahe O straRenbahn O stadtbus M regionale Bahn O u+s-Bahn O regionaler Bus
bzw. Entfernung [ ca.5-10 Min. [ ca. 10-20 Min. tlw. fuBlaufig, bzw. per KFZ
in unmittelb. Nahe 4] Einkaufsmog M schulen 4] Sport/Freizeit M med.Vers. M Behorden
bzw. Entfernung O ca. 5-10 Min. M ca. 10-20 Min. tlw. fuBlaufig, bzw. per KFZ
Immissionen®” I keine %} gering I normal L] aberdurchschn. [ stark
Herkuntft M Gewerbe O industrie O verkehr-B/sT.Str.- [0 Bahn O Fluglarm
Sonstiges In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Schreinerbetrieb und eine Event-Gastronomiestétte.
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Kurziiberblick -Méngel/Bauschéaden-

O cutachten vorhanden O Gutachten empfohlen M Bedarf es nicht
4| Feuchtigkeitsschéden Punktuell, weitere Ausfuihrungen s. Bildd.!
M Substanzschéden w.u.
O Mangelnder Schallschutz n.pft.
M UbermaRige Abnutzung w.u.
M Risse Punktuell, weitere Ausfiihrung s. Bildd.!
O setzungsschaden n.pft.
| Mangelnder Warmeschutz w.u.
4] Korrosion/Faulnis/Algenbildung Punktuell, weitere Ausfuhrungen s. Bildd.!
O Boden/Altlasten Auftragsgeman nicht gefordert!
Fazit
Der Bauzustand ist O sehrgut O gut O befriedigend M ausreichend O bauabgangig
Unterhaltungsstau ist [ nicht vorh. M geringfiigig [ erheblich [ stark
Sonstiges: M fehlende ordnungsgemaRe Bewirtschaftung.
O tiw. fehlende ordnungsgemane Bewirtschaftung
Bemerkung: Abweichende Gebéudenutzung, in Form von eingebrachten Einrichtungen zur Reparatur von Fahrzeugen bzw. zur
Unterstellung von Nutzvieh.
Hinweis: (*) Lt. Auskunft der Parteien, sind die in Abt. Il begiinstigten Personen mittlerweile verstorben und es bedarf somit
keine Berlcksichtigung. Die Zufahrt erfolgt ausschlieBlich tber FINr. 77, eine dingliche Absicherung zu Gunsten der
FINr. 76 besteht nicht!
Legende: w.u. = wird unterstellt n.v. = nicht vorhanden vhd. = vorhanden
unb. = unbekannt n.pft. = nicht Gberprift k.A. = keine Angaben
0.A. = oder Ahnliches W.v. = wie vorgenannt fBW = fehlende
ordnungsgemafe
Bewirtschaftung
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Bildaufnahmen
Zufahrt/Zugang

Grundstlckszufahrt Sichtbare Einfriedungsmauer gehdrt dem Nachbarn

FINr. 74

r

Ansicht von Osten nach Westen, sichtbar das Grenzbebauung/Grenzverlauf
Bestandsgebaude FINr. 76
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Ansicht von Siiden nach Norden mit der aufgefillten Bestandsgebaude mit den sichtbaren Toreinheiten
ehemaligen Weiherflache, It. Aktenlage aus Metall bzw. in Holzkonstruktion

-t

A
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Sichtbare Holzbalkenlage mit Vollholzverschalung

Metallfederhubtor bzw. Holztore am Gebéaude,
sichtbare Bodenverschmutzung/Bodenschaden
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