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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

ZUSAMMENFASSUNG

BEWERTUNGSOBJEKT

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Besonderheiten:

Klche / Zubehbr:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

37,04/1.000 ME-Anteil am Grundstlick, bestehend aus
FLLNr. 51 der Gemarkung Lichtenfels, Bamberger
StraBe 1, 3 und Am Stadtgraben 3, 96215 Lichtenfels,
Gebaude- und Freiflache — 5 ganze Gemeinderechte
— zu 4.492 m? sowie FI.Nr. 1498/1 der Gemarkung
Lichtenfels, Nahe Grabenweg, Parkplatz zu 0,0589
ha, 96215 Lichtenfels, verbunden mit Sondereigentum
an dem im ersten Obergeschoss im Altbau und im
Neubau gelegenen Cafe, Nr. 3 laut Aufteilungsplan

Gastronomie-Immobilie / Café (Miteigentumsanteil an
Gewerbekomplex); Fldche ca. 147,83 m?; Gebaude-
komplex-Bj. 1999/2000

kein Geschéftsbetrieb (ungenutzt)

Miet-/Pachtvertrage wurden nicht vorgelegt

keine Aussage mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewéhrt

- erheblicher Instandhaltungsriickstau (insb. Park-
deck-SanierungsmaBnahme anstehend)

- Innenbesichtigung der Raume SE-Nr. 3 wurde
nicht erméglicht (Risikoabschlag beriicksichtigt)

keine Aussage mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewéhrt

wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung It. LRA

keine Einzeldenkmal-Einstufung, jedoch Lage im
Denkmal-Ensemble ,Altstadt Lichtenfels“, zudem
Bodendenkmal-Einstufung

siehe Grundbuchauszug

13.08.2021

96.000,- EUR
86.000,- EUR (nach Risikoabschlag)
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist die Flache des Grundstiicks, bestehend aus FI.Nr. 51
und FI.Nr. 1498/1 der Gemarkung Lichtenfels, nach Auskunft der Verwaltungsbehérde
als gemischte Bauflache (M) aus.

Bebauungsplan

Fir das Gebiet, in dem sich das Bewertungsgrundstiick befindet, existiert nach Aus-
kunft der zusténdigen Verwaltungsbehdrde kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Als
MaBstab fir die Zulassigkeit etwaiger Bauvorhaben dient hier § 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich). Es ist darauf hinzuweisen, dass eine Gestaltungs- und Erhaltungssat-
zung flr den historischen Stadtkern Lichtenfels besteht. Anzumerken ist, dass das
Grundstlck nicht innerhalb eines Sanierungsgebiets liegt.

Denkmalschutz

Die Recherche hat ergeben, dass der bauliche Bestand nicht als (Bau-) Einzeldenkmal
geman Art. 1 Abs. 2 BayDSchG in der Denkmalschutzliste aufgefiihrt ist. Ferner ist da-
rauf hinzuweisen, dass sich das Geb&ude Bamberger StraBe 1 innerhalb des Denk-
mal-Ensembleschutzbereichs der Altstadt Lichtenfels (Aktennummer E-4-78-139-1)
geman Art. 1 Abs. 3 BayDSchG befindet. Weiterhin konnte recherchiert werden, dass
Flurstiick Nr. 51 gréBtenteils innerhalb eines Bodendenkmal-Bereichs (Archdologische
Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der Altstadt von Lichten-
fels mit ehem. befestigter Kernstadt und unbefestigtem Vorstadtbereich; Denkmal-
nummer: D-4-5832-0194) liegt.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiickszuschnitt und Topographie

Die Form des zu bewertenden Grundstlcks, bestehend aus Flurstiick Nr. 51 und Flur-
stlick Nr. 1498/1 der Gemarkung Lichtenfels, ist als unregelméaBig geschnitten (siehe
Lageplan) zu beschreiben. Das Gelande des Grundstiicks verlauft teils hangig.

Abmessungen FI.Nr. 51

StraBen-/Wegefront (siidwestlich): ca. 60m
StraBen-/Wegefront (nordwestlich): ca. 24m
StraBen-/Wegefront (stdlich): ca. 85m
Grundstuckstiefe (im Durchschnitt): ca. 36m
Grundstucksbreite (im Durchschnitt): ca. 22m
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

Abmessungen FI.Nr. 1498/1

StraBBen-/Wegefront (nordwestlich): ca. 70m
Grundstuckstiefe (im Durchschnitt): ca. 10m
Grundstiicksbreite (im Durchschnitt): ca. 58m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Nach Auskunft des Landratsamtes liegen fir das zu bewertende Grundstlick derzeit
keine Eintragungen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (sog. Altlastenkataster) vor.
Von der Grundstlickseigentiimerseite wurden keine Informationen und Hinweise zu
sanierungspflichtigen  Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSch@G) erteilt. Hinweise auf besondere Baugrundverhéltnisse bzw. eine mégliche
Bodenkontamination waren zum Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar. Es wur-
den keine UberpriifungsmaBnahmen von Grund und Boden sowie keine Uberpri-
fungsmaBnahmen der Baumaterialien beziglich Altlasten, Schadstoffbelastungen,
Verunreinigungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Auffillungen, Parasiten, Kontamina-
tionen, Gifte etc. durchgefiihrt. Grundlage fiir das Gutachten ist demzufolge der Zu-
stand eines unbelasteten Grundstiicks sowie eines unbelasteten baulichen Bestands.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Gebaudebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behoérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

Uberschwemmungsgefiahrdung

GemaB der Informationskarte der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung liegt das
zu bewertende Grundstlck nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets. Laut Informationskarte der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung befindet
sich das Bewertungsgrundstiick jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.
Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der
Moore, Gleye, Auen und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch Uber die Ufer tre-
tende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anste-
hendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen. Im Un-
terschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen kein definiertes
Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften (z. B. Verbote und Nutzungsbeschréankungen) im Sinne des Hochwasser-
schutzes. Nutzungen kénnen hier durch Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser beein-
flusst werden.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis geflhrt.

Immissionen

Das Bewertungsgrundstick befindet sich im stdwestlichen Randbereich der Altstadt
von Lichtenfels, direkt am Stadttor, in einer zentralen Geschéaftslage im Randbereich
der FuBgangerzone (siehe Ortsplan in der Anlage). Die angrenzende Bamberger
StraBBe sowie die Verkehrsfliche Am Stadtgraben werden maBig bis temporar starker
frequentiert. Die Verkehrsimmission sind als vorherrschend méaBig bis zeitweise star-
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

ker zu beschreiben. Dariber hinaus befinden sich in der Umgebung neben Einzelhan-
delsgeschaften noch einige mitunter gastronomisch genutzte Anwesen. Mit entspre-
chenden Immissionen ist in diesem Zusammenhang — zumindest temporar — zu rech-
nen. Sonstige stdérende Einflisse aus gewerblichen Immissionen (Industriebetriebe
etc.) sind nicht bekannt und zum Ortstermin auch nicht festgestellt worden.

ErschlieBungszustand

Das Bewertungsgrundstick gilt als ortstblich erschlossen. Es bestehen, soweit die
Recherche, Ubliche Anschliisse (Strom, Wasserversorgung tiber kommunale Leitung,
Abwasser in das offentliche Kanalnetz etc.) sowie Zufahrt bzw. Zugang von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen aus. Nach Sach- und Rechtslage fallen zum Wertermittlungs-
stichtag, so die Auskunft der Verwaltungsbehérde, keine ErschlieBungs- bzw. Verbes-
serungsbeitrdge sowie Herstellungskosten an. Grundsétzlich gilt, dass zukinftige 6f-
fentliche oder private BaumaBnahmen jederzeit entsprechende Beitragskosten nach
sich ziehen kdnnen.

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das gewerblich nutzbare Bewertungsobjekt SE-Nr. 3 — 37,04/1000 Miteigentumsanteil
am Grundstliick Bamberger StrafBe 1, 3 und Am Stadtgraben 3 sowie Nahe Graben-
weg — befindet sich in einem Gewerbegebdudekomplex, der aus einem Kaufhaus mit
Kino-Center, einem Café, einem Einzelhandelsgeschaft (Juwelier) sowie weiteren
Handelsflache und einem Parkdeck besteht. Beim Bewertungsobjekt SE-Nr. 3 handelt
es sich um die Rdume des Cafés.

Fiinf ganze Gemeinderechte

Die Recherche bei der Stadtverwaltung ergab, dass die Gemeinderechte in Lichtenfels
nicht mehr ausgelbt werden und eine Rechtlergemeinschaft zum Wertermittlungs-
stichtag nicht mehr besteht. Ein praktischer Nutzen aus den fiinf ganzen Gemeinde-
rechten besteht somit nicht. Die zum Wertermittlungsstichtag im Grundbuch eingetra-
genen fiinf Gemeinderechte sind somit als wertlos anzusehen.

Rechtliche Gegebenheiten
Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.4. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen nicht feststellbar.

Gebaude und AuBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschrénken sich auf die wesentlich verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien bzw. Ausstattungsmerk-
male. Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen oder &hnliche UntersuchungsmaBnahmen.
Die Nennung der Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit, gewisse Abweichungen kénnen somit nicht ausgeschlossen werden. Ent-
sprechend den vorliegenden Unterlagen und der erfolgten Besichtigung, stellt sich der
bauliche Bestand wie folgt dar:
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

Gewerbegebidudekomplex

Typ und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich gemafi Inaugenscheinnahme bzw. vorliegender Plan-
zeichnungen um einen mehrgeschossigen, massiven, unterkellerten, Gewerbegeb&u-
dekomplex, der aus einem Neubau und einem Altbau besteht. Gemé&B vorliegender
Unterlagen wurde der Gebaudekomplex um 1999/2000 errichtet.

Gliederung

Der Gebaudekomplex verfugt Gber mehrere Zugangsbereiche. Der Haupteingang ist
an der nordwestlichen Gebaudeseite, an der Bamberger StraBe. Weitere Zugange
zum Gebaudekomplex bestehen an der Inneren Bamberger Stra3e sowie im Bereich
des gemeinschaftlich genutzten Parkdecks, das geman Planung 55 Kfz-Stellplatze
aufweist. Das Sondereigentum Nr. 3 ist fir die gewerbliche Nutzung als Café (Gastro-
nomie) konzipiert. Die mit Nr. 3 It. Aufteilungsplan bezeichneten Rdume des Bewer-
tungsobjekts, im Wesentlichen bestehend aus Gastraum, Theke/Ausschank, Kiiche
sowie Sanitér- und Sozialrdume, erstrecken sich Uber die erste Obergeschossetage
des Altbaus sowie einen Teil der ersten Obergeschossetage des Neubaus. Hinsicht-
lich der Raumaufteilung/-anordnung wird auf die Bauplanzeichnungen in der Anlage
des Gutachtens verwiesen.

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fundament / Grindung: Stahlbetonboden bzw. Betonfundamente

AuBenwande / Stltzen: vorherrschend Mauerwerk bzw. Massivwande/-
elemente  (Stahlbeton-Sandwichplatten  0.4.),
Stahlbetonfertigteile bzw. Stahlbetonstiitzen 0.3.

Innenwéande / Stltzen: Uberwiegend Mauerwerk bzw. Massivwénde
(Stahlbetonwénde 0.4.); Stahlbetonfertigteile bzw.
-stltzen

Geschossdecken: Stahlbetondecken bzw. Stahlbetonunterziige

Treppen: Stahlbetontreppen mit Metallgelander

Dachform: Satteldach- bzw. Flachdachkonstruktionen

Dachkonstruktion: zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl (Satteldach-

konstruktionen); Stahlbetondecke als Tragkon-
struktion (Flachdachkonstruktionen)
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

Dachdeckung/-abdichtung:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

Betondachsteine (geneigte  Dachkonstruktion),
Flachdach mit Folienabdichtung 0.2.

Uberwiegend Metallausfiihrung

AuBentreppen, Rampen, Uberdachungen, Vor-
dachkonstruktionen; massive Bristungen; zwei
Aufzige

Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Decken- / Dachschragenverklei-
dung:

Ttren / Tore:

Fenster:

Heizung/Liftung:

Elektroinstallation:

Sanitarausstattung:

Neubau mit gestrichenen Sichtbeton-
Sandwichplatten; Altbau weist Putzfassade mit
Anstrich auf; Fassadensockel abgesetzt

Innenbesichtigung wurde nicht gewahrt, daher
keine Beschreibung mdglich

Innenbesichtigung wurde nicht gewdahrt, daher
keine Beschreibung mdglich

Innenbesichtigung wurde nicht gewahrt, daher
keine Beschreibung mdglich

Lt. Aktenlage Eingangstlirelemente in Leichtmetall-
rahmenkonstruktion, sonst glatte Sperrholztirblat-
ter mit Kunststoffbeschichtung, Stahlblechtlren;
Glaskonstruktionen

Lt. Aktenlage Kunststoff- bzw. Leichtmetallfens-
terelemente mit Isolierverglasung

Beheizung erfolgt mittels Zentralheizung, wand-
h&ngende Heizkdrper 0.4.

vorwiegend Unterputzinstallation in baujahrsibli-
cher bzw. zweckmaBiger Ausstattung, tlw. Auf-
putzinstallation

Lt. Aktenlage zweckmaBige Sanitdrausstattung
(WCGCs, Urinale, Waschbecken, Kiichenanschliisse)
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

Augenscheinliche Bauméangel und Bauschaden bzw. Restarbeiten

Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung — soweit
einsehbar und ersichtlich — folgende Bauméangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten fest-
stellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile stellenweise mit Witterungsmerkmalen behaftet; tlw.
schadhafte Fassadenbereiche vorhanden

= umfangreiche bauliche Méngel und Sch&den im Bereich des gemeinschaftlichen
Parkdecks (Rissbildungen, mangelhafte Abdichtungen etc. — ergéanzend hierzu wird
auf das Gutachten der beauftragten Sachversténdigen fiir Schaden an Geb&uden
vom 28.04.2023 verwiesen)

Hinweis: Eine Innenbesichtigung der Raumlichkeiten SE-Nr. 3 wurde nicht ermdglicht.
Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fiir Hausschwamm ersichtlich. Beim vor-
liegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bauméangelgut-
achten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmafBnahmen der Bausub-
stanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten, Brandschutz
etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bauméngel und
Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Eine Uber den Augenschein hinausgehende Untersuchung auf
Bausché&den bzw. Bauméngel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schadlinge respekti-
ve Parasiten sowie eine Uberprifung der Haustechnik bzw. technischen Anlagen und
der Raumluft ist nicht Gegenstand des Auftrages und wurde somit nicht durchgefiihrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, was bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu beriicksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsatzlich fir Geb&ude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentiimer. Ein Energieausweis wurde
nicht vorgelegt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die in den Planzeichnungen dargestellte Grundrissgestaltung ist als baujahrsiblich
und zweckmaBig einzustufen. Ein Anlass fir eine wirtschaftliche Wertminderung be-
steht nach sachversténdiger Einschatzung nicht.

Gesamturteil

Die Bausubstanz ist im Wesentlichen als solide, der Pflegezustand — soweit erkennbar
— als durchschnittlich einzustufen. Der Gebaudekomplex weist in Teilbereichen kosten-
intensiven Instandhaltungsriickstau (insb. gemeinschaftliches Parkdeck) sowie Reno-
vierungsbedarf auf. Bezlglich baulicher Méngel und Schaden in den Raumlichkeiten
SE-Nr. 3 kann auf Grund der nicht gewahrten Innenbesichtigung keine Aussage ge-
troffen werden.
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Wege und Flachen, Sonstiges:

Gesamturteil:

Das Flurstick Nr. 51 ist mit entsprechenden Ver-
und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz
(Wasser, Kanal, Strom etc.) angeschlossen.

Der Freiflache ist vorherrschend mit Betonplatten
bzw. Betonpflaster befestigt, teils bestehen Grin-
bereiche und Gelandestitzmauern. Das als Park-
platz angelegte Flurstlick Nr. 1498/1 weist mit Be-
tonpflaster befestigte Stellplatze auf.

Der AuBBenbereich ist als gepflegt einzustufen.

7
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AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

Verkehrswert

Verfahrensergebnis: Sondereigentum Nr. 3

Ergebnis des Ertragswertverfahrens 96.000,- EUR

Verkehrswert (Marktwert): SE-Nr. 3 (37,04/1.000 ME-Anteil)

Nach Wirdigung aller mir bekannten tatséchlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Lichtenfels von
Lichtenfels Blatt 7408 eingetragenen 37,04/1.000 ME-Anteil am Grundstiick, beste-
hend aus FI.Nr. 51 der Gemarkung Lichtenfels, Bamberger StraBe 1, 3 und Am Stadt-
graben 3, 96215 Lichtenfels, Gebaude- und Freifliche — 5 ganze Gemeinderechte —
zu 4.492 m? sowie FI.Nr. 1498/1 der Gemarkung Lichtenfels, Ndhe Grabenweg, Park-
platz zu 0,0589 ha, 96215 Lichtenfels, verbunden mit Sondereigentum an dem im ers-
ten Obergeschoss im Altbau und im Neubau gelegenen Cafe, Nr. 3 laut Aufteilungs-
plan, abgeleitet aus dem ermittelten Ertragswert, nach Abzug eines Risikoabschlags,
ohne die Beriicksichtigung der in Abt. Il eingetragenen Belastungen, zum Wertermitt-
lungsstichtag 13.08.2021, auf rund:

86.000,- EUR

(in Worten: sechsundachtzigtausend Euro)

Hinweis: Eintragungen aus Abt. |l des Grundbuchs wurden wertméBig nicht berticksichtigt. Die Werte
von Geschaftsausstattung, Waren, Inventar, Mobiliar, Kicheneinbauten, Maschinen und Anlagen,
Zubehor etc. wurden im o0.g. Verkehrswert ebenso nicht berlcksichtigt. Ferner ist anzumerken, dass
die Objektbeschreibung nach Augenschein bzw. gemaB den vorhandenen Unterlagen erfolgte. Es
wurden keine Bauteiluntersuchungen (Parasiten, Schadstoffe, Raumgifte, Statik, Brandschutz etc.),
keine Uberprifung der Geb&dudetechnik sowie keine Altlastenuntersuchung von Grund und Boden
durchgefiihrt. Die Angabe der Raum- bzw. Flachenmafe erfolgt unverbindlich und ohne Gewahr. Ein
lastenfreier Zustand wird dem Ergebnis zu Grunde gelegt. Aus statistischen Gesichtspunkten muss
fir Verkehrswerte ein Toleranzbereich von bis zu ca. 10 % angenommen werden. Der Verkehrswert
einer Immobilie kann nicht exakt mathematisch berechnet werden. Letztlich handelt es sich immer
um eine Schatzung. Den Usancen des Grundstlcksverkehrs folgend, wird das Ergebnis der Ver-
kehrswertermittiung entsprechend gerundet.
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

r ru and u rmess: Auszug aus dem
Caburg 0 e Breibendundomessins  Liegenschaftskataster

Wettiner Anlage 1 Flurkarte 1 : 1000

96450 Coburg

Erstaiit am 11.08.2021

Malistab 1:1000  TommmE—T——  Meler

I " -
‘:»' SACHVERSTANDIGENBURO SAUER +« AMALIENSTR. 11 « 96047 BAMBERG

SEITE 11



AZ:2K 58/20 « BAMBERGER STR. 1, 3 U. AM STADTGRABEN 3 « 96215 LICHTENFELS

Legende zur Flurkarte

Flurstiick Gebietsgrenze
Flurstiicksgrenze — o (GrEM2e der Gemarkiing
3285 Flurstiicksnummer e Grenze der Gemeinde
= . : Grenze des Landireises
- - Zusammengehdrende Flurstiickst siis s s m— : -
T—T Grenze der kreisfreien Stadt

——————— Micht festgestelite Flurstiicksgrence:

At S el Tatséchliche Nutzung

—_——
—_— ¥
Grenspurit shne Atimarkiing WihnhaufiEche, Fliche gemischber Mistring
Fliiche besonderer fundtionaler Prigun,
Sl Grenzpurdct, Abmarkung nach Quelienlage o

e industrie- und Gewerbelliche

i

Spart-, Freizeit- und Erbolurgefliche
Friedhaf

1
Lo

Gesetzliche Festlegung Landwirtschaft II' Landwirtschaft
Ak land Grinland
: .' Bodenordnungsverfahren StraRenverkehr, Weg, Babinverkshr,
L Sehiffsverkehr, Platy
Gebéude

we [ e
. . Stehendes
nepce (R
. e Gewhsser

Unkudtivierte

- Wohngehiude
1

Gehlude fir Wirtschalt odér Gewerbs

BUHEE U

Fliche Hafenhecken
Umspannstatian Sumpd E Misar
Gebude fr Sfentliche Zaecke ﬁﬂ’:’;"’ Wildpark
Geblude mit Hamnummer Fligvarkialr.{ Parkplate

Sepeituggelings
Lagebeasschnung mit Hausnemmer;
Hahr 20 Gebiude im Katastes moch nicht erfasst, Campngplats E Bark

brw. noch nicht gebaut

Geoditische Grundlage Hinweis
Amtliches Lsgereferenziystem it das weltweite Universale Uinsere susfilhrliche Legende finden Sie unter
Transversale Mercator-System — UTHM [T T Pe— Ly T M —
Beaugesystem ist ETRSAS; Berugsellipsaid: GRSED oder schnall und sinfach mit unsessm
it 6" - Mesidianstreifen; Bayern liggt in dén Zonen 17 wnd 33; OR-Cote
32685699,83 (E] Rechtswert in Metern mit fGhrender

Z pabe

SRR Ein Service der

53383331 78 (M) Mochwert in Metern {Abstand vom Agustor)

Bayerischen Vermessungsverwaltung.
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Geschaftsanwesen von Westen (SE-Nr. 3, OG Altbau)

Bild 2: Ost-Ansicht Parkdeck
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