Verkehrswertgutachten - 97318 Kitzingen - Am Wilhelmsbihl 19

Freier Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Architekt Otto Kurt Laumer

Otto-Hahn-Strasse 4 97230 Estenfeld

Kurzinformation

Verkehrswertschatzung

far das Vollstreckungsgericht Wirzburg
Az.. 3K 41/20

Haftungsausschluss
Diese Darstellung dient lediglich zur Kurzinfor mation.
Auf dasbeim Amtsgericht vor liegende Gesamtgutachten wird ausdrticklich hingewiesen.

Flurstiick 1688/2
Am Wilhelmsbihl 19 97318 Kitzingen

Baugrundsttick
Verkehrswert zum 14.04.2023 : 82.000,00 €

Architekturbiro Laumer



Verkehrswertgutachten - 97318 Kitzingen

Inhalt:

1. Allgemeine Angaben

2. Arbeitsgrundlagen

3. Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Ortslage (Makrolage)

3.2 Wohnlage (Mikrolage)

3.3 Grundstick

4. Grundstuckstechnische Maf3e und Flachen
5. Bewertung Allgemein

5.1 Ermittlung des Grundwertes

5.2 Gesamtwirdigung/Zusammenfassung
6. Schlussbemerkung

7. Anlagen

7.1 Bilder

7.2 Amtlicher Lageplan

7.3 bebilderter Lageplan

7.4 Bebauungsplan

7.5 Makrolage

7.6 Mikrolage

7.7 Luftbild

Architekturbiro Laumer

Am Wilhelmsbiihl 19

Blatt 3

Blatt 4

Blatt 5
Blatt 5
Blatt 5
Blatt 6/7

Blatt 8

Blatt 9/10
Blatt 10/11
Blatt 12

Blatt 13

Blatt 14/26
Blatt 14/15
Blatt 16
Blatt 17
Blatt 18/22
Blatt 23
Blatt 24/25
Blatt 26



Verkehrswertgutachten - 97318 Kitzingen - Am Wilhelmsbihl 19

1. Allgemeine Angaben

Objekt: Baugrundstuck

Nutzung: unbebaut

Ort: Gemarkung Kitzingen, Am Wilhelmsbuhl 19, Flur-Nr.: 1688/2
Eigentimer: @ s
Grundstucksflache: Flur - Nr.: 1688/2 391 m2
Bebauungsplan: Am Wilhelmsbihl Nord“*

Nutzungsart: Allgemeines Wohngebiet

Auftraggeber: Amtsgericht Wirzburg —Vollstreckungsgericht

Ottostralle 5, 97070 Wirzburg
Auftrag erteilt am: 24.03.2023
Grundbuch: Amtsgericht Kitzingen, Grundbuch von Kitzingen,
Band 198 Blatt: 10759
Flur Nr. 1688/2, Am Wilhelmsbuhl 19,
Gebéaude und Freiflache zu 391 m2
Genaue Ausfihrungen sind dem Auszug in der Anlage zu
entnehmen. Die Il. und I11. Abteilung bleibt bei den
Ermittlungen des Verkehrswertes unbertcksichtigt.
Altlasten: zur Zeit kein Eintrag in das Altlastenverzeichnis

Denkmalschutz: zur Zeit keine Eintragung in die Denkmalliste

Wertermittlungsstichtag/
Besichtigung: 14.04.2023

Teilnehmer am
Ortstermin: Herr Otto Kurt Laumer
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2. Arbeitsgrundlagen

Lageplan 1: 1000

- Bebauungsplan

- Zeitnaher Wertvergleich entsprechender Grundsticke

- Bodenrichtwertkarte

- Wertermittlungsrichtlinien u. -verordnungen

- Eigene Feststellungen anlasslich Ortsbesichtigung vom 14.04.2023
- Auskunfte des Gutachterausschusses

- Grundbuchauszug vom 28.02.2023

Architekturbiro Laumer 4



Verkehrswertgutachten - 97318 Kitzingen - Am Wilhelmsbihl 19

3. Grund- und Bodenbeschreibung
3.1 Ortslage (Makrolage)

Die Grol3e Kreisstadt Kitzingen liegt ca. 20 km 6stlich von Wirzburg.
Wirzburg ist Regierungssitz von Unterfranken, Universitatsstadt und wirtschaftliches
Zentrum mit ca. 130 000 Einwohnern.

Kitzingen liegt direkt am Main. Durch die ansprechende Lage, historische
Altstadtbebauung sowie ein gewisses Angebot an Kultur und Freizeiteinrichtungen hat
Kitzingen vor allem als historische Weinhandelsstadt und Zentrum der frankischen
Weinregion einen hohen Freizeitwert und Tourismus.

Kitzingen hat sehr gute Verkehrsanbindungen an die Autobahnstrecke Frankfurt
Nurnberg BAB 3, Ulm/Kassel BAB 7 sowie Bundestrasse B 8.

Kitzingen hat eine gute Bahnstreckenanbindung an die Stadte Nurnberg und Frankfurt.
Die Stadt besitzt Schiffsanlegestellen fur die Mainschifffahrt und einen bede uteten
Umschlagshafen der Rhein-Main-Donau-Schifffahrtsstral3e.

Die verkehrsginstige Lage zeichnet Kitzingen aus und macht Kitzingen zu einem
wichtigen Wirtschaftsstandort in Unterfranken mit einer hohen Anzahl von
Arbeitsplatzen in Industrie, Handel und Handwerk. Hervorzuheben sind u. a. die grofl3ten
Arbeitgeber wie der Automobilzulieferer Fehrer, Frachtpostzentrum der Deutschen Post
und besonders die in der Nachbargemeinde Iphofen ansassige Fa. Knauf.

Kitzingen hat mit Eingemeindungen ca. 22.000 Einwohner.

3.2 Wohnlage ( Mikrolage)

Die Versorgung im Ort mit allen grundlegenden Gutern des taglichen Bedarfs ist in
nachster Nahe gesichert. Kitzingen hat eine ausgezeichnete Infrastruktur. Samtliche
Schulen, Sport, - und Freizeitstatten sind vorhanden und leicht zu erreichen. Wenige
Gehminuten vom Bewertungsobjektes entfernt, befinden sich vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten, Hallenbad, samtliche Schulen, Freibad, Sportstatten usw. Durch
die relativ hohe Handwerks- und Gewerbedichte, gemischt mit Fremdenverkehr besteht
Wohnungsnachfrage im betreffenden Bewertungsbereich.

Die 6ffentlichen Verkehrsmittel, Bushaltestelle sind gut zu Ful3 zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung an die im Umland befindlichen Ortschaften ist sehr gut.

3.3 Grundstuick
Lage
Das Bewertungsobjekt befindet sich am siid-westlichen Stadtrand von Kitzingen, parallel

zur AuReren Sulzfelder StraRe, welche mit entlang des Mains Kitzingen mit Sulzfeld
verbindet.
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Sudlich der AuBeren Sulzfelder StraRe ist die Umgebung tiberwiegend durch
Gewerbegrundstiicke bzw. Industriegrundstiicke gepréagt. Nordlich der AuReren
Sulzfelder Stral3e befindet sich mehrheitlich Wohnbebauung unterschiedlicher Baujahre
und Ausfuhrungen.

Die unmittelbare Nachbarschaft ist gepragt von Wohnbebauung jiingeren Baujahrs
besserer Qualitat. Die Objektlage besitzt eine gute Anbindung an die Infrastruktur. Die
umliegende Bebauung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet mit guter
Wohnqualitat.

Die Erschlielung des Objektes erfolgt von Westen, uber die Sackstrale Am
Wilhelmsbuhl, welche im Bereich des Bewertungsgrundstiickes in einem Wendehammer
endet. Da das Bewertungsgrundstiick ca. 110 m von der stark frequentierten AuBeren
Sulzfelder Stral3e zuriickversetzt ist, sowie die Erschliefungsstralle keine Durchfahrt
zulasst, sind Schallimmissionen nur eingeschrankt anzunehmen.

Am nordlichen Grundsticksbereich grenzt das Grundsttick Flur Nr. 1687/18 an, welches
offensichtlich als Zufahrt fur das 6stliche Nachbargrundstick Flur Nr. 1688/1 dient. In
wiefern dieses Grundsttick fir die eigene Planung herangezogen werden kann, konnte im
Zuge der Bewertung nicht in Erfahrung gebracht werden.

Grundstiicksform/Abmessungen

Das Grundstiick hat einen fiinfeckigen, anndhernd quadratischen Zuschnitt mit
Abmessungen von ca. 20 m Grundstlickbreite an der ErschlieRungsstrasse.

Das Grundstick hat ein mittelstarkes Gefélle in 6stliche Richtung.
Bewuchs

Das Grundstuick ist soweit ersichtlich ohne Bebauung und ohne Gegenstande, welche
eine Nutzung behindern. Die Pflege des Grundstiicks wurde offensichtlich seit langerem
nicht mehr durchgefuihrt, so dass sich Buschwerk und Hecken ausbreiten.

Bebauung

Die zukinftige Bebauung hat nach dem 1997 eingereichten Bebauungsplan ,Am
Wilhelmsbuhl Nord “zu erfolgen. Das heil3t, dass eine beabsichtigte Bebauung sich nach
den zeichnerischen und textlichen Vorgaben im o0.g. Bebauungsplan zu richten hat. Dies
hat in der Praxis den Vorteil, dass bei einer Einhaltung samtlicher Vorgaben ein
eingereichtes Baugesuch im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt werden
kann. Dies hat in der Regel eine kiirzere Genehmigungsdauer und entsprechend
niedrigere Genehmigungskosten zur Folge.

Eine Bebauung des Grundstickes ist grundsatzlich mit einem Wohnhaus oder einem
Gebaude mit zulassigem nicht ,stérendem Gewerbe“madglich.
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Unter diesen Vorgaben ergibt sich fur das Bewertungsgrundstiick eine mdgliche
Bebauung von maximal ca. 137 m=2 Uberbaubare Flache. Das heil3t auf dem Grundstiick
kann ein Baukdrper mit einer Uberdeckenden Gesamtflache von ca. 137 m=? erstellt
werden. Bei zuldssigen 2 Vollgeschossen sind insgesamt 274 m2 Geschossflache zulassig.
Bei einem Faktor Geschossflache/Wohnflache von 0,85 ergibt sich eine bebaubare
Wohnflache von ca. 233 m2. Bei einer geschickten Anordnung von Untergeschoss bzw.
Dachgeschoss ist die erzielbare Wohnflache noch steigerbar.

Durch die natirliche Gelandeneigung bietet sich mit der Méglichkeit der nattrlichen
Belichtung im Untergeschoss, der Ausbau von Wohn- bzw. Nutzflachen an.

Auch die Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung von 35 - 50 Grad lasst eine
beachtliche Nutzflache im Dachgeschoss zu.

In wiefern von der urspriinglich vorgesehenen Planung, mit der Anordnung von zwei
Doppelhaushalften abgewichen werden kann, kann nicht abschlieRend beurteilt werden.
Hierzu bedarf es einer Abstimmung mit dem Bauamt und unter Umstanden mit dem
Eigentimer des 6stlichen Nachbargrundsttickes.

Die ErschlieBung des Bewertungsgrundstiickes mit Strom, Wasser, Telefon und Kabel
wird vorausgesetzt.

Immissionen
Es konnten keine Anhaltspunkte festgestellt werden, welche eine Belastung mit
Immissionen erwarten lassen. Evtl. Gerduscheinfllsse der in geraumer Entfernung

vorbeifihrenden Verbindungsstral3e sind nicht auszuschlieen. Sie dirften sich jedoch im
tolerierbaren Bereich bewegen.
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4. Grundstuckstechnische Mal3e u. Flachen
(aus Planunterlagen bzw. nach Auskunft Baubehotrde)

Grundstucksflache: Flur Nr. 1688/2 391,00 m?

Grundstucksbreite ca.20,00 m

Grundstuickstiefe ca. 20,00 m

Grundstiicksneigung west-6stlich: mittel bis stark(Geschosshohe)
Grundflachenzahl 0,35

Uberbaubare Flache ca. 137 m2

Geschossflachenzahl 0,7

Bebaubare Geschossflache ca. 274 m?

Zulassige Vollgeschosse 2

Zulassige Dachneigung bis 35 —50 Grad nach Bebauungsplan
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5. Bewertung Allgemein

Definition des Verkehrswertes laut 8 194 BauGB.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Ricksicht auf ungewoéhnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen ware. D. h., es
ist zu untersuchen, wie ein fiktiver Kaufer im Geschéftsverkehr das zu bewertende
Objekt einordnen wirde.

Bewertungsmethoden

Zur Wertermittlung von Objekten stehen grundsatzlich folgende Bewertungsmethoden
zur Verfigung:

1. Vergleichswertverfahren

Der unmittelbare Vergleich des zu bewertenden Objektes mit einem entsprechenden
Vergleichsobjekt. Dieses Verfahren ist in der Regel bei Bewertungen von
Eigentumswohnungen oder unbebauten Grundstiicken angebracht.

2. Sachwertverfahren

Die Ermittlung am einzelnen Sachwert, insbesondere des Bodenwertes, der Gebaude
und AuBenanlagen. Dieses Verfahren wird in der Regel fiir Bewertungen von
eigengenutzten Objekten verwendet.

3. Ertragswertverfahren

Die Ermittlung des Wertes, der sich ergibt, wenn man die Ertrage, die das zu
bewertende Objekt Ublicherweise nach zu erwartende Restnutzungsdauer erwarten
lasst, zum Stichtag kapitalisiert. Dieses Verfahren wird in der Regel fur gewerblich
genutzte Objekte angewandt.

Beurteilung und Abwéagung

Unter den vorgegebenen Bewertungsmethoden ist laut Wertermittlungsverordnung ein
oder mehrere geeignete Verfahren auszuwahlen und zur Wertermittlung heranzuziehen.
Hierbei kbnnen, unter gewissen Voraussetzungen, auch mehrere Verfahren miteinander
kombiniert werden.

Im vorliegenden Bewertungsfall ist jedoch nur das Vergleichsverfahren anwendbar. In
der Begrindung zur Wertermittlungsverordnung wird ausgefihrt:

»Pa der Verkehrswert unbebauter Grundstticke dem reinen Wert des Grund und
Bodens (Bodenwert) entspricht und auch bei bebauten Grundstticken jeweils der
Bodenwert als Wertkomponente gesondert ermittelt werden muf3, kommt das
Vergleichsverfahren namentlich fur die Ermittlung des Bodenwertes in Betracht.““
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Das Vergleichswertverfahren findet immer dann Anwendung, wenn eine Erzielung
von Ertrdgen aus dem Objekt nicht stattfindet bzw. eine kommerzielle Nutzung des
Objektes nicht gegeben ist. Bei unbebauten Grundstiicken ist dies in der Regel gegeben.
Das Vergleichswertverfahren bedingt umfangreiches statistisches Materials, dh.
ausreichend vorhandene Bodenwerte.

In den Gutachterausschissen werden bekanntlich alle Kaufvertrage erfasst und
ausgewertet. Diese Auswertungen werden in den Bodenrichtwertkarten geordnet und
aufbereitet.

In der Wertermittlungsverordnung wird ausgefuhrt:

»Pie Vergleichsgrundstiicke sollen hinsichtlich der Ihren Wert beeinflussenden
Umstande mit dem zu bewerteten Grundsttick soweit wie mdglich tbereinstimmen.
Insbesondere sollen sie nach Lage, Art und Mal? der baulichen Nutzung,
Bodenbeschaffenheit, Grol3e, Grundstiicksgehalt und Erschliefungszustand sowie nach
Alter, Bauzustand und Ertrag der baulichen Anlagen einen Vergleich zulassen.
Kaufpreise, bei denen anzunehmen ist, dass sie nicht im gewdhnlichen
Geschaftsverkehrzustande gekommen oder durch ungewdhnliche personliche
Verhéltnisse beeinflusst worden sind, dirfen zum Preisvergleich nur dann
herangezogen werden, wenn diese Besonderheiten in Ihrer Auswirkung auf den Preis
erfasst werden konnen und beim Preisvergleich unbericksichtigt werden.“*
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5.1 Ermittlung des Grundwertes

Grundstucksflache:

Flur Nr. 1688/2 391,00 m2

Die Baulandpreise sind im Bereich des Bewertungsobjektes in den letzten Jahren, von
Ausnahmen und kleineren Schwankungen abgesehen, stark gestiegen. Nach aktueller
Bodenrichtwertkarte (Stand 31.12.2021) und Auskunft des Gutachterausschusses des
Landkreises Kitzingen werden im Bewertungszeitraum Bauland im Bewertungsbereich
ohne Festlegung von Vergleichsparameter

mit 190,00 inklusive Erschlie3ung bewertet.

Beurteilung der Grundstuckswertigkeit

Das betreffende Grundstick ist mit offensichtlichen wertmindernden Umstanden nicht
behaftet. Aufgrund der zum Bewertungsstichtag vorhandenen Preisentwicklung auf dem
Immobilienmarkt, sowie der Objektmerkmale halt der Unterzeichner den Bodenrichtwert
nicht fir angemessen. Auch aufgrund der geringen GrundstticksgroRe verbunden mit
dem relativ guten Nutzungsgrad halt der Sachverstandige einen Aufschlag von 10 %
zum Bodenrichtwert fir angemessen

Bodenwert Flur Nr. 1688/2:

391,00 m2 x 190,00 €m2 (Bodenrichtwert) x 1,10 = 81.719,00 €
Es wird ein Bodenwert in Hohe von:
82.000,00 #€(i.W. zweiundachtzigtausend Euro)

festgestellt

Architekturbiro Laumer 11



Verkehrswertgutachten - 97318 Kitzingen - Am Wilhelmsbihl 19

5.2 Gesamtwirdigung / Zusammenfassung

Im Vergleichswertverfahren wurde fur das Objekt ein rechnerisches Ergebnis
von 82.000,00 Euro ermittelt.

Der malgebliche Wert des Objektes wird durch den Vergleichswert festgelegt.

Ergebnis:

Nach sachverstandiger Wirdigung nach aller mir bekannten, tatsachlichen und markt-
wirtschaftlichen Gesichtspunkten, ermittle ich fir den Stichtag 14.04.2023

folgenden

Verkehrswert flr das Bewertungsobjekt:

Wohnhaus mit Garagen:

Grundbuch: Amtsgericht Kitzingen, Grundbuch von Kitzingen,

Band 198 Blatt: 10759, Flur Nr. 1688/2
Am Wilhelmsbihl 19, Gebdude und Freiflache, zu 391 m=2

folgenden Verkehrswert: 82.000,00 €

(in Worten: zweiundachtzigtausend Euro)

Estenfeld, den 15.09.2023

Ich versichere, dass ich dieses Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen, frei von
jeder Bindung an eine Partei und ohne persénliches Interesse erstellt habe.

Architekt Dipl.Ing.(FH)
Otto Kurt Laumer
Diplom Sachversténdiger (DIA) fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken, Mieten und Pachten
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Schlussbemerkung:

Das Gutachten wurde unter Zuhilfenahme von zur Verfiigung gestellten Bauunterlagen,
technische Berechnungen, Ausklnfte des Eigentimers, erstellt. Eine Nachberechnung
bzw. detaillierte Prifung der Unterlagen konnte im Rahmen des Gutachtens nicht
stattfinden.

Unzulangliche und verdeckt liegende Bauteile konnten ebenso nicht geprift werden.

Untersuchungen hinsichtlich Standsicherheit, Warme- u. Schallschutz, Schadlingsbefall
etc. wurden ebenfalls nicht vorgenommen.

Uber evtl. im Bauwerk oder Grundstiick befindlichen Altlasten (z. B. Formaldehyd,
Asbest, etc.) kann keine Aussage getroffen werden. Diese Untersuchungen muissen von
spezialisierten Technikern vorgenommen werden und wirden den Rahmen dieser
Grundstiucksbewertung sprengen.

Eine Vervielfaltigung oder Verwertung des Gutachtens durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung zulassig. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber
bestimmt. Eine Haftung gegentber Dritten wird weder fur das ganze Gutachten, noch
fur Teile daraus tbernommen.

Estenfeld, den 15.09.2023

Architekt Dipl.Ing.(FH)

Otto Kurt Laumer
Diplom Sachversténdiger (DIA) fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Mieten und Pachten
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Lichtbilder

nordliche Nachbar bebauung nordlicher Grundst icksbereich

westlicher Grundstiicksbereich stid-westlicher StralRenbereich
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Lichtbilder

B T £ kil

Garage auf Flur Nr. 1688/1

Wildwuchs Grundstiicksbereich Wildwuchs Grundstiicksbereich
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Amtlicher Lageplan

1668 I

1683
1670

f .' .

2 (] i ]
S b

= 1684

Architekturbiro Laumer 16



Verkehrswertgutachten - 97318 Kitzingen - Am Wilhelmsbihl 19

Bebilderter Lageplan
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Bebauungsplan
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Bebauungsplan
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Bebauungsplan

4, Garagen und sonsfige Nebenanlages sind ausnabmsveise auch aullerhald der Baugrenzen rullssiy
Soweit in B-Plan festgesetzt, sind Garagen und Steliplitze an den awsgeviesenen Stellen 2u errichben,

Il GESTALTUNE
1. FiR WOHNGEBAUDE
Bei geseigten Dichern naturrete - retbraune Dacheindeckung, Kniestockhhe max. 30 (m. Anlagen zur
Nulzung ven Selarenergie sind auf entsprechend exponierten Dachflichen bis tu einen Aateil von 30%
rulissig, Gasben sind ulissig bei Dachneigungen grifier 35°. Der Abstand 2ur Giebelvand nufl mind.
15 & betragen. Seckel (MGhe ven Ok Gehsteig bis OK EG-Fulboden] nicht hiber, als fiir e Entwicserung
awingend erferderlich, Die Geblude sind mt gedeckten brv. erdfarbenen Ansirichen tu versehen.
1. FUR FREISTEHENDE GARAGEN
Die Garagen sind den dazugebirigen Wobngebiuden im Aulenmaterial, Gestaltung wnd Farbgebeng anzu-
passen, Flachdachgaragen sind mil extensiver Dachbegrinung zulissig
B AUSSEMAMLAGEN

1. Die sicht @erbauten Teile des Dasgrundstickes sind girtoerisch anzolegen und 1o unterhalten. Je 200 o
Grundsticksfiche ish mind, win hochstimmiger einheimischer Laubbaum (2.8, Linde, Aborn, Eiche ofer auch
Nutthiume) an gesigneter Stelle 1v pllanzen wnd 1u unterhallen

1. Einfriedungen entlang #ffentlicher Strahen sind zullssig, in einer HEbe von max. 120m Eber OX Gebsleig.
Tereinfassungen mit Pfeilern aus Nalursteinmaververk, Zaonsockel aus Beton- oder Nalurstein bis max
35en Kihe. Maschendrabtziune sind mit Lavbstrluchern (keine Thujahecken) zu hinterpflanzen.

3. Die befestiglen Freiflichen missen nit wasserdurchlissigen Materialien [offenporiges Betonpflaster, Rasen-
tugespflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfliche wi) hergestelll werden ®

& Wiederschlagswasser ven Dachfiichen, Tufahrien usw. ist miglichs! i Zisternen 1w sammeln oder Gber
Sickeranlagen (Genehmigung wrforderlich] den Grundwassertizoleiten.
5, Milltennen und -behiller sind so wufrustellen, dafl sie vem Gffenilichen Verkehrsraum micht einsehbar sind,
IV, GRUNORONUNG

1 DIE mit Pfianzbindung gen. § 9.125 b Bawgesetzbuch BauGB beleghen Grundsticke dirfen nicht beseitigh
verden und sind daverhaft zv pHegen,

1 Der geplaste bergseitige Entwisserungsgraben is! in Abstimnuag mit der Usteren Naturschutzbehede
shrakturreich anzulegen.
¥. TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN
Aufgrund des § 19 BauG8 vom 27001997 (BGBL I S, 1Y, § & a der Rustindigheitsvererdoung in Bauvesen

[Zust¥Bav) von OLOL195E [GVELS, | BayRS 7030-3-0 iV.akrl. 13 GO LdF, wom 26470597 [GVBLS. 344,

BagRS 2028-1-1-0) bedar! die Tellung von Gruadsticken in Gellumgsherwich &eses Bebausagsplans v irer
Wirksankeit der Genehaigung.

® FRGANIUNG ZU WL, 3.

Dies gilt nicht fir Autesteliplitze; diese sind it eloer dichten Oberfliche [Belonpflaster o ) 2u
virsehen wnd das Mer anfallends Obaeflichenwasser is! der Kasalisation nuzulUbres,

HINWEISE

1 Bel Erdarbeltes aufirelende Funde voa Bodmaltertomern nach Art. § Abs | Bay. Deskoalschatigesets, sipd

wverziglich den Bay. Landesast fie Denkmalpflege (Residenzplatz 7, Tor A, $7070 Wirrburgl zu melden.
Aulgefundene Gegeastinde und der Fumdert sind waverindert 1o belassen

7 Haagselige Bauverksiffoungen (Fenster, Tiren efc) sellten mach Maglichieit ausreichend ider der Gelinde-
sberkaate [ ca 0.0 - 050 m) angesrdne! oder aul andere Weise gleichwertiy geschitzl verden
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HINWEISE FULLSCHEMA DER WUTZUMGSSCHABLONE
— o—4  CRUMDSTDOXSGRENZEN =

1689 FLURS THCKSHUMMERN —_—
8 ... HHDRINE WT ANGABE GBER N SRR |1 ST

] wbeuoe seswoms ue o wwsone | worms  [TR0w
___:.__ VORGESCHLAGENE GRUMDSTHCXSTEILUNG

0O O [ GELTUNGSBEREICH ANGRENZENDER
BEBAVUGSPLANE

An I heg VY kat der Stadirat die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschloNen.

Kitzingen, den 6438

Am I Mg W hat der Stadirat den Bebavungsplanentwurf
gebilligt.

Kitzingen, den 6450

in der Zeit vem 00001530  biz  WAL19  hat der Bebavungs-
plan mit Festselzungen und BegrOndung Effentlich ausgelegen.

Kitzingen, den 6090

Am 26031998 hat der Stadtrat den Bebavungsplan und
die Festsetzungen 2ls Satzung beschlossen,

Kitzingen, den 6451

hat die Regierung von Unterfranken

Kitzingen, den

Am hat durch Bekanntmachung der Bebauungs-
plan gendn § 12 BauGB Rechiskraft erlangt.

Kitzingen, den
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