G ERT SCH U LTH EI B durch die Regierung von Oberfranken 6ffentlich bestellt

und beeidigter Sachverstandiger fir:

landwirtschaftliche Bewertung und Schéatzung
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GUTACHTEN

uber den Verkehrswert der Grundstiicke
Fist.-Nrn.: 138, 170/2, 188, 264, 424 und 538

Gemarkung Ebrach.

Grundstiickseigentumer:

Mit Namen Siehe Seite 1 Position 2

Auftraggeber: Amtsgericht Bamberg
Abt. f. Immobiliarzwangsvolistreckung
Synagogenplatz 1
96047 Bamberg

Aktenzeichen: 3 K 34/24

Betriebs- Grundstiicks-, Vieh- und Inventarbewertung + Entschadigungen + Pachtwesen + Betriebsberatung



1. Auftrag und Unterlagen

Mit dem Beschluss vom 04.12.2024 beauftragte das Amtsgericht Bamberg, Abt. f.
Immobiliarzwangsvollstreckung, Synagogenplatz 1, 96047 Bamberg, den
Unterzeichner, ein Gutachten Uber den Verkehrswert der im Grundbuch am
Amtsgerichts Bamberg von Ebrach Blatt 1058 verzeichneten Grundstucke Flst. -
Nrn. 138, 170/2, 188, 264, 424, 538 Gemarkung Ebrach, zu erstellen.

2. Im Zwangsversteigerungsverfahren zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft

am AG Bamberg: 3 K 34/24

Freistaat Bayern,vertreten durch den gesetzlichen Vertreter das
Landesamt fir Finanzen, WeilenburgstraRe 8, 97082 Wirzburg, Gz.: 17610/23
-Antragsteller-

gegen

1)KIrchner Toni, BirkenstralRe 8a, 96194 Walsdorf
-Antragsgegner-

2)Reulbach Adelheid Maria, geb. Kirchner, Neubaustraf3e 3, 97320
GroRR3langheim
-Antragsgegnerin-

3. Zweck der Begutachtung: zwangsversteigerungsverfahren zum Zwecke
der Aufhebung der Gemeinschaft

4. Wertstichtag: 05.02.2025, Tag der Ortsbesichtigung

5. Ortsbhesichtigung

Ich besichtigte die Grundstiicke einschliel3lich der benachbarten Flurstiicke am
05.02.2025, ab 9.30 Uhr

Alle Grundstiicke war zuganglich.
Zur Ortsbesichtigung waren folgende Beteiligte anwesend:

1. Frau Reulbach Adelheid Maria mit Sohn
3. der Unterzeichner

In der Einladung zum Ortstermin wurde folgender besondere Hinweis mitgeteilt:




Ich weise Sie darauf hin dass im Falle der Verweigerung der Ortsbegehung,
insbesondere der Innenbesichtigung, der Sachverstandige sein Gutachten nach dem
aufBeren Eindruck und amtlichen Unterlagen (Bauplane etc.) erstellen muss.

Ich weise Sie weiter darauf hin dass im Falle der Zutrittsverweigerung der Wert der

Innenausstattung geschatzt wird und es gegebenen falls zu Wertabschldgen kommen
kann.

Bei der Gutachtenerstellung wurden folgende Unterlagen verwendet:

1. Amtsgericht Bamberg: Beschluss vom 04.12.2025, AZ: 3 K 34/24

2. Amtsgericht Bamberg: Grundbuchauszug: Ebrach Blatt: 1058

3. Vermessungsamt Bamberg: Lageplane und Liegenschaftskatasterausziige

4. Marktgemeinde Ebrach: Flachennutzungs- und Bebauungsplane
Herstellungs- und ErschlielBungsbeitrage

5. Landkreis Bamberg GAA: Auskunft aus der Kaufpreissammlung,

Altlastenkataster
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Auszug aus dem Grundbuch

Tabellen und Richtlinien fur die Ermittlung von
Grundstucks- und Gebaudewerten
Bundesministerium fir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau

Wertermittlungsrichtlinien 2006 vom 01.03.2006

Immobilienwertermittlungsverordnung 2010
Bekanntmach. v. 19.05.2010, in Kraft getreten a. 01.07.2010

Immobilienwertermittlungsverordnung 2021, 13. Auflage
Bekanntmach. v. Juni 2021, in Kraft getreten a. 01.01.2022

Normalherstellungskosten 2020
Waldwertermittlungsrichtlinien 2000 - vom 23.Juli 2000

Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft 2019
mit der Anderung vom 03 Mai.2019

Tabellen des statistischen Bundesamts Wiesbaden
Tabellen des statistischen bayerischen Landesamts

Grundbuchamt: Amtsgericht Bamberg
Grundbuch fir: Ebrach
Blatt: 1058

Lft-Nr. Flur-Nr. Gemarkung

2 138 Ebrach
4 188 Ebrach
15 538 Ebrach
16 424 Ebrach
17 170/2 Ebrach
19 264 Ebrach

Erste Abteilung:

Lage, Wirtschaftsart Grole/m?
Marter-Acker, Ackerland, Grinland 21.133
Schenkwiesen, Grinland 5.677
Radstein; Acker- und Grunland 24.670
Gemeindestucke; Ackerland 12.887
Grundwiesen; Grinland 3.940
Fullenstandacker, Landwirtschaftsflache 5.375

-hierzu die zum Weg Flst.-Nr. 262 Ebrach gezogene Teilflache-

Eigentiimer

2¢C
D

Kirchner Toni, geb.22.08.1953, Ebrach

Reulbach Adelheid, geb. Kirchner, geb. 04.10.1959, Grof3slangheim
- in Erbengemeinschaft -

Anstelle von 2a:



3a Kirchner Toni,geb.am 22.08.1953
3c Reulbach Adelheid Maria, geb. Kirchner, geb. am 04.10.1959
- in Erbengemeinschaft-

Anstelle von 2b, 3b:
4 Freistaat Bayern,

Zweite Abteilung: Lasten und Beschrankungen

Lfd.Nr. der
Grundsticke Lasten und Beschrankungen

1/19 Fernmeldekabelrecht fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
Gemal Bewilligung vom 15.1.1974 eingetragen am 7.2.1974 und
umgeschrieben am 19.11.1982.

3/17 Kanal- und Wasserleitungsrecht fir die Gemeinde Ebrach. Gemaf
Bewilligung vom 16. Dezember 1986 eingetragen am 7. Januar
1987.

5/2, 4,15, 16, Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der
17,19 Gemeinschaft ist angeordnet (Amtsgericht Bamberg, AZ: 3K
34/24; eingetragen am 12.04.2024.

Dritte Abteilung: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
Keine Eintragung.

Verkehrslage

Ebrach ist der 1.800 Einwohner zahlender Stammort der ca. 1.900 Einwohner
zéhlenden Marktgemeinde Ebrach im Landkreis Bamberg, Regierungsbezirk
Oberfranken, Land Bayern, BRD.

Ebrach ist Sitz der Gemeindeverwaltung und liegt ca. 35 km stidwestlich von
Bamberg dem Sitz der Landkreisverwaltung.

Die nachste Autobahnauffahrt ist Eltmann mit 23 km norddstlich zur BAB A 70.

Der nachste Bahnhof ist Ebelsbach an der Regionalbahnstrecke Bamberg —
Schweinfurt

Neudorf und die Marktgemeinde Ebrach sind an einen gut funktionierenden
Linienbusverkehr und Schulbus angebunden.

Kindergarten, Grundschule sind in Ebrach, die Mittelschule und die Realschule ist
in Burgebrach und das Gymnasium ist in Bamberg anséssig.

In der Gemeinde Ebrach werden beschrankt Arbeitsplatze in Handwerk, Handel,
Verwaltung und Vollzug vorgehalten.



10.

11.

Ein groRRer Teil der Bevdlkerung pendelt zur Arbeit nach Hal¥furt, Bamberg und
Schweinfurt aus.

Allgemeinarzt, Zahnarzt und Apotheke sind in der Gemeinde Ebrach anséassig.
Das Krankenhaus und Fachérzte sind in Hal3furt und Bamberg anséassig.

Das Einholen fur den taglichen Bedarf ist in Ebrach und Burgebrach gut moglich.

Hohenlage: Ebrach liegt ca. 315 - 350 m tiber NN.

Flachennutzungs- und Bebauungsplan

Die Gemeinde Ebrach hat fir ihr ganzes Gemeindegebiet einen
Flachennutzungsplan und mehrere Bebauungsplane rechtsgultig aufgestellt.

In diesem Flachennutzungsplan sind die hier zu bewertenden Grundstiicke als
Flache fur die Land- und Forstwirtschaft im AulRenbereich ausgewiesen

Die hier zu bewertenden Grundstiicke befinden sich nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans.

Methodik der Verkehrswertermittlung

Der Verkehrswert ist in 8 3 der Wertermittlungsverordnung und in § 194 BauGB
definiert.

Danach wird er durch den Preis bestimmt, der zum Zeitpunkt der Schatzung
bzw. Wertermittlung im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach dem Zustand des
Grundstickes ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
ZuU erzielen waére.

Die Vergleichsgrundstiicke sollen hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden
Umstande mit dem zu bewertenden Grundstick soweit wie mdglich
ubereinstimmen.

In den Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft wird dazu ausgefihrt, dass der
Verkehrswert der Grundstiicke grundsatzlich nach dem Vergleichsverfahren zu
ermitteln ist. Dabei sind objekt- und zeitnahe Vergleichspreise bevorzugt
heranzuziehen, auf ihre Vergleichbarkeit zu prifen und ggf. zu korrigieren.

Preise von Vergleichsgrundsticken, die weit zuriickdatieren, bilden keine
geeignete Vergleichsgrundlage. Auch Hochst- und Tiefstpreise, die sich auf
Grund besonderer Verhaltnisse fur ein Grundstuck ergeben kdnnen, sind nicht
zum Vergleich geeignet. Gelzer (13) zitiert auf Seite 31 ein BGH-Urteil vom
05.04.73, in dem der BGH feststellt, dass nicht angenommene Verkaufsangebote
fur Grundsticke zur Anhebung vorhandener Vergleichspreise keinen gentigend
sicheren Schluss auf den erzielbaren Preis zulassen.

Der Verkehrswert eines Grundstiicks wird im wesentlichen von seiner Qualitat
und damit durch die derzeitige Nutzung und der méglichen Nutzungsfahigkeit
beeinflusst.



12 Auszuqg aus dem ALB (Flurbuch) des Vermessungsamt Bamberg

Wert Ertrags  Gesamtflache
Flur-Nr Nutzung Flache Klasse zahl messzahl d. Flurstuck
m2 m2

Gemarkung Ebrach — Markt Ebrach - Landkreis Bamberqg

138 Ackerland 7.843 sLe6V 43/40 3.137 21.133
Grinland 7.045 LIb3 52/52 3.663
Ackerland 6.102 LT5V 45/40 2.441
Tatsachliche Nutzung:
Ackerland 19.928
Unkultivierte Flache 1.004
FlieRgewasser 123 ,,Schmerber Grabe“ Gewasser lll. Ordnung
Grinland 78

170/2 Grinland 3.702 LIb3 53/53 2.088 3.940
Tatsachliche Nutzung:
Ackerland 3.702
Geholz 238

188 Griunland 5.677 LIb3 52/52 2.952 5.677
Tatsachliche Nutzung:
Ackerland 5.175
Geholz 502

264 Grinland 5.368 LIlIb3 46/46 2.469 5.375
Tatsachliche Nutzung:
Ackerland 5.302

Unkultivierte Flache 73
Hierzu die zum Weg Flst.-Nr. 262 Ebrach gezogene Teilflache-

424 Ackerland 8.286 IS5V 35/33 2.734 12.887
Ackerland 4601 SL5V 41/38 1.748
Tatsachliche Nutzung:

Ackerland 12.887

Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz ,,Ebrach 11

538 Ackerland 16.356 SL5V 40/40 6.542 24.670

Ackerland 4,853 SL5V 40/34 1.650

Grinland 2.647 TlIb3 42/42 1.112

Grinland 498 TIIb3 42/37 184
Tatsachliche Nutzung:

Ackerland 23.048

Unkultivierte Flache 1.306

Weg 316

Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz ,,Ebrach II“
Zeichenerklarung
Bodenarten:
S| = anlehmiger Sand
S =Sand
IS = lehmiger Sand
SL = stark lehmiger Sand




sL =lehmiger Sand

L =Lehm

LT = schwerer Lehm

T =Ton
Mo = Moor
Klasse

Bodenzustandsstufen Ackerland: Stufe 1 bis 7 (wobei die Stufe 1 die

glnstigste ist)

Entstehungsarten: V = Verwitterungsboden (g = Steine Gerdll)
D = Diluvial (Eiszeit) —boden.
Al = Alluvial (Schwemmland) —boden
Vg = Trimmer- oder Gesteinsboden
Bodenzustandsstufen Grunland: | = gunstig, Il = mittel, lll =ungunstig

Klimaverhaltnisse:

a=Uber 8°C, durchschnittliche Jahreswarme
b = 7°C bis 8 °C, ” »
c=unter7°C » »

Wasserverhéltnisse: 1 bis 5 (wobei 1 der glnstigste ist)

Wertzahlen
Bodenzahlen:

34/ 1 bis 100 (wobei 100 der beste Boden ist)
Bodenbeschaffenheit, Klima und Grundwasserverhaltnis
127 1 bis 100 (Acker/Grunlandzahl mit Zu und Abschlagen

fur Gelandegestaltung, Klima und andere natirliche
Ertragsbedingungen

13. AUSZUG AUS DER KAUFPREISSAMMLUNG DES LANDKREIS BAMBERG

MARKTGEMEINDE EBRACH - LANDKREIS BAMBERG

Jahr Gemarkung Grole Preis Bemerkung
m?2 €/m?

2020 Ebrach 1.980 3,50 Grinland

2022 ” 4.250 1,06 Griunland

2023 ” 26.048 4,00 Ackerland

2024 ” 29.071 2,30 Griunland

ebf (mE) = erschlieBungsbeitragsfrei

ebpf(oE) = erschlieBungsbeitragspflichtig

te = teilerschlossen

mB/oB = mit/ohne Baumbestand

LN = Landwirtschaftliche Nutzflache

Bodenrichtwert fiir erschlieRungsbeitragsfreies Wohnbauland zum

01.01.2024 vom Gutachterausschuss am Landratsamt Bamberqg

herausgeqgeben fiir die Marktgemeinde Ebrach




14.

15.

15.1

Ort Wohnbau- Gewerbe- Landwirtschaftl. Waldflache

flache flache Nutzflache oB
Ackerland
€/m? €/m? €/m? €/m?
Ebrach 60,00 3,70 0,75 |

Wald oB = ohne Baumbestand

Gemischte Baufldchen werden pauschal mit 75 % des Wertes fir
Wohnbauflachen angesetzt, da fiir statistische Auswertungen nicht ausreichend
verwertbare Kauffalle zur Verfigung stehen.

Fiur Gartenland wurde kein Bodenrichtwert festgesetzt.

Grunland: fur Grunland wurden keine Bodenrichtwerte ausgewiesen, da fur
statistische Auswertungen nicht ausreichend verwertbare Kauffalle zur
Verfligung standen. Diese kdnnen pauschal mit 75 % des Wertes fir Ackerland
angesetzt werden.

Altlastenkataster

Nach Einsicht in den Altlastenkataster am Landratsamt Bamberg konnte der
Unterzeichner feststellen, dass die hier zu bewertenden Grundstiicke Flst. Nrn.
138, 170/2, 188, 264, 424 und 538 Gemarkung Ebrach im Altlastenkataster nicht
als belastet vorgetragen sind.

Lage, Beschreibung und Bewertung des Grundstiickes

Das hier zu bewertende Grundstiick liegt in einen Gebiet mit einer
durchschnittlichen Jahreswarme von tUber 7 - 8° Celsius.

Das Grundstuck Flur-Nr. 138 Gemarkung Ebrach hat 21.133 m2 Flache, die
Bezeichnung ,,Marter-Acker*, liegt ca.1,2 km ¢stlich von Ebrach, stdlich der
Bundesstralle 22, und ist mit der geteerten Helmut-Janson-Stral3e entlang
seiner Ostgrenze erschlossen.

Das Grundstiick wird auf 20.006 m2 als Ackerland bewirtschaftet, hat mit 43/40,
52/52 und 45/40 bewerteten sandigen Lehm, Lehm und schweren Lehmboden,
die Oberflache ist stark wellig, hat bis zu 10 % sudliche Neigung und ist
maschinell bearbeitbar.

An der Sud- und Ostgrenze ist 1.127 m2 als unbewirtschafteter Anhang mit
Grabenlauf (als Gewasser lll. Ordnung) vorgefunden. Diese Flache ist als
unkultivierte Flache zu bewerten.



15.2

15.3

Grundstiicksqualitat: 20.006 m2  geringwertiges Ackerland,
1.127 m? unkultivierte Flache alles im Aul3enbereich.
In menschlich absehbarer Zeit ohne
aufBerlandwirtschaftlicher Nutzungserwartung.

Der Unterzeichner bewertet den Verkehrswert des vor beschriebenen
21.133 m2 grofRen Grundstiicks mit 3,00 €/m? fiir die 20.006 m?
minderwertige Ackerflache und mit 0,50 €/m? fiir die 1.127 m? unkultivierte
Flache.

Das Grundstick Flur-Nr. 170/2 Gemarkung Ebrach hat 3.940 m2 Flache, die
Bezeichnung ,,Grundwiesen®, liegt ca. 350 m suidéstlich von Ebrach, und ist mit
der geteerten Ortsverbindungsstral3e ,,Eberau“ Helmut-Janson-Straf3e — Ebrach
entlang seiner Sudgrenze erschlossen.

Das Grundstiuck wird auf 3.702 m2 als Grunland bewirtschaftet, hat mit 53/53
bewerteten Lehmboden, liegt nahezu eben und ist maschinell gut bearbeitbar.
Und liegt im Uberschwemmungsgebiet der Mittelebrach.

An der“ Mittelebrach“ steht Laubgeholz als Uferbepflanzung auf 238 m? Flache
bestehend aus Erle, Weide im Alter 15 — 25 Jahren und mit einen
hiebkostenfreien Baumbestandswert von geschatzt 200,00 €

Grundstiicksqualitat: 3.702m2  Griinland, im Uberschwemmungsgebiet
238 m2  Geholzflache, bestockt, alles im Aul3enbereich.
In menschlich absehbarer Zeit ohne
aulBerlandwirtschaftlicher Nutzungserwartung.

Der Unterzeichner bewertet den Verkehrswert des vor beschriebenen

3.940 m2 groRen Grundstiicks mit 2,40 €/m? fiir das 3.702 m2 Griinland und

mit 0,75 €/m? fiir die Geholzflache zuziiglich 200,00 € fiir den

hiebkostenfreien Baumbestandswert.

Das Grundstiick Flur-Nr. 188 Gemarkung Ebrach hat 5.677 m2 Flache, die

Bezeichnung ,, Schenkwiesen®, liegt ca. 1,5 km 6stlich von Ebrach, nordéstlich
der Ebracher Klaranlage und ist mit einen befestigten Feldweg entlang seiner
Ostgrenze erschlossen.

Das Grundstuck wird auf 5.175 m? als staunasses, zum Teil sumpfiges, stark
beschattetes Griinland bewirtschaftet, hat mit 52/52 bewerteten Lehmboden, die
Oberflache ist leicht wellig und ist auf Grund der Nasse maschinell erschwert
bearbeitbar. Hat sauren Graserbestand. Das Grinland ist aus Stden und Westen
durch Laubgeh6lz beschattet.

Entlang der Siid- und Nordgrenze steht auf 502 m2 Laubgehdlz bestehend aus
Erle, Weide, Esche im Alter 20 — 30 jahrig und geschatzt 400,00 €
hiebkostenfreien Baumbestandswert.

Das Grundstuck ist mit einer 20 KV Stromfreileitung von Osten nach Westen
uberspannt und in Abt. Il des Grundbuchs gesichert.
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15.4

15.5

Grundstucksqualitat: 5.175m2 minderwertiges, staunasses Grunland,
502 m2  Feldgehdlz alles im AulRenbereich.
In menschlich absehbarer Zeit ohne
aulBerlandwirtschaftlicher Nutzungserwartung.

Der Unterzeichner bewertet den Verkehrswert des vor beschriebenen

5.677 m2 groRen Grundstiicks mit 1,20 €/m? fir die 5.175 m2 minderwertige

Griunlandflache und mit 0,50 €/m? fiir die 502 m2 Geholzflache zuziiglich

geschatzt 400,00 € fiir den hiebkostenfreien Baumbestandswert.

Das Grundstiick Flur-Nr. 264 Gemarkung Ebrach hat 5.375 m2 Flache, hierzu

die 96 m2 grof3e zum Weg Flst.-Nr. 262 gezogene Teilflache. Das Grundstick hat
die Bezeichnung ,Fillenstandacker®, liegt ca. 200 m stddstlich von Ebrach, und
ist mit der geteerten OrtsverbindungsstraBe ,,Eberau” Helmut-Janson-StralRe —
Ebrach entlang seiner Nordgrenze und einen tlws. befestigten Feldweg entlang
seiner Ostgrenze erschlossen.

Das Grundstiick wird als Griinland bewirtschaftet, hat mit 46/46 bewerteten
Lehmboden, hat bis zu 9 % nérdliche Neigung und ist maschinell als Griinland
gut bearbeitbar.

Grundstlicksqualitat: 5.375m2  Grinland, im Aul3enbereich.
In menschlich absehbarer Zeit ohne
aulBerlandwirtschaftlicher Nutzungserwartung.

Der Unterzeichner bewertet den Verkehrswert des vor beschriebenen
5.375 m2 groRen Grundstiicks mit 2,70 €/m? fiir das 5.375 m2 Griinland und
die 96 m2 zum Weq Flst.-Nr. 262 gezogene Teilflache.

Das Grundstick Flur-Nr. 424 Gemarkung Ebrach hat 12.887 m2 Flache, hat
die Bezeichnung ,,Gemeindestiicke®, liegt ca. 300 m siidwestlich von Ebrach,
und ist mit einen geteerten bzw. geschotterten Feldweg entlang seiner West-,
Nord- und Ostgrenze erschlossen.

Das Grundstuck wird als Ackerland bewirtschaftet, hat mit 35/33 und 41/38
bewerteten lehmigen Sand- und stark lehmigen Sandboden, hat ann&hernd die
Form eines Dreiecks, bis zu 9 % norddéstliche Neigung und ist maschinell
erschwert bearbeitbar.

Das Grundstiick liegt im Flurbereinigungsverfahren ,,Ebrach 11
Grundstucksqualitat: 12.887 m2 Ackerland, im Auf3enbereich.

In menschlich absehbarer Zeit ohne
aulBerlandwirtschaftlicher Nutzungserwartung.
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15.6

16.

16.1

Der Unterzeichner bewertet den Verkehrswert des vor beschriebenen

12.887 m2 grofRen Grundstiicks mit 3,20 €/m? fiir das Ackerland.

Das Grundstiick Flur-Nr. 538 Gemarkunqg Ebrach hat 24.670 m2 Flache, hat

die Bezeichnung ,,Radstein“, liegt ca. 1.000 m westlich von Ebrach, und ist mit
der Bundesstralle 22 und von da aus mit einen Feldweg einen geteerten bzw.
geschotterten Feldweg entlang seiner West-, Nord- und Ostgrenze erschlossen.

Das Grundstiuck wird auf 23.048 m2im Suden als Ackerland bewirtschaftet, hat
mit 40/40, 40/34, 42/42 und 43/37 bewerteten stark lehmigen Sandboden und
Tonboden, annahernd die Form eines Rechtecks, bis zu 7 % ndrdliche Neigung
und ist maschinell gut bearbeitbar.

Im Norden ist auf 1.306 m2 eine Streuobstwiese mit zumeist Uberalterte Apfel-
und Birnbaume eine Fichte im Alter 30 jahrig Wildrosten und Weil3dornstraucher.
Der Sachwert der Baume und Straucher wird hiebkostenfrei auf 200,00 €
geschétzt.

Entlang der Westgrenze verlauft auf 316 m2 ein unbefestigter Weg.
Das Grundstiick liegt im Flurbereinigungsverfahren ,,Ebrach 11

Grundstucksqgualitat: 23.048 m2 Ackerland,
1.306 m2 Streuobstwiese
316 m? Wehflache, alles_im Aul3enbereich.
In menschlich absehbarer Zeit ohne
aulBerlandwirtschaftlicher Nutzungserwartung.

Der Unterzeichner bewertet den Verkehrswert des vor beschriebenen
24.670 m2 grofRen Grundsticks mit 3,20 €/m? fiir das 23.048 m2 Ackerland,
mit 1,50 €/m? fiir das 1.306 m? Streuobstwiese, mit 3,20 €/m? fiir den 316
m? Weg, zuziiglich 200,00 € fiir den Sachwert der Baume.

Ermittlung des Grundstiucksverkehrswertes

Grundstiicksflache m? x Verkehrswert €/m? + Baumbestandswert € ist der
Grundstucksverkehrswert

Grundstiick Flur-Nr. 138 Gemarkung Ebrach zu 21.133 m?2
geringwertiges Ackerland: 20.006 m? x 3,00 €/m? = 60.018,00 €
unkultivierte Flache: 1.127 m?2 x 0,50 €/m? = 563,50 €
Gesamt 60.581,50 €

Verkehrswert aufgerundet: 60.600,00 €
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16.2 Grundstick Flur-Nr. 170/2 Gemarkung Ebrach zu 3.940 m?

Grinland im Uberschwemmungsgebiet: 3.702m2x 2,40 €/m? =  8.884,80 €
Geholzflache 238 m%2x 0,75 €/m?2 = 178,50 €
+ hiebkostenfreier Baumbestandswert: 200,00 €
Gesamt: 9.263,30 €

Verkehrswert aufgerundet: 9.300,00 €

16.3 Grundstick Flur-Nr. 188 Gemarkung Ebrach zu 5.677 m?

Minderwertiges Grinland: 5175 m? x 1,20 €/m? =6.210,00 €
Geholzflache 502 m2x 0,50 € m2= 251,00 €
+ hiebkostenfreier Baumbestandswert: 400,00 €
Gesamt: 6.861,00 €

Verkehrswert abgerundet: 6.900,00 €

16.4 Grundstick Flur-Nr. 264 Gemarkung Ebrach zu 5.375 m?2

Grinland: 5.375m? x 2,70 €/ m? =14.512,50 €
Zum Weg FlIst.-Nr. 262 gezog. Teilflache: 96 m?x 2,70 €/m? =___ 259,20 €
Gesamt: 14.771,70 €

Verkehrswert abgerundet: 14.800,00 €

16.5 Grundstiick Flur-Nr. 424 Gemarkung Ebrach zu 12.887 m?2

Ackerland: 12.887 m2 x 3,20 €/m? =41.238,40 €

Verkehrswert abgerundet: 41.200,00 €
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16.6 Grundstiuck Flur-Nr. 538 Gemarkung Ebrach zu 24.670 m?2

Ackerland: 23.048 m? x 3,20 €/m2 = 73.753,60 €
Streuobstwiese: 1.306 m?x 1,50 €/ m2= 1.959,00 €
Weg: 316 m2 x 3,20 €/m2= 1.011,20 €
Sachwert der Baume: 200,00 €
Gesamt: 76.923,80 €

Verkehrswert abgerundet: 76.900,00 €

17. Gesamtverkehrswert: 209.700,00 € aufgerundet 210.000,00 Euro

18. Grundstiucksbewirtschafter und Pachter

Die hier zu bewertenden Grundstiicke FIst.-Nrn. 138, 170/2, 188, 264, 424 und 538
Gemarkung Ebrach sind zur Bewirtschaftung verpachtet:

Pachter: Zehner Armin, Breitbacher Str. 2, 97516 Oberschwarzach
Pachtvertrag ist: abgelaufener schriftlicher Pachtvertrag, jetzt mundlich
Pachtzahlung: 1.880,00 €/Jahr

19. Zusammenfassung

Der Verkehrswert der hier zu bewertenden Grundstiicke

FIlst.- Nrn. 138, 170/2, 188, 264, 424, 538 Gemarkung Ebrach

belauft sich aufgerundet auf 210.000,00 Euro

in Worte: zweihundertzehntausend Euro
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20. Beglaubigung

Das vorliegende Gutachten wurde vom Unterzeichner auf Grund der

angefihrten Unterlagen nach besten Wissen und Gewissen erstellt.

Oberlangenstadt, 25.02.2025

Offentlich bestellt und beeidigter Sachverstandiger f. landw. Bewertung und Schéatzung
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