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Auftra

Verkehrswertermittlung nach § 194 BauGB

Grundstiick

m? 1.300

Bodenwert € 1.560
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2. Allgemeines

Objektart:

Grundstiick, bebaut mit einem Gartenhaus.

Adresse:
Reiserhartpfad 5, 97084 Wiirzburg.

Auftraggeber:
Amtsgericht Wiirzburg, Abteilung flir Zwangsversteigerungs- und

Zwangsverwaltungssachen, OttostraBe 5, 97070 Wiirzburg

Auftrag und Auftragszweck:
Beschluss vom 13.08.2024:
Zur Vorbereitung des Versteigerungstermins ist der Verkehrswert der

Beschlagnahmeobjekte und des Zubehors zu schatzen.

Objektbezogene Unterlagen:
Auszug aus dem Katasterkartenwerk vom 22.08.2024.
Grundbuchauszug vom 12.03.2024.

Augenscheinnahme:
Die Augenscheinnahme fand am 17.10.2024 statt.

Die Unterzeichnerin traf um 9:00 Uhr am zu bewertenden Objekt ein.
Keine weiteren Beteiligten sind zum Termin erschienen.

Die Augenscheinnahme beginnt um 9:00 Uhr und endet um 09:30 Uhr.
Wertermittlungsstichtag:

Als Wertermittlungsstichtag wird der Tag der Augenscheinnahme angenommen:
17.10.2024.
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3. Grundstiick

3.1 Rechtliche Gegebenheiten

Grundbuchbezeichnung:
Amtsgericht Wiirzburg, Grundbuch von Heidingsfeld, Blatt 18213, Flurstiick 4982.

Entwicklungszustand:

Das Grundstiick ist baureif und bebaut.

Planungs- und baurechtliche Situation:

Das Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als Griinflache, Gartenhausgebiet dargestellt.
Fiir das Grundstuck existiert kein gtiltiger Bebauungsplan, es befindet sich im AuRenbereich
und beurteilt sich nach § 35 BauGB.

Rechte am Bewertungsgrundstiick:

Im Grundbuch, 2. Abteilung, ist folgendes Recht eingetragen:

Lfd. Nr. 1:
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Wirzburg, AZ: 3 K21/24).

Rechte an anderen Grundstiicken:

Der Unterzeichnerin liegen keine Erkenntnisse tiber Rechte an anderen Grundstiicken vor.

Miet- und pachtrechtliche Bindungen:

Der Unterzeichnerin liegen keine Miet- oder Pachtvertrage vor.
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Lageplan (Mikrolage)

Bundesland Bayern, Regierungsbezirk Unterfranken, Stadt Wiirzburg, Stadtteil Heidingsfeld.
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Das Grundstiick ist von Flachen der Land- und Forstwirtschaft umgeben.

Die im Osten und Suden angrenzenden Grundstiicke werden als Pferdekoppeln genutzt.
Die im Norden und Westen angrenzenden Grundstiicke sind mit kleineren Nebengebauden
bebaut und werden augenscheinlich zur Haltung von Schafen genutzt.

Teilweise sind die umgebenden Grundstiicke mit dichtem Bewuchs bestanden.

Nordlich angrenzende Schafsweide:

. ETEEV <

Wiirzburg, Reiserhartpfad 5 Seite 8 von 12



e U
ie Sachverstandigen
‘( )' HSP fiir Bau und Immogilien
3.3 Weitere Grundstiickseigenschaften

Zuschnitt und GroRe?:

Das Grundstiick hat eine weitgehend rechteckige Form und liegt an keiner StraRe an. Die
Grundstiicksbreite betragt ca. 14 m. Die mittlere Grundstuckstiefe betragt ca. 77 m.

Die GroRRe des Grundstuicks betragt 1.300 m>.

Topografie:
Das Grundstiick fallt gemaR der digitalen Hohenlinienkarte® von Ost nach West um

ca.10 m.

Bodenbeschaffenheit:

Das Grundstiick wird nicht im Altlastenkataster gefiihrt.

Der Unterzeichner weist darauf hin, dass dies lediglich bedeutet, dass der
katasterfiihnrenden Behorde derzeit keine Erkenntnisse tiber Altlasten auf dem Grundstiick
vorliegen und nicht unbedingt, dass auch tatsachlich keine Altlast vorhanden ist.

Weiterfiihrende Erhebungen wurden vom Unterzeichner nicht getatigt.

Oberflachenbeschaffenheit:

Das Grundstuck ist nahezu vollstandig mit Baumen und dichtem Bewuchs bestanden.
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ErschlieBung:

Die postalische Anschrift des Grundstuicks lautet Reiserhartpfad 5. Das Grundstuck grenzt
nicht an die genannte StralRe an. Augenscheinlich wird das Grundstiick tber das westliche
Nachbargrundstiick FI.Nr. 4985 erschlossen. Ob ein Geh- und Fahrtrecht an dem

Nachbargrundstuick eingetragen ist, ist der Unterzeichnerin nicht bekannt.

Reiserhartpfad, Blick nach Westen: Reiserhartpfad, Blick nach Osten:

A 5 : e

Beitrags- und Abgabenrechtlicher Zustand:

Das Objekt liegt im AuRRenbereich und ist nicht erschlossen.

Tatsachliche Nutzung:

Das Grundstuck wird augenscheinlich nicht genutzt.
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4. Gebaudebeschreibung

Auf dem Grundstiick ist ein Gebdude mit den Malden ca. 3,75 m x 7,0 m errichtet.
Das Gebdude konnte nicht begangen werden. Das Gebdude wurde augenscheinlich zur

Aufbewahrung von Gartengeraten genutzt.

Aufgehende Wande: Mauerwerk.
Dach: Flach geneigtes Pultdach.

Deckung: Faserzementwellplattendeckung.

Fotos:

Der Instandhaltungszustand ist als erheblich unterdurchschnittlich zu bezeichnen.
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5. Fufl’noten

! Luftbild und Lageplan © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Bayern
2 Angabe des Grundbuchs, genief3t keinen 6ffentlichen Glauben
3 Daten:Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerische

Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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