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Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB (iber den Verkehrswert des Wohngrund-
stiicks mit Wohnhaus in 96170 Priesendorf, Mittelgrundstral3e 13

- AG / Grundbuch: Bamberg / Neuhausen

- Band / Blatt -/819

- Objekt: Flurstiick Nr. 40 Zu 70 mz2
- Wohn./Nutzflache ca. 110 m?

Verkehrswert am 16.01.2024 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag) 35.000,00 €
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|Lage und Beschreibung des Grundstiicks

Bundesland: Bayern

Regierungsbezirk: Oberfranken

Landkreis: Bamberg

Verwaltungsgemeinschaft: Lisberg

Gemeinde: Priesendorf

Einwohner ca.: 1.526 (31. Dez. 2022)

Entfernung Zentrum: ca. 1,6 km — Rathaus

Entfernung Bundesstralle: ca. 6,5 km —B26

Entfernung Autobahn: ca. 8,0 km — A70 Anschlussstelle Viereth-Trunstadt

Entfernung Bahnhof: ca. 16 km - Bahnhof Bamberg

Entfernung Flughafen: ca. 76 km — Nurnberg Albrecht Durer

offentliche Verkehrsmittel: Bushaltepunkt, Neuhausen b. Priesendorf

Nahversorger: in mittelbarer Nahe

Apotheken: in mittelbarer Nahe

Arzte: in mittelbarer Nahe

Krankenhaus: ca. 16 km entfernt — Klinikum Bamberg

Kindergarten: ca. 1,2 km entfernt

Schulen: ca. 1,2 km entfernt — Grundschule Priesendorf, weiterflih-
rende Schulen im Stadtgebiet, in Bamberg

Bebauung im Umfeld: Dorfliche Bebauung

Flurstiick Nr.: 40

Grundstucksgroiie: 70 m2

Grundsttucksform: rechteckig

Stral3enfront: ca. 5 m Mittelgrundstraf3e

Mittlere Tiefe: ca. 13 m Nordost-/Stidwestachse

Mittlere Breite: ca. 5 m Nordwest-/Stidost

Topographie: eben

Grenzverhéaltnisse: Nordosten bebautes Nachbargrundstiick
Sudosten bebautes Nachbargrundstiick

Siudwesten  offentlicher Raum, Mittelgrundstralle

Nordwesten bebautes Nachbargrundstiick
Einfriedung: Nordosten Grenzbebauung

Sudosten Grenzbebauung

Sudwesten  Mauerwerkscheibe

Nordwesten Grenzbebauung

ErschlieBung: von der Mittelgrundstraf3e
Bebauung: Wohnhaus
Freiflachen: Betonstein

Das Grundstiick befindet sich in Priesendorf und stellt sich im Zustand der Zweckmafigkeit
dar.
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| Beschreibung der Gebaude

Wohnhaus
Baujahr: -
Bauweise: Massivbauweise
Fassade: verputzt/gestrichen
Dachform: Satteldach
Eindeckung: Pfannen
Aufbau: Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss
Erschliel3ung: von der MittelgrundstralRe Giber Zuweg zum Wohnhaus an der ¢st-
lichen Traufseite, Hauseingangstir in Holz mit Glaseinlage
Sonstiges: Balkon
Gewerke

Lt. Vorliegender Informationen (Auskinfte Vertreterin der Glaubiger, Nachbarn) stellen sich
die Gewerke wie folgt dar:

Belichtung/Beliftung: Kunststoffisolierglasfenster
Beheizung: Elektronachtspeichertfen

Das Gebaude stellt sich, soweit vom 6ffentlichen Raum erkennbar, in einem maroden Zu-
stand dar.

| Wohn-/ Nutzfléche

Wohnhaus

Erdgeschoss 40,00 mz
Obergeschoss 40,00 m2
Dachgeschoss 30,00 m2
Wohn- / Nutzflache 110,00 m2
Wohn- / Nutzflache gerundet 110,00 m2

Seite 3 der Zusammenfassung des Gutachtens vom 08.03.2024
Amtsgericht Bamberg, Geschéftszeichen 3 K 13/23



Nordic Consulting

| Besondere Sachverhalte

Begehbarkeit

Das Bewertungsobjekt konnte nicht besichtigt werden. Zum Ortstermin war die Vertreterin der
Glaubiger anwesend. Von der Vertreterin der Glaubiger wurde in Aussicht gestellt, eine Innen-
besichtigung zu erméglichen, was jedoch nicht erfolgte.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt somit nach dem &auf3eren Eindruck, Sichtung vom offentli-
chen Raum, bzw. auf Basis Aktenlage.

Bauliche Gestehung / Verdnderungen

Lt. Vorliegender Informationen (Auskiinfte Vertreterin der Glaubiger, Nachbarn) stellt sich die
bauliche Gestehung / Verdnderungen wie folgt dar:

ca. - Gestehung

ca. 2004 Dacheindeckung
ca. 2017 Teilentkernung
Nutzung

Lt. Vorliegender Informationen (Auskunfte Vertreterin der Glaubiger, Nachbarn) stellt sich die
Nutzung wie folgt dar:

ca. 2007 bis ca. 2011 Leerstand
ca. 2017 bis aktuell Leerstand
Méangel/Schaden

Im Rahmen der Ortsbegehung bzw. It. Vorliegender Informationen (Auskinfte Vertreterin der
Glaubiger, Nachbarn) stellt sich die Nutzung wie folgt dar:

Fassade umlaufend Risse, Feuchteschaden, Putz-/Farbabplatzungen
Innengewerke teilweise Entkernt
Feuchteschaden
| Zubehér

Kein Zubehor vorhanden
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Makrolage Mikrolage

Ubersichtskarte

(UK50)

LANUESAM 1 ¢ DIGHALISIERUNG,
BREITBAND UND VERMESSUNG =235

Erstelt am 19.12.2018
T\ ¥

MsBatab 1 550 000

Lageplan Legende

Auszug aus dem
S Liegenschaftskataster QQ‘
Flurkarte 1 : 1000
e Legende zur Flurkarte =E
Erstol am 17.122023 BB.cs
Bayern
Flurstiick Gebletsgrenze

Grenie der Getnarkutng

3285 rorae e Gamards
ford Grera
ST T Grense de mestreen saan

O ibgemackte Grempunkt Tatséichliche Nutzung

S5 O chns Mo T ichebaufiche, Fliche gemischiss Nutaung
conderss I e P

Fiche besonderss funhtone

Abmkurg nach Quelienlage
oy
Gesetzliche Festlegung 9
""" Ssderaranurgaveranren
Gebaude inkd | Gehaiz
B o — p
[ ottt Wetscnst oo cemerve oo Hofenbschen
[T ommmntaton B T e
el or tertiche Pwechs spopiaz 55|
B conusetor st wec ) o= @ widsank
T &y | Fesen)
Q] tewel, | B ] e
HaNe 20 @ | compegsias | )| e
Geodaitische Grundlage Hinweis
Amiches Lgerefersnsysers it cas weltasite Univesale | | Unser austiheicho agead fidan sie unt
Trannersale Merstonysem - UTH
e - Maridiantre bty
3268569985 ()
EinServionder
PR AT

s Fom
Venat g e g Fom 0 e iy G

Seite 5 der Zusammenfassung des Gutachtens vom 08.03.2024
Amtsgericht Bamberg, Geschéftszeichen 3 K 13/23



Nordic Consulting

Ansicht Sudwesten Ansicht Nordwesten
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Feuchteschaden, Putz-/Farbabplatzungen

Risse, Putz-/Farbabplatzungen Hauseingangstur
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