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AZ:3K3/25 -

HOCHLEITE 3

e 96215 LICHTENFELS-SCHNEY

ZUSAMMENFASSUNG

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt/e, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Besonderheiten:

Klche / Zubehor:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

Grundstliick FI.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney,
Hochleite 3, 96215 Lichtenfels-Schney, Gebaude- und
Freiflache zu 750 m2

A) Wohngebdude: freistehendes, massives, einge-
schossiges, unterkellertes Einfamilienwohngebaude
mit ausgebauter Dachgeschossetage; Wfl. EG+DG ca.
108,18 m2? zzgl. Nutz-/Nebenflache (Terrasse, KG
etc.); Bj. um 1999/2000

B) Garagengebdude: grenzseitig stehendes, einge-
schossiges, nicht unterkellertes, in Massivbauweise
errichtetes Garagengebdude mit nutzbarem Dach-
raum; 1 PKW-Garagenstellplatz, 1 PKW-Carport; Bj.
um 1999/2000

keine gewerbliche Nutzung

keine

keine

- vereinzelt Instandhaltungsriickstau, Restarbeiten
500,-

Kicheneinbauten, Zeitwert geschatzt EUR

(Zeitwert im Verkehrswert nicht enthalten)

wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung It. Auskunft der Behérde

keine Denkmalschutz-Einstufung

siehe Grundbuchauszug

23.05.2025

403.000,- EUR
465.000,- EUR
465.000,- EUR
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AZ:3K3/25 « HOCHLEITE3 =« 96215 LICHTENFELS-SCHNEY

Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Das Grundstiick FI.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney liegt innerhalb einer Wohnsied-
lung und ist geman Flachennutzungsplan als Wohnbauflache klassifiziert.

Bebauungsplan

Fir das Gebiet, in dem sich das zu bewertende Grundstlick Hochleite 3 befindet, exis-
tiert nach Auskunft der Verwaltungsbehérde der qualifizierte Bebauungsplan ,Am Berg
Nord Il — B 31 Lichtenfels* (Datum des Inkrafttretens: 09.07.1996). Demnach ist das
Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft.

Denkmalschutz

Der bauliche Bestand des Grundstiicks FI.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney ist ge-
mafB der Recherche (Quelle: Bayerische Denkmalschutz-Atlas) nicht in der Liste der
(Bau-) Einzeldenkméler geman Art. 1 Abs. 2 BayDschG aufgeflihrt. Ferner ist zu kon-
statieren, dass sich das Grundstlick Hochleite 3 nicht innerhalb eines Denkmalschutz-
bereichs (Denkmal-Ensemble geméan Art. 1 Abs. 3 BayDSchG) befindet. Erwéhnens-
wert ist jedoch, dass der Ortsbereich, in dem das Bewertungsgrundstiick liegt, laut
Bayern-Atlas als Bodendenkmal eingestuft ist. Die Kurzbeschreibung des unter der Ak-
tennummer D-4-5832-0032 gefuhrten Bodendenkmals lautet: Freilandstation des Pa-
ldolithikums und des Mesolithikums sowie Siedlung des Neolithikums, der Urnenfel-
derzeit, der Hallstattzeit und der Friihlaténezeit.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiickszuschnitt und Topographie

Die Form des Grundstiicks Hochleite 3 ist als nahezu trapezférmig geschnitten (siehe
Lageplan) zu beschreiben. Das Gelande des Grundstiicks FI.Nr. 797/26 der Gemar-
kung Schney fallt von Nordwesten in Richtung Stdosten leicht ab.

Grundstiicksabmessungen

StraBen-/Wegefront (westlich): ca. 23m
Grundsttickstiefe (im Durchschnitt): ca. 34m
Grundstiicksbreite (im Durchschnitt): ca. 22m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten
GemaBR Baubeschreibung handelt es sich beim Baugrund um mittelschweren bis
schweren Boden. Nach Auskunft der zusténdigen Verwaltungsbehérde liegen flr das
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AZ:3K3/25 « HOCHLEITE3 =« 96215 LICHTENFELS-SCHNEY

Grundstlck FIL.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney derzeit keine Eintragungen im Ka-
taster nach Art. 3 BayBodSchG (sog. Altlastenkataster) vor. Von Seiten der beteiligten
Parteien wurden keine Informationen und Hinweise zu sanierungspflichtigen Altlasten
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) erteilt. Hinweise auf beson-
dere Baugrundverhéltnisse bzw. eine mogliche Bodenkontamination waren zum Orts-
termin augenscheinlich nicht erkennbar. Es wurden keine UberprifungsmaBnahmen
von Grund und Boden sowie keine UberprifungsmaBnahmen der Baumaterialien be-
zlglich Altlasten, Schadstoffbelastungen, Verunreinigungen, Abgrabungen, Ablage-
rungen, Auffiillungen, Parasiten, Kontaminationen, Gifte etc. durchgefiihrt. Grundlage
fir das Gutachten ist demzufolge der Zustand eines unbelasteten Grundstiicks sowie
eines unbelasteten baulichen Bestands.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Geb&udebestan-
des. Eine Uberprifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

Uberschwemmungsgeféhrdung

Laut dem Informationssystem Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete in Bayern be-
steht fur das Grundstiick FI.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney keine Einstufung als
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Darliber hinaus ist der Bereich, in dem sich
das Grundstlick Hochleite 3 befindet, gemaB der Informationskarte der Bayerischen
Wasserwirtschaftsverwaltung, nicht als wassersensibler Bereich klassifiziert.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis gefthrt.

Immissionen

Das Grundstlick FI.Nr. 797/26, Hochleite 3, befindet sich in einem Wohngebiet des
Lichtenfelser Stadtteils Schney, rund 2,5 km Luftlinie norddstlich des Stadtzentrums
gelegen (siehe Ortsplan in der Anlage). Die als WohngebietsstraBe fungierende Ver-
kehrsflache Hochleite verlauft entlang der westlichen Grenze des Bewertungsgrund-
stlicks und wird lberwiegend von Anliegern frequentiert. Das bebaute Grundstlick
FI.Nr. 797/26 befindet sich insgesamt betrachtet an einer von Verkehrsimmissionen
(Fahrzeuglarm/-abgase) vorherrschend gering belasteten Stelle innerhalb des Ortsge-
bietes. Stérende Einflisse aus gewerblichen Immissionen (Industriebetriebe, Hand-
werksbetriebe, Gastronomiebetriebe etc.) sind nicht bekannt und zum Ortstermin auch
nicht festgestellt worden.

ErschlieBungszustand

Das Grundstlck Hochleite 3, FI.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney, gilt als ortslblich
erschlossen. Es bestehen Anschliisse flir Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser-
versorgung Uber kommunale Leitung, Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz und Zu-
fahrt bzw. Zugang von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus. Der Bewertung wird zu
Grunde gelegt, dass nach Sach- und Rechtslage zum Wertermittlungsstichtag keine
ErschlieBungs- und Verbesserungsbeitrdge bzw. Herstellungskosten anfallen. Grund-
séatzlich gilt, dass zukinftige 6ffentliche oder private BaumaBnahmen jederzeit ent-
sprechende Beitragskosten nach sich ziehen kénnen.
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Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das Grundstlick Hochleite 3, Grundstiick FI.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney, ist
zum Wertermittlungsstichtag 23.05.2025 mit einem freistehenden Einfamilienwohn-
haus nebst Garage bebaut. Das zu bewertende Wohnanwesen wird zum Wertermitt-
lungsstichtag vom Eigentimer zu Wohnzwecken genutzt. Nach Auskunft des Eigen-
timers bestehen zum Wertermittlungsstichtag keine Miet- bzw. Pachtverhéltnisse.

Rechtliche Gegebenheiten
Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.a. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen nicht feststellbar.

Gebaude und AuBBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschrénken sich auf die wesentlich verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien bzw. Ausstattungsmerk-
male. Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen oder ahnliche UntersuchungsmaBnahmen.
Die Nennung der Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen Anspruch auf Voll-
sténdigkeit, gewisse Abweichungen kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden. Ent-
sprechend den vorliegenden Unterlagen und der erfolgten Besichtigung, stellt sich der
bauliche Bestand wie folgt dar:

A) Wohngebéaude

Typ und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um ein freistehendes, massives, eingeschossiges, un-
terkellertes Einfamilienwohngebdude mit ausgebauter Dachgeschossetage. Das Ga-
ragengebaude ist an die nérdliche Wohnhausseite angebaut. Das Wohngebaude wur-
de nach Auskunft des Eigentimers um 1999/2000 errichtet.

Gliederung

Der Hauseingang befindet sich an der nérdlichen Gebaudeseite. Das Wohngebaude
weist auf der Erdgeschossetage einen Windfang, einen WC-Raum, eine Diele mit
Treppenaufgang, einen Abstellraum, eine Kliche, ein Esszimmer sowie ein Wohnzim-
mer mit Zugang zur Terrasse auf. Die Dachgeschossetage verfligt Uber einen zentral
positionierten Flur, ein Elternschlafzimmer, ein Badezimmer und zwei Kindezimmer.
Von einem der Kinderzimmer aus ist der Zugang zum ausgebauten Dachraum des
Garagengebaudes mdglich. Auf der Kellergeschossetage befinden sich diverse Nutz-
und Nebenrdume (Hobby, Heizung, Waschen etc.). Der Dachspitzboden ist mittels
Einschubleiter begehbar und zu simplen Abstell- und Lagerzwecken nutzbar. Beziig-
lich der Raumaufteilung bzw. -anordnung wird auf die Grundrisszeichnungen in der
Anlage des Gutachtens verwiesen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass im Zuge der Ortsbesichtigung vereinzelte Abweichungen zwischen dem Plan-
stand und dem tatsachlichen baulichen Bestand festgestellt werden konnten.
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Rohbau (Angaben nach Augenschein bzw. vorliegenden Unterlagen — soweit erkennbar)

Fundamente / Griindung:

AuBBenwande:

Innenwande:

Treppen:

Geschossdecken:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Kamin/e:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

Stahlbetonbodenplatte, Betonfundamente

Massivbauweise bzw. Mauerwerk (lberwiegend
Poroton-Hochlochziegel / Leichtziegelmauerwerk
36,5 cm, Kellerwdnde mit Schwerbetonblockmau-
erwerk 36,5 cm)

vorwiegend Massivbauweise bzw. Mauerwerk
(Hochlochziegel HLZ 0.4.)

KG-EG: gewendelte Stahlbetontreppe mit Fliesen-
belag und Holzgelander
EG-DG: gewendelte Stahlbetontreppe mit Fliesen-
belag und Holzgelander

Stahlbeton-Massivdecken (liber KG, EG); Holzbal-
kendecke (lUber DG)

Satteldach; Schleppdachgaube

zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl, geddmmt

Betondachsteine

zweizligiger Kamin, Kaminkopf mit Schindelver-
kleidung

vorwiegend Metallausfiihrung

massives Eingangspodest mit Massivstufen; mas-
sive Terrassenkonstruktion mit Porphyrplattenbe-
lag (0.4.) und seitlichen Massivstufen; Lichtschach-
te; seitlicher Uberdachungsanbau in Holzkonstruk-
tion; massive KellerauBentreppe mit massiver Ge-
landestitzmauer und Gelander

Iz
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Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. laut Unterlagen/Akten)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Decken- / Dachschragenverklei-

dung:

Tren / Tore:

Fenster:

Heizung / Liftung:

Elektroinstallation:

Sanitdrausstattung:

vorwiegend Putzfassade; Fassadensockel abge-
setzt

vorherrschend mit Laminatbelag und Fliesenbelag
ausgestattet, tlw. Teppichboden

Uberwiegend verputzt und gestrichen bzw. tape-
ziert, Teilbereiche mit Fliesenbelag bzw. Dekorel-
ementen verkleidet

vorwiegend mit Holz- bzw. Paneelverkleidungen
gestaltet, tlw. verputzt (bzw. Trockenputz / Gips-
kartonplatten o. &.) und gestrichen bzw. tapeziert

Hauseingangstirelement mit  Strukturglasaus-
schnitten; innen vorwiegend Holztlren (tiw. mit
Glasausschnitt) mit Holzzargen, Kellereingangstu-
relement in Kunststoffausfihrung mit Strukturglas-
ausschnitt

vorwiegend Kunststoff-Fensterelemente (2-fach
verglast) mit Isolierverglasung und Kunststoff-
Rollo; tiw. Dachflachenfenster, Kellerfenster

Beheizung und Warmwassererzeugung erfolgt
mittels Luft-Wéarmepumpe (Fabrikat Weishaupt;
Einbau ca. Januar/Februar 2024), zwei Warmwas-
ser-Pufferspeicher; wandhangende Heizkorper;
vereinzelt FuBbodentemperierung (Bad DG); An-
schlussméglichkeit fir Festbrennstoffofen (EG
Wohnbereich mit Einzelofen ausgestattet)

Uberwiegend Unterputzinstallation in zweckmaBi-
ger Ausflhrung, tlw. Aufputzinstallation

KG: Waschraum verfigt CUber zweckmaBige
Waschmaschinenanschlisse und Dusche; Hei-
zungsraum weist Ausgussbecken auf

EG: WC-Raum verfiigt Gber wandhangendes WC
mit Unterputzspullkasten und Waschbecken; Kiiche
weist zweckmaBige Anschllisse auf

Iz
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DG: Badezimmer mit Badewanne, wandhangen-
dem WC mit Unterputzspilkasten, Dusche und
Waschbecken ausgestattet

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung folgende
Bauméngel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile teils mit markanten Witterungsmerkmalen behaftet
= Putzfassade vereinzelt geringfligig schadhaft (kleinere Abplatzung)
= KellerauBentreppe ohne Handlauf

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
mangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit. Eine lber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Bauméngel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge res-
pektive Parasiten sowie eine Uberprifung der Haustechnik bzw. technischen Anlagen
und der Raumluft ist nicht Gegenstand des Auftrages und wurde somit nicht durchge-
fahrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, was bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu berlcksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsétzlich fir Gebaude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentimer. Nach Auskunft des Eigen-
timers liegt kein Energieausweis vor.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die Grundrissgestaltung ist als baujahrstblich, funktional und zweckmaBig zu beurtei-
len. Ein Anlass fiir eine wirtschaftliche Wertminderung (Abzug i.S. § 8 Abs. 3 Im-
moWertV) ist nach sachverstandiger Einschatzung nicht gegeben.

Gesamturteil
Die Gebaudesubstanz ist als solide, der Pflegezustand als gut zu beurteilen.
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B) Garagengebaude

Typ, Gliederung und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um ein grenzseitig stehendes, eingeschossiges, nicht
unterkellertes, in Massivbauweise errichtetes Garagengebaude mit nutzbarem Dach-
raum. Das Geb&ude weist auf der Erdgeschossetage einen von der westlichen Seite
aus befahrbaren PKW-Garagenstellplatz und einen Carportstellplatz auf. Auf der
Dachgeschossetage befinden sich ein vom Wohngebaude aus begehbarer ausgebau-
ter Raum mit Beheizungsmdglichkeit sowie ein Dachbereich, der mittels Einschubleiter
begehbar ist. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Einschublei-
ter nicht zuganglich war und somit der Dachboden nicht in Augenschein genommen
werden konnte. Bezliglich der Grundrissgestaltung wird auf die Planzeichnungen in
der Anlage des Gutachtens verwiesen. Es ist anzumerken, dass im Zuge der Ortsbe-
sichtigung vereinzelte Abweichungen zwischen dem Planstand und dem tatsachlichen
baulichen Bestand festgestellt werden konnten. Das Garagengeb&ude wurde laut vor-
liegender Unterlagen bzw. der Auskunft des am Ortstermin Beteiligten um 1999/2000
errichtet.

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. aus vorhandenen Unterlagen)

Fundamente/Griindung: Betonfundamente bzw. Stahlbetonbodenplatte
Wénde: Mauerwerk bzw. Massivwande

Decken: Stahlbeton-Massivdecke

Dachkonstruktion: zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl
Dachform: Satteldach

Dachdeckung/-abdichtung: Betondachsteine

Rinnen, Rohre: vorwiegend Metallausfiihrung

Besondere Bauteile: --
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Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. aus vorhandenen Unterlagen)

Fassade: vorherrschend Putzfassade, Fassadensockel ab-
gesetzt
Bodenbelage: Garagenstellplatz mit Fliesenbelag ausgestattet,

Uberdachter Stellplatz mit Betonpflaster befestigt,
DG-Raum (begehbar von Wohnhaus) mit Laminat-
belag ausgestattet

Wandverkleidungen/-belage: vorherrschend verputzt und gestrichen
Decken- teils Holz- bzw. Paneelverkleidung, Teilbereich
/Dachschragenverkleidung: gestrichen bzw. mit Gipskartonplatten verkleidet

und gestrichen

Tren / Tore: Metalltir-  bzw. Holztirelemente, Garagen-
Sectionaltorelement mit Antrieb

Fenster: Kunststoff-Fenster, Dachflachenfenster

Elektroinstallation: Unter- bzw. Aufputzinstallation in zweckmaBiger
Ausflhrung

Heizung: DG-Raum (begehbar von Wohnhaus) mit wand-

h&ngendem Heizkdrper ausgestattet

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung folgende
nennenswerte Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile vereinzelt mit Witterungsmerkmalen behaftet
= Wandbereiche weisen vereinzelt Flecken auf
= Einschubleiter reparaturbedirftig

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fiir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
maéngelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmafBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, Brandschutz, bauphysikalische Gege-
benheiten etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Baumén-
gel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
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spruch auf Vollstdndigkeit. Eine Uber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Bauméngel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge res-
pektive Parasiten etc. sowie eine Uberprifung der technischen Anlagen und der
Raumluft ist nicht Gegenstand des Auftrages und wurde somit nicht durchgefihrt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die Grundrissgestaltung bzw. Raumgliederung ist als baujahrsiblich, funktional und
zweckmaBig zu beschreiben. Ein Anlass fir eine wirtschaftliche Wertminderung (Ab-
zug i.S. § 8 Abs. 3 ImmoWertV) ist nach sachverstandiger Einschatzung nicht gege-
ben.

Gesamturteil
Die Bausubstanz des Garagengebaudes ist als solide, der Pflegezustand als durch-
schnittlich bis gut zu beschreiben. Vereinzelt besteht Instandhaltungsriickstau.

AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstiick ist mit entsprechenden Ver- bzw.
Entsorgungsleitungen an das o6ffentliche Netz
(Wasser, Strom etc.) angeschlossen.

Wege und Flachen, Sonstiges: Die Freiflache ist als Ziergarten mit Rasenflache,
Pflanzbestand (Baume, Busche, Strducher etc.)
gestaltet. Im Garten befinden sich ein Gartenh&us-
chen und ein Gewachshaus. Die Hoffliche und die
Wege sind mit Betonpflaster befestigt. Laut Hin-
weis des Eigentimers befindet sich eine Bewésse-
rungsanlage im Bereich der straBenseitig positio-
nierte Hecke.

Gesamturteil: Der AuBenbereich ist ansprechend gestaltet und
zweckmaBig angelegt.
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Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse

Ergebnis des Ertragswertverfahrens 403.000,- EUR
Ergebnis des Sachwertverfahrens (marktangepasster Wert) 465.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Das Bewertungsobjekt — Einfamilienhausgrundstliick Hochleite 3 in Lichtenfels OT
Schney — ist nach Abwagung der Kriterien Lage, Gebaudekonstellation und Zustand
zum Wertermittlungsstichtag als durchschnittlich bis gut marktgéngig einzustufen. Her-
vorzuheben ist die solide Bauweise und der gepflegte Zustand. Der Verkehrswert des
Bewertungsgrundstiicks leitet sich aus dem ermittelten Sachwert ab und ist zum Wer-
termittlungsstichtag 23.05.2025 mit geschatzt rd. 465.000,- EUR zu beziffern. Unter
Berlcksichtigung der objektspezifischen Merkmale ist das Resultat der Verkehrswer-
termittlung nach sachverstandiger Einschatzung als marktadaquat einzustufen.

Verkehrswert (Marktwert): Grundstiick FI.Nr. 797/26

Nach Wirdigung aller mir bekannten tats&chlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Lichtenfels von
Schney Blatt 2780 eingetragenen Grundstiicks FI.Nr. 797/26 der Gemarkung Schney,
Hochleite 3, 96215 Lichtenfels-Schney, Gebaude- und Freiflache zu 750 m2, abgeleitet
aus dem ermittelten Sachwert, ohne die Berlicksichtigung der in Abt. Il eingetragenen
Belastungen, zum Wertermittlungsstichtag 23.05.2025, auf rund:

465.000,- EUR

(in Worten: vierhundertfiinfundsechzigtausend Euro)

Hinweis: Eintragungen aus Abt. Il des Grundbuchs wurden wertmafig nicht beriicksichtigt. Die Werte
von Inventar, Mobiliar, Kiicheneinbauten, Maschinen und Anlagen, Zubehor etc. wurden im o.g. Ver-
kehrswert ebenso nicht berlicksichtigt. Ferner ist anzumerken, dass die Objektbeschreibung nach
Augenschein bzw. gemaB den vorhandenen Unterlagen erfolgte. Es wurden keine Bauteiluntersu-
chungen (Parasiten, Schadstoffe, Raumgifte, Statik, Brandschutz etc.), keine Uberprifung der Ge-
b&udetechnik sowie keine Altlastenuntersuchung von Grund und Boden durchgefiihrt. Die Angabe
der Raum- bzw. FlachenmaBe erfolgt unverbindlich und ohne Gewahr. Ein lastenfreier Zustand wird
dem Ergebnis zu Grunde gelegt. Aus statistischen Gesichtspunkten muss fiir Verkehrswerte ein To-
leranzbereich von bis zu ca. 10 % angenommen werden. Der Verkehrswert einer Immobilie kann
nicht exakt mathematisch berechnet werden. Letztlich handelt es sich immer um eine Schétzung.
Den Usancen des Grundstlicksverkehrs folgend, wird das Ergebnis der Verkehrswertermittlung ent-
sprechend gerundet.

I " -
¥ SACHVERSTANDIGENBURO SAUER < AMALIENSTR. 11 « 96047 BAMBERG

SEITE 12



AZ:3K3/25 « HOCHLEITE3 =« 96215 LICHTENFELS-SCHNEY

Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem
Coburg

Wettiner Anlage 1 Liegenschaftskataster
58450 Coburg Flurkarte 1:1000
Erstellt am 30.04 2025
Fhmstlick:  787/26 Gemsinde:  Lichtenfels
Gemarkung. Schney Landiress:  Lichienfals

Bezirk Oberfranken

SEEHI0E

ToTMT

797/46

79740

Fova
Fa742

WD 20

Mallstab 11000 Eromod—3——F  Meter

WVervielfalligung nur fir den migenen Gesrauch
Zur Malentrahme nur bedingt gesignet.

a2
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26215 LICHTENFELS-SCHNEY

Legende zur Flurkarte

a®
BB s

Bayern

Amtliches Lagereferenisystem ist das weltwelts Univerale
Transversalo Marcator-Syssem - UTM
Berupgssystem ist ETRS8S; Berugsedlipsoid: GRSED
mit 6 - Meridianstreifen; Bayern legt in den Zonen 32 und 33;
32689699,83 [E) Rechtswert in hMetern mit fiGhrendes
Zonenangsbe
53Z8331,78 (N] Hochwert in Metarn [Abstand vom Agustar]

Flurstiick Gebietsgrenze
Flurstilicksgronan s GIONZ0 der GOMarkung
3285 Flurstiicksnummer = e Grenee der Gemeinde
Grenze des Landkreises
fusammangoharende Hursticksteiln Grene der kresstrelen Sadt
——————— Micht festgestelite Fursticksgrenze
—_—— Abgemarkter Grenzpunkt
" Tatsdchliche Nutzung
Grguzgsinkt ol Abinaskig Wahnbaufiche, Flache geniisehtar Nutsing
Flicha besondarer funkbienaler Pragung
—_— Grenzpupkt, Abmarkung nach Qualleniage
gt 4 ooy Irdustrie- nd Gewerhellache
Spait-, Freleei- und Erholungsflache
Friegdhof
Gesetzliche Festlegung Landwirtschak | tandwirtschatt
Ackerland Griniand
i I Bodenordnungsvartabren Straferverkehr, Wog, Bahmarkehr,
e = Schiffsverkehr, Plat:
Gebdude Wald ' Gehale
| Wiohngetdude & i ~ Stehendes
| | Fliefigewassir Gewdlsar
Gehiude fiir Wirtschaft ader Gewerbe 2 Unhultivierte —— Hafenbsecken
Flache
§ Umspannstation L Sumpf - Woor
Gebiuds Fiir Sifentiche Zwecks g Spelplatz/ ;
@ Bolrplate @ Wikiparh
; | Gehduda mit Hausnummer o) Flisgvarkehr /
-‘< Sepsifiuggelnde E Parkplatz
Lagebezeichnung mit Hausnummer; _
Hshr 20 Gebdude im Kataster nach nicht erlasst, @ Campingalate i Park
brw. acch nicht gebaut - L=
Geoditische Grundlage Hinweis

Unsere sustihriiche Legende finden Sie unter

oder schrell urd einfach mit unserem
OR-Cade.

Ein Service der
Bayersschen Vermessurgsverwaliung,

Iz

¥
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Anwesen von Westen

Bild 2: Nord-Ost-Ansicht
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