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Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens

Uber das Grundstiick in 90762 Furth, Hornschuchpromenade 43

Bewertungsobjekt 1 Zimmer Wohnung im 3. OG, Wohnflache
ca. 29 m? Nr. 67 des Aufteilungsplans,
samt Abstellraum im 5. OG

Anteil am Grundstiick 10,10/1000 Miteigentumsanteil
Verkehrswert 135.000
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 19.03.2026

Auftraggeber Amtsgericht Firth
Aktenzeichen 2 K98/25

Gutachten vom 31.07.2026

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der Kurzinfor-
mation! Der Sachverstédndige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.

SACHVERSTANDIGER

Philip Lang 0911 /240 332 21
Arminiusstrafie 2 info@voelkel-lang.de
90402 Nirnberg www.voelkel-lang.de
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Lage
Makrolage

Die Stadt Furth besteht aus einer Vielzahl von Ortsteilen in und um den Stadtkern und hat
derzeit mit Eingemeindungen ca. 132.000 Einwohner. Im Wirtschaftsraum Nurnberg-Furth-Er-
langen-Schwabach, leben aktuell ca. 1,4 Mio. Menschen.

Furth liegt im Mittelfrankischen Becken, am Zusammenfluss von Rednitz und Pegnitz. Beide
Flusse vereinen sich in der Nahe des Stadtzentrums zur Regnitz.

Die Stadt verfugt Gber alle relevanten Versorgungseinrichtungen und Schulen, Uber ein aus-
gebautes Bundesstrallen- und Autobahnnetz, sowie Anschlisse an die Bundesbahn sowie S-
Bahn.

Firth verfigt im und um den Stadtkern tber ca. 2.000 erhaltene Baudenkmaler und historische
Bilrgerhauser.
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Mikrolage

Kleinraumige Lage

Das Grundstlick befindet sich im Stadtbezirk Siid, im Stadtteil ,am Stadtpark®, in einem durch
Mehrfamilienhduser, teilweise grinderzeitlich, gepragten Gebiet. Die Entfernung zur Innen-
stadt (Rathaus, Konigsplatz) betragt ca. 1,8 km.

StraBe und Parkplatzsituation

Das Grundsttick liegt mit seiner Stidseite an der Hornschuchpromenade, welche sich im Be-
reich des Bewertungsobjekts zweispurig, asphaltiert, einseitig mit Gehweg, einseitig mit
Langsparkbuchten und mit StralRenbeleuchtung darstellt. Parkplatze sind im &ffentlichen Stra-
Renraum nicht in ausreichender Anzahl vorhanden.
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Areal und Umgebungsbebauung

Das Areal prasentiert sich Uberwiegend eben. Die Bebauung im Umfeld stellt sich nérdlich
Uberwiegend mit Mehrfamilienhdusern, vereinzelt mit gewerblich genutzten Einheiten dar.
Westlich befindet sich eine Tankstelle sowie stidwestlich, auf der anderen Seite der Horn-
schuchpromenade, die Wohnanlage Hornschuch-Campus. Sudlich der Hornschuchprome-
nade verlaufen Gleise der U-Bahn.

Nahversorgung, Bildungseinrichtungen und medizinische Versorgung

Geschéafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind fuRlaufig erreichbar, ebenso Arzte, Zahn-
arzte, Kindergarten und Schulen. Das nachstgelegene Krankenhaus, das Klinikum Frth, be-
findet sich in ca. 4,5 km Entfernung innerhalb der Stadt.

Verkehrsanbindung

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle ,Fiurth-Ronhof" der A 73 betragt ca. 3,5 km. Mit
offentlichen Verkehrsmitteln ist das Quartier Uber die sich in unmittelbarer Nahe befindende
U-Bahn-Haltestelle ,Jakobinenstra®e" der Linie U1 sowie die Buslinien 67, 177 und 179 er-
reichbar; am Firther Hauptbahnhof bestehen zusatzlich Anschllisse an die S-Bahn-Linien S1
und S6 sowie die Regionalbahnen RB11 und RB12. Der Bahnhof Fuirth befindet sich ca. 1 km
westlich des Bewertungsgrundstuicks.
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Beurteilung:

Das Grundstiick liegt im Stadtgebiet von Fiirth, im Stadtbezirk Siid, im Stadtteil ,,am
Stadtpark"” an der Hornschuchpromenade und der Niirnberger Stral3e.
Parkplétze sind im offentlichen StraBenraum zwar vorhanden, jedoch in zu geringer An-

zahl.

Die Nahversorgung ist insgesamt als gut zu bewerten.

Die Verkehrsanbindung fiir den Individualverkehr und den o6ffentlichen Personennah-
verkehr ist gut.

Die Wohnlage ist mit iiberwiegend mittel einzustufen.

Grundstiick

Grundstiicksbeschreibung, Wohngrundstiick, Flurstiick. Nr. 1036/19

GrundstiicksgroBe gemaR

Grundbuch: 1.412 m?
Grundstiickszuschnitt: Das Grundstiick hat die Form eines Rechtecks, siehe La-
geplan.

Breite an der StraBenfront ca.: Zur Hornschuchpromenade und zur Nirnberger Strale je-

weils 40 m.
Mittlere Breite ca.: 40 m (Nordwest-/Stidostrichtung)
Mittlere Tiefe ca.: 35 m (Nordost-/Stdwestrichtung)
Grundstiickstopographie: Uberwiegend eben.
Hoéhenlage zur StraRe: Auf dem Hohenniveau der Hochschuhpromenade und der
Nurnberger Strale.
Grundstiicksausrichtung: Nach Nordosten.

Angrenzungen/ErschlieBung

Das Grundstiick grenzt mit seiner Stidwestseite an die Hornschuchpromenade, Uber welche
das Gebaude Hornschuchpromenade 43 auch erschlossen wird. Mit seiner Nordwest- und
seiner Sludostseite grenzt es an bebaute Nachbargrundstiicke. Mit seiner Nordostseite grenzt
es an die Nurnberger Strafl3e an, Uber welche das Gebaude Nurnberger Stralle 130 erschlos-
sen wird.

Bebauung

Das Grundstuick ist mit zwei Mehrfamilienhdausern, welche im Erdgeschoss und im 1. Oberge-
schoss Uber ein gemeinsames Parkdeck verbunden sind, bebaut.
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Zufahrt/Zuwegung

Im Bereich des Gebaudes Hornschuchpromenade 43 wird das Gebaude direkt vom Blirgers-
teig der Hornschuchpromenade aus nach Nordosten begangen. Die Pkw-Zufahrt zum Park-
deck befindet sich in der Sudwestecke des Gebaudes, die Ausfahrt grenzt unmittelbar siddst-
lich an die Einfahrt an.

Einfriedung

Die Einfriedung nach Nordosten und nach Sidwesten erfolgt Gber die Grenzbebbaung der
Hauser Nurnberger Strafle 130 und Hornschuchpromenade 43. Nach Nordosten und Stidos-
ten ist das Grundsttick Uber die Gebaude Nirnberger Stralle 130 und Hornschuchpromenade
43 und die dazwischenliegende Gebaudeebene des Erdgeschosses und 1. Obergeschosses
(Parkdeck) eingefriedet.

Freiflaichengestaltung

Die Freiflachengestaltung konnte nicht eingesehen werden. Gemal vorliegenden Erkenntnis-
sen ist das Grundstlick vollstandig Gberbaut.
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Beurteilung:

Das Grundstiick ist iiberwiegend eben und hat eine rechteckige Form. Es liegt auf dem
Hoéhenniveau der Hornschuchpromenade und der Niirnberger Stral3e.

Das Grundstiick ist hinsichtlich seiner Zufahrt und Zuwegung von der Hornschuchpro-
menade aus gut erreichbar.

Die Freiflachen konnten nicht eingesehen werden. GeméaRB vorliegenden Informationen
ist das Grundstiick vollstindig liberbaut.

Larmimmissionen sind durch den unmittelbar angrenzenden StraRenverkehr der Horn-
schuchpromenade sowie durch die siidlich verlaufenden U-Bahn-Gleise gegeben.
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Gebaude

Das Gebédude konnte nicht bzw. nur von auflen besichtigt werden konnte.

Die Wohnanlage wurde im Jahr 2020 errichtet uns stellt sich mit zwei Mehrfamilienhausern,
Hornschuchpromenade 43 und Nurnberger Stra3e 130 sowie gemeinsamen Parkdeck im Erd-
geschoss und 1. Obergeschoss dar.

Die zu bewertende Wohnung liegt im Gebaude Hornschuchpromenade 43, auf welches sich
die nachfolgende Beschreibung bezieht.

Das Gebaude Hochschuchpromenade 43 stellt sich mit Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss, 3. Obergeschoss, 4. Obergeschoss und Spitzboden dar.

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss befindet sich das gemeinschaftliche Parkdeck der
Wohnanlage. Im 2. Obergeschoss befinden sich acht Wohnungen (Nr. 53-60), im 3. Oberge-
schoss weitere acht Wohnungen (Nr. 61-68) und im 4. Obergeschoss sieben Wohnungen (Nr.
69-75). Im 5. Obergeschoss befinden sich 23 Bodenabteile (Nr. 53-75).

Das Gebaude wird an seiner Sudwestseite Uber ein Eingangselement, linksseitig Hausein-
gangstur, verglast, rechtsseitig Festglaselement mit vorgelagerter Briefkasten- und Klingelan-
lage, begangen. Linksseitig des Haupteingangselementes befinden sich eine weitere Tir.
Das Parkdeck wird Giber die Durchfahrt in der Stidwestecke des Gebaudes direkt von der Horn-
schuchpromenade Uber ein Gittertor und anschlieRend eine Rampe befahren. Die Ausfahrt
befindet sich rechtsseitig von der Einfahrt.

Die vertikale ErschlieBung erfolgt zwischen Erdgeschoss und 4. Obergeschoss gemal} vorlie-
genden Planen Uber eine halbgewendelte, gegenlaufige U-Treppe sowie Uber einen Perso-
nenaufzug.

Zwischen 4. Obergeschoss und Spitzboden erfolgt die vertikale ErschlieBung Uber eine sepa-
rate halbgewendelte, gegenlaufige U-Treppe. Ein Aufzug besteht zwischen diesen Ebenen
nicht.

Der Bodenraum Nr. 67 befindet sich gemaf vorliegenden Planen im 5. Obergeschoss in der
sudostlichen Gebaudehélfte.

Konstruktiver Aufbau: Massivbauweise

Fassade: Augenscheinlich mit duRBerer Warmedammung ausge-
fuhrt, verputzt und gestrichen.

Dach: Satteldach, Firstrichtung Nordwest/Stidost, Dacheinde-
ckung von unten nicht einsehbar. Die Dachrinnen und
Fallrohre sind augenscheinlich in verzinktem Stahlblech
ausgefuhrt. An der Sudwestseite sind im Bereich des 4.
Obergeschosses Dachgauben vorhanden.

Fenster: Im einsehbaren Bereich an der Sidwestseite: Augen-
scheinlich Kunststoffisolierglasfenster, mit Kunststoffau-
Renrollos versehen, teilweise als franzosischer Balkon
ausgefuhrt.

Beheizung: Gemal dem vorliegenden Energieausweis erfolgt die Be-
heizung sowie die Warmwasserbereitung im Wesentli-
chen mittels Erdgas. Unter dem Punkt ,Erneuerbare Ener-
gien" ist Solarthermie zur Unterstitzung der Brauchwas-
serbereitung und der Heizung ausgewiesen.

Zusammenfassung des Gutachtens vom 31.07.2026 Seite 7 von 12
Amtsgericht Furth
2 K 98/25



VOLKEL | LANG

SACHVERSTANDIGE

3. Obergeschoss, Wohnung Nr. 67

Die Wohnung konnte im Inneren nicht besichtigt werden!

Die Wohnung wird gemal vorliegenden Planunterlagen von dem Laubengang im 3. Oberge-
schoss aus Uber eine Wohnungstir begangen.

Gemal den vorliegenden Aufteilungsplanen stellt sich die Wohnung mit Wohn-, Koch- und
Essbereich sowie Badezimmer dar. Die Wohnflache betragt ca. 29 m2.

Beurteilung:

Das Gebaude Hornschuchpromenade 43 wurde ca. im Jahre 2020 in Massivbauweise
errichtet.

Das Gebéaude stellt sich iiberwiegend im Status seiner Gestehungszeit dar. Modernisie-
rungen am Gemeinschaftseigentum wurden geméafB Auskunft der Hausverwaltung nicht
durchgefiihrt.

Der energetische Zustand des Wohnhauses ist als sehr gut einzustufen. Eine Barriere-
freiheit ist bis zum 4. Obergeschoss gemaR den vorliegenden Planen gegeben.

Die baulichen Anlagen stellen sich insgesamt in einem dem Baujahr entsprechenden,
gepflegten Zustand dar.

Wie bereits erldutert, konnte weder die Einheit noch der zugehérige Bodenraum im 5.
Obergeschoss begangen werden, so dass weder die tatsdchliche Raumaufteilung, die
Ausstattung noch die genaue Beschaffenheit im Inneren bekannt ist! Es wird davon
ausgegangen, dass die Einheit einen fiir das Baujahr durchschnittlichen Ausstattungs-
standard aufweist.

Wohnflachenberechnung

Wohnflache Nr. 67 gesamt, gerundet 29,00 m?
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