Dipl. Ing. (FH)
Thomas Poallinger

Thomas Péliinger, von der Regierung von
Kirchenweg 9, 91080 Uttenreuth . .. .
Tel.: 00131 — 4055120, Telefax. 09131 — 4055121 Mittelfranken offentlich bestellter
SchloBbergstrale 7, 96365 Nordhalben und beeidigter Sachverstindiger
Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596 fiir die Bewertung von Grund-
stiicken mit aufstehenden land-
Exposé wirtschaftlichen Bauten
zustandige Aufsichtsbehorde:
Aktenzeichen: 2 K 84/24 IHK Niirnberg fiir Mittelfranken
28.11.2024 Mitglied d. Gutachterausschiisse der
Landratsamter
- Neustadt a. d. Aisch/Bad Windsheim
- Kronach
- Kitzingen
- Wunsiedel

Mitglied im HLBS

Sachverstandiger fiir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstii-
cke

Sachverstandiger f. Schiden an Ge-
bauden sowie Energieeffizienz von
Gebduden

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

des unbebauten GrundstUckes
Forellenweg 1, Gemarkung Etzelskirchen,
- FIstk. 425/8 zu 1.371 m?
Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 12.11.2024 ermittelt mit

285.000,00 €
(in Worten: zweihunderifinfundzwanzigtausend)

Grundbuch: Amtsgericht Erlangen
Blatt 1797, Ifd. Nr. 4: Flstk. 425/8
Kataster: Gemarkung: Etzelskirchen
Flurstock: [t. Grundbuchauszug vom 08.09.2024:

FIstk. 425/8 zu  1.371 m?
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Mieter und Nutzer, Es wurden von keiner Partei Unterlagen zu evil. Pacht-
P&chter: vertrdgen des unbebauten GrundstUcks vorgelegt.
Es ist zu unterstellen, dass keine Pachtverhdaltnisse vorliegen.

Landkreis:

Ort:

Verkehrslage, Entfernungen:

Wohn- bzw. Geschdftslage:

Art der Bebauung und Nutzungen:

Immissionen:

topografische Grundstickslage:

Gestalt und Form:

StraBenfronten:

Bemerkungen/Zuschnitt:

AnschlUsse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Erlangen-Ho6chstadt
Hbchstadt a.d.Aisch

Héchstadt a.d.Aisch hat 25 Gemeindeteile
zu denen Etzelskirchen gehdért. Héchstadt
hat als ehem. Kreisstadt sédmtliche weiter-
fOhrende Schulen sowie eine gute Infra-
struktur. Es ist Uber die A3 von NUrnberg
nach WUrzburg erreichbar.

Das FlurstUck liegt im nérdlichen Stadt-
bereich nahe dem Wohnstift des Roten
Kreuzes im Oristeil Etzelskirchen. Die Entfer-
nung in das Stadtzentrum betrégt ca. 1,4
km. Das Schulzentrum liegt ca. 0,9 km ent-
fernt. In der Nahe des Bewertungsobjektes
wird aktuell ein Kindergarten errichtet.

Es handelt sich um eine reine Wohnlage in
einem Neubaugebiet.

offene wohnbauliche Nutzung

Immissionen die eine wohnbauliche Nut-
zung einschrdnken bestehen nicht

Das Flurstick fallt von Siden nach Norden
mit ca. 10 % Neigung ab. Im westlichen Be-
reich fallt es nach Osten ebenfalls zun&chst
mit ca. 10 % Neigung ab, im weiteren Ver-
lauf ist das FlurstUck in dieser Richtung
eben.

Das Flurstick liegt im Norden mit ca.

26 m an einem Wendehammer und im
Westen mit ca. 34 m an einem FuB- und
Radweg. Bei der ErschlieBungsstraBe han-
delt es sich um eine verkehrsberuhigte An-
liegerstraBe als Sackgasse.

Das FlurstOck ist leicht L-férmig geschnitten.

Welche Anschlussleitungen im Grund-
stUck liegen ist nicht verbindlich be-

kannt. Vermutlich befinden sich im Grund-
stUck die Stichleitungen fur Kanal- und
Wasseranschluss die im Zusammenhang mit
den StraBenbaumaBnahmen verlegt wer-
den.
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Bebauungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Altlasten:

Private Leitungen:

Das Bewertungsobjekt befindet sich gem.
schriftlicher Stellungnahme der Stadtver-
waltung im Gelfungsbereich des Bebau-
ungsplans , Etzelskirchen-Lehmgrube II*. Ein
Planausschnitt des Bebauungsplans befin-
det sich in der Anlage zu dem Gutachten.
Das FlurstUck ist wie folgt dargestellt:

WA: Allgemeines Wohngebiet

GRZ: 0,4

GFZ: 1,2

IV: 4 VollgeschoBe

Baugrenzen oder Baulinien sind nicht fest-
gesetzt.

Mit der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
von 4 handelt es sich um ein Grundstick
das vorrangig als Standort fur GeschoB-
wohnungsbau geplant war.

Im Umgriff des Bewertungsobjektes ist pri-
mar offene Bebauung fir maximal
2-vollgeschossige Bebauung vorgesehen.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet
sich infolge nach § 30 BauGB.

Gem. schriftlicher Auskunft der Stadt
Hbchstadt a.d.Aisch sind zum Stichtag die
Herstellungsbeitrdge noch offen.

Da diese der Hohe nach nicht feststehen
wird dies bei der Bodenwertermittlung
mindernd berUcksichtigt.

Die H6he der anfallenden ErschlieBungs-
beitrdge ist momentan noch nicht be-
kannt, weshalb ein geschéatzter Beitrag be-
rOcksichtigt wird.

Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Alt-lastenkataster
eingeholt.

Hierzu sind keine Angaben mdglich.
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Ausschnitt Katasterplan: Ausschnitt Luftbild:

Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung sowie samtlicher weiterer Daten ist nur fir die
Veréffentlichung im ZVG - Portal zuldssig!
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