Dr.-Ing. Bernhard Thomée

Von der Industrie und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern 6ffentlich bestellt und
vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Exposé Landsberger StralBe 51, 82205 Gilching Seite 1 von 8

Exposé fur das Amtsgericht Weilheim i.OB

Zwangsversteigerungsverfahren AZ 2 K 65/22

Bezugnahme:

Objekt:

Verkehrswert:

Grundbuch:

Lage:

Grundstuick:

Gebaude:

Gutachten Nr. H 3083/23 vom 27.09.2023

Innerortliches Grundstiick Flst. 1654/11, Gemarkung Gilching mit
einer Gro3e von 720 m?, bebaut mit einem Wohn- und Praxisge-
baude mit integrierter PKW-Garage, insgesamt eine Hauptwohn-
einheit, zwei Appartements und eine Praxiseinheit, Baujahr ca.
1971/72

Landsberger Stralle 51, 82205 Gilching

€ 1.500.000,- (miet- und lastenfreier Zustand) - Stichtag 14.06.2023

Amtsgericht Starnberg, Gemarkung Gilching, Bd. 89, Blatt 3211:
Fist. 1654/11, GroRe 720 m?, Landsberger Stral’e 51, Gebaude-
und Freiflache;

Gemeinde Gilching (ca. 19.247 Einwohner), Landkreis Starnberg,
ca. 22 km sudwestlich der Innenstadt von Mdnchen, ca. 12 km nérd-
lich der Kreisstadt Starnberg und ca. 10 km sldlich der Kreisstadt
Firstenfeldbruck, Ortsbereich Neugilching, ca. 1,0 m siidwestlich
des Rathauses und ca. 250 m norddstlich des S-Bahnhofs ,Neu-
gilching“, Lage unmittelbar an zeitweise stark befahrener Lands-
berger Stralde, generell durchschnittliche Wohnlage von Gilching,
Wohnwertminderung durch Lage an Landsberger Stralle, gute Infra-
struktur und gute Verkehrsanbindung, Verkehrsimmissionen aus
dem Strafen- und S-Bahnverkehr witterungsabhangig gegeben.

annahernd rechteckige Grundflache, Stralenfrontlange in Nordost-/
Sltdwestrichtung ca. 28 m, Grundstiickstiefe in Nordwest-/ Stidost-
richtung ca. 26 m, Grundstlick eben und auf Stral3enniveau.

Wohn- und Praxisgebaude (Baujahr ca. 1971 / 72), mit Kellerge-
schoss (teilunterkellert), Erdgeschoss und Obergeschoss, Gebaude
in Massivbauweise mit Stahlbeton- und Mauerwerkswanden, Mas-
sivdecken, Flachdachern mit Dammung und Abdichtung, Putzfas-
sade mit Attikaverkleidung, Leichtmetall- und Holzfenstern mit
Isolierverglasung, Zentralheizung (6lbefeuert) und Radiatoren-
heizkdrpern.

Straflenseitig eine Praxiseinheit (Mietflache ca. 100 m?) im Erdge-
schoss und zwei Appartements (Wohnflache jeweils ca. 29 m?) im
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Obergeschoss, eine Hauptwohneinheit (Wohnflache EG / OG ca.
241 m?) im ruckwartigen Bereich (Keller, Teilbereiche Erd- und
Obergeschoss), alle Einheiten mit eigenen Eingangen, Gebaude auf
die Bedirfnisse des ehemaligen Eigentiimers mit Eigennutzung der
Hauptwohneinheit und Praxiseinheit ausgelegt, generell umfang-
reiches Raum- und Flachenangebot, Rdume generell gut geschnit-
ten und ihrer Funktion entsprechend ausgerichtet, Ausrichtung der
Appartements nach Nordwesten zur Landsberger Strale hin ungln-
stig, insgesamt individuelle Gebaudekonzeption, die teilweise nicht
die Anspriche an moderne Wohn- und Praxisgebaude erfullt.
Ausstattung des Gebaudes lUberwiegend aus dem Baujahr, in Teil-
bereichen Umbau-, Renovierungs- und Modernisierungsmal3-
nahmen durchgefihrt, insgesamt einfacher bis mittlerer, in Teilbe-
reichen veralteter Ausstattungsstandard.

Gebaude generell in einem dem Baualter entsprechenden, in Teil-
bereichen abgenutzten und renovierungsbedurftigen Zustand,
altersbedingte Abnutzungen sowie dariberhinausgehende Mangel
und Schaden vorhanden (siehe Gutachten).

Garage: PKW-Doppelgarage (Baujahr ca. 1971/ 72) im Erdgeschoss unter-
halb der Appartements in das Hauptgebaude integriert, Zufahrt von
Nordwesten von der Landsberger Strale aus Uber zwei Sektional-
tore, Uber rlickwartigen Gang Zugang zum Freisitz der Hauptwohn-
einheit, aufgrund der grof3en Tiefe Abstellraum flr bis zu vier PKW'’s
(2 x 2 hintereinander).

Energieausweis: Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

Nutzung: Alle Einheiten sind zum Stichtag vermietet (Angaben zu den Miet-
verhaltnissen siehe Gutachten), die Bewertung erfolgt im mietfreien
Zustand ohne Berlicksichtigung mietvertraglicher Bindungen

Hinweise: Fur obenstehende Informationen wird keine Haftung ibernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Weilheim i.OB. Fir
Auskinfte an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.
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Fotos
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Nordwestseite des Gebaudes Siidwestseite des Gebdudes

Praxiseinheit - Wartezimmer mit Eingang

Gartenbereich Sdostseite
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Lageplan (unmaRstablich)
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Grundrisse, Schnitt (unmafstablich)
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Grundriss Kellergeschoss (Ausschnitt Eingabeplan)
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Grundriss Erdgeschoss (Ausschnitt Eingabeplan, Grundrisseinteilung Praxis teilweise
abweichend)
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Grundriss Obergeschoss (Ausschnitt Eingabeplan)
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Gebdudeschnitt (Ausschnitt Eingabeplan)
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