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AZ.:2K 59/24 -

TORSTR. 11«

21301 FORCHHEIM

ZUSAMMENFASSUNG

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Besonderheiten:

Klche / Zubehor:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

Grundstlck FI.Nr. 2633/3 der Gemarkung Forchheim,
TorstraBe 11, 91301 Forchheim, Geb&ude- und Frei-
flache zu 0,0389 ha

Wohngebdude mit Anbauten: zweigeschossiges, teil-
unterkellertes, massives Mehrfamiliengebaude (5
Whg. It. Aktenlage) mit ausgebauter Dachgeschos-
setage nebst Anbauten; Wil./Nfl. ca. 350,77 m2 zzgl.
Nutz-/Nebenflachen; Bj. um 1886; nérdlicher Anbau
um 1904 angegliedert; zweigeschossiger Anbau um
1936 erbaut; diverse bauliche Modifikationen durchge-
fahrt; in jingerer Vergangenheit in Teilbereichen reno-
viert bzw. modernisiert

Wohngebaude wird als Asylunterkunft genutzt

keine Miet-/Pachtvertradge vorgelegt (Nutzungsvertrag
mit Behorde besteht It. Zwangsverwalter)

nicht vorhanden

- tlw. erhebliche Bauméangel und Bauschaden vorhan-
den (insbesondere Brandschutzméngel!) bzw. Restar-
beiten ausstehend; Umnutzung/bauliche Modifikatio-
nen ohne baubehdrdliche Genehmigung

- vollstandige Innenbesichtigung wurde nicht ermdg-
licht (nur geringer Teil von innen besichtigt) — Risiko-
abschlag wurde bertcksichtigt

altere Kicheneinbauten (EG) vorhanden — ohne Zeit-
wert; sonst kein werthaltiges Zubehér vorgefunden

wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung

keine Denkmal-Einstufung

siehe Grundbuchangaben

14.08.2024

645.000,- EUR
695.000,- EUR
581.000,- EUR (nach Risikoabschlag)
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Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist die Flache, auf der sich das Bewertungsgrundstiick
TorstraBe 11 befindet, als gemischte Bauflache (Ml — Mischgebiet) aus.

Bebauungsplan

Das Grundstiick FI.Nr. 2633/3 liegt im Gebiet des qualifizierten Bebauungsplans ,4 P
Folie*, rechtskréftig seit 18.09.1979. Das bestehende Gebaude ist im Bebauungsplan
als Bestand ausgewiesen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen vor:

. Gebietsart: Ml (Dorfgebiet, Mischbauflédche)
= Bauweise: offen
= Geschossigkeit: Il + D (zweigeschossig plus Dachgeschoss)

Denkmalschutz

GemanB der durchgefiihrten Recherche (Quelle: Bayerische Denkmalschutz-Atlas) be-
steht fir den baulichen Bestand des Grundstiicks FI.Nr. 2633/3 der Gemarkung
Forchheim kein Eintrag in der Liste der (Bau-) Einzeldenkméler gemé&n Art. 1 Abs. 2
BayDschG. Ferner ist zu konstatieren, dass sich das Grundstick TorstraBe 11 nicht
innerhalb eines Denkmalschutzbereichs (Denkmal-Ensemble geman Art. 1 Abs. 3
BayDSchG) befindet. Das Bewertungsgrundstlick FI.Nr. 2633/3 liegt jedoch innerhalb
eines Bodendenkmalbereichs mit der Aktennummer D-4-6232-0325 und der Bezeich-
nung ,Untertdgige Bauteile erhaltener Bastionen und Kurtinen, Fundamente abgegan-
gener Bauteile sowie vorgelagerter Graben der friihneuzeitlichen Bastiondrsbefesti-
gung von Forchheim®.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiicksform und Topographie
Das zu bewertende Grundstlck FI.Nr. 2633/3 weist einen unregelmaBigen Zuschnitt
auf. Das Gelande des Grundstlcks TorstraBe 11 verlauft relativ eben.

Grundstiicksabmessungen FI.Nr. 2633/3

StraBen-/Wegefront (westlich): ca. 24m
Grundstuckstiefe (im Durchschnitt): ca. 17m
Grundstucksbreite (im Durchschnitt): ca. 22m
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Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Nach Auskunft der zustandigen Verwaltungsbehérde liegen fir das zu bewertende
Grundstiick FI.Nr. 2633/3 derzeit keine Eintragungen im Kataster nach Art. 3 Bay-
BodSchG (sog. Altlastenkataster) vor. Von Seiten des Eigentiimers bzw. der Verfah-
rensbeteiligten wurden keine Informationen und Hinweise zu sanierungspflichtigen Alt-
lasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) erteilt. Hinweise auf
besondere Baugrundverhaltnisse bzw. eine mogliche Bodenkontamination waren zum
Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar. Es wurden keine UberprifungsmaBnah-
men von Grund und Boden sowie keine UberprifungsmaBnahmen des baulichen Be-
stands bezliglich Altlasten, Schadstoffbelastungen, Verunreinigungen, Abgrabungen,
Ablagerungen, Aufflillungen, Parasiten, Kontaminationen, Gifte etc. durchgefihrt.
Grundlage fir die Wertermittlung ist demzufolge der Zustand eines unbelasteten
Grundstlcks sowie eines unbelasteten baulichen Bestands.

Uberschwemmungsgefiahrdung

Die Wiesent, ein Nebenfluss der Regnitz, verlauft rund 50 m Luftlinie stlich des Be-
wertungsgrundstiicks. Laut dem Informationssystem Uberschwemmungsgefdhrdete
Gebiete in Bayern befindet sich das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 2633/3 der Gemar-
kung Forchheim nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sowie
nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis gefthrt.

Immissionen

Das Wohnanwesen TorstraBe 11 befindet sich stdlich der Innenstadt, in einem ge-
mischt genutzten Ortsbereich, rund 250 m Luftlinie siidlich des Paradeplatzes. Die
bauliche Umgebung ist Gberwiegend durch Wohngrundstiicke, gemischt genutzte
Grundstiicke sowie gewerbliche Grundsticke gepragt. Ein Gewerbeanwesen grenzt
an die 6stliche Seite des Bewertungsgrundsticks. Entlang der westlichen Grenze des
Grundstiicks verlauft die TorstraBBe, eine vorherrschend von Anliegern des Gebiets
frequentierte Verkehrsflache. Das Grundstiick TorstraBe 11 liegt insgesamt betrachtet
an einer von Verkehrsimmissionen (Fahrzeuglarm/-abgase) vorwiegend maBig bis
zeitweise starker belasteten Stelle des Forchheimer Stadtgebiets. Stérende Einfliisse
aus gewerblichen Immissionen (Handwerks- und Industriebetriebe etc.) sind — abge-
sehen von dem Gstlich angrenzenden Gewerbeanwesen — nicht bekannt und zum
Ortstermin auch nicht festgestellt worden.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Geb&udebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behoérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

ErschlieBungszustand

Das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 2633/3 der Gemarkung Forchheim gilt als ortsiiblich
erschlossen. Es bestehen Anschlisse fir Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser-
versorgung Uber kommunale Leitung, Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz sowie Zu-
fahrt bzw. Zugang von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche aus. Der Bewertung wird zu
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Grunde gelegt, dass nach Sach- und Rechtslage zum Wertermittlungsstichtag keine
ErschlieBungs- bzw. Verbesserungsbeitrdge anfallen. Grundsatzlich gilt, dass zukinf-
tige Offentliche oder private BaumaBnahmen jederzeit weitere Beitragskosten nach
sich ziehen kénnen.

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das Bewertungsgrundstiick TorstraBe 11, FI.Nr. 2633/3 der Gemarkung Forchheim, ist
zum Wertermittlungsstichtag mit einem Mehrfamilienwohnhaus nebst Erweiterungs-
bauten bebaut und wird zum Teil als Asylunterkunft genutzt. Erbetene Miet- und
Pachtvertrage o.4. wurden nicht vorgelegt. Nach Auskunft des Zwangsverwalters be-
steht zum Wertermittlungsstichtag ein Nutzungsvertrag mit der zustandigen Behérde.
Eine Innenbesichtigung konnte nur in einzelnen Teilbereichen des Wohngebaudes
durchgefiihrt werden.

Rechtliche Gegebenheiten

Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.4. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen zum Wertermitt-
lungsstichtag nicht feststellbar.

Gebdude und AuBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschranken sich auf die vorwiegend verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien sowie den vorhandenen
Ausstattungsmerkmalen. Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen. Die Nennung der Roh-
bau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, gewisse Ab-
weichungen kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden. Entsprechend den vorlie-
genden Unterlagen und der erfolgten Besichtigung, stellt sich der bauliche Bestand
wie folgt dar:

Wohngebaude mit Anbauten

Gebéaudetyp und Baujahr

Das Bauwerk ist als grenzseitig stehendes, zweigeschossiges, teilunterkellertes, mas-
sives Mehrfamiliengebaude mit ausgebauter Dachgeschossetage nebst Anbauten zu
beschreiben. Ein eingeschossiger Anbau gliedert sich an die nérdliche Geb&udeseite,
ein zweigeschossiger Anbau an die norddstliche Gebdudeecke. Das Gebaude wurde
laut Bauantragsunterlagen um 1886 errichtet. Der nérdliche Anbau in eingeschossiger
Bauweise wurde um 1904 angegliedert. Der zweigeschossige Anbau an der norddstli-
chen Seite wurde gemal vorliegender Unterlagen um 1936 als Werkstattgebaude
konzipiert und erbaut. Es erfolgten gemaB vorliegender Bauantragsunterlagen um
1955 diverse UmbaumaBnahmen. Bauliche MaBnahmen an der Entwésserung wurden
geman Bauakten um 1969 durchgefiihrt. Nach Augenschein ist davon auszugehen,
dass in jlngerer Vergangenheit in Teilbereichen Renovierungs- und Modernisie-
rungsmafBnahmen durchgefihrt wurden.
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Gliederung

Der Haupteingang befindet sich hofseitig positioniert, an der &stlichen Gebaudeseite.
Geman Aktenlage weist das Wohngebaude auf der Erdgeschossetage eine Wohnein-
heit, auf der Obergeschossetage zwei Wohneinheiten sowie auf der Dachgeschos-
setage zwei Wohneinheiten auf. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass die zwei Dachgeschoss-Wohneinheiten laut Aktenlage bislang baubehdrdlich
nicht genehmigt wurden. Im Kellergeschoss sind Lager- und Abstellrdume sowie ein
Haustechnikraum untergebracht. Der zweigeschossige Anbau soll nach Auskunft des
Bauordnungsamtes wohnraumé&hnlich ausgebaut sein, eine Innenbesichtigung dieses
Gebaudeteils konnte jedoch nicht durchgeflhrt werden, so dass hierzu keine Be-
schreibung mdglich ist. Hinsichtlich der Raumaufteilung bzw. -anordnung wird auf die
Planunterlagen in der Anlage verwiesen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzu-
weisen, dass im Zuge des Ortsbesichtigungstermins nur ein Teil des Gebaudebe-
stands in Augenschein genommen werden konnte. Es ist — soweit einsehbar — davon
auszugehen, dass Abweichungen zwischen dem Planstand und dem tats&chlichen
Gebaudebestand bestehen.

Rohbau (Angaben nach Augenschein bzw. vorliegenden Unterlagen — wesentliche Elemente)

Fundamente / Griindung: Stampf-/Betonfundamente bzw. Betonbodenplatte
AuBenwande: vorherrschend Mauerwerk

Innenwénde: Uberwiegend Mauerwerk, tlw. Leichtbauweise
Geschossdecken: Massiv- bzw. Holzbalkendecken

Treppen: KG-EG: Massivtreppe

EG-OG: Holztreppe mit Holzgelander
OG-DG: Holztreppe mit Holzgelander

Dachform: Satteldach  (Hauptgebdude; straBenseitig mit
Zwerchhaus); leicht geneigtes Pultdach (Anbau-
ten)

Dachkonstruktion: zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl

Dachdeckung/-abdichtung: Falzziegeldeckung (Hauptgeb&ude); Flachdach-

bzw. Bitumenabdichtung (Anbauten)

Rinnen / Rohre: Metallausfiihrung

Kamin/e: mehrere einzligige Kamine
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Besondere Bauteile:

massiver, eingeschossiger, nicht unterkellerter
Anbau mit Pultdach (nérdlich); Eingangsiiberdach-
ung; Uberdachungs-Anbau (nordéstlicher Grund-
stlicksbereich) in Holzbauweise

Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit einsehbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Deckenverkleidung/Dachschrage:

Innen- und AuBBentiren:

Fenster:

Sanitar-Installation:

Heizungssystem:

Elektro-Installation:

Uberwiegend Putzfassade mit Anstrich; Fassa-
densockel abgesetzt

vorherrschend PVC-Belag, Fliesenbelag (Angabe
soweit einsehbar; weitere Angaben nicht méglich)

Uberwiegend verputzt und gestrichen bzw. tape-
ziert, vereinzelt Fliesenbelag (Angabe soweit ein-
sehbar; weitere Angaben nicht mdglich)

Decken Uberwiegend verputzt und gestrichen (An-
gabe soweit einsehbar; weitere Angaben nicht
moglich)

Uberwiegend Holztiren, tiw. Metalltiren (Angabe
soweit einsehbar; weitere Angaben nicht méglich)

vorwiegend Kunststoff- bzw. Holzfensterelemente
mit Isolierglas; z. T. Rollo; tiw. Dachflachenfenster
(Angabe soweit einsehbar; weitere Angaben nicht
moglich)

Sanitarraum (EG) mit wandhiangendem WC, bo-
dengleiche Dusche, Waschmaschinenanschluss
und Waschbecken ausgestattet, Kiche (EG) mit
zweckmaBigen Anschliissen ausgestattet (Angabe
soweit einsehbar; weitere Angaben nicht méglich)

Gas-Therme (Standort: KG) fiir Beheizung und
Warmwassererzeugung; wandhéngende Heizkér-
per (Angabe soweit einsehbar; weitere Angaben
nicht mdglich)

Uberwiegend Unterputzinstallation in Gblicher bzw.
zweckmaBiger Ausfihrung, tiw. Aufputzinstallation;
(Angabe soweit einsehbar; weitere Angaben nicht
moglich)
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Augenscheinliche Bauméangel und Bauschaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung — soweit
einsehbar — folgende Bauméngel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile (Fenster etc.) teils von markanten Witterungsmerk-
malen gekennzeichnet

= Fassade bzw. Fassadensockel stellenweise mit Rissbildungen, Flecken, Verfar-
bungen bzw. Putzschaden behaftet

= Grenzseitige Fassade des norddstlichen Anbaus mit nachtriglich eingebauten
Kunststoff-Fensterelementen (i.d.R. nicht genehmigungsfahig) sowie unverputzte
Ausmauerungen der Fensteréffnungen

= GemaB Aktenlage bestehen Brandschutzméngel im genutzten Hauptgebaude so-
wie im ungenutzten Rickgebdude (zweigeschossiger Anbau)

= GemaB Aktenlage wurden ohne Baugenehmigung errichtet oder veréndert: Um-
/Einbau einer flinften Wohneinheit im Dachgeschoss des Hauptgebdudes; Nut-
zungsédnderung der zweigeschossigen Anbaus — ehem. Werkstatt-Riickgebdude —
zu einem Wohnheim (Asylunterkunft); Errichtung des Zwischenbaus zwischen
stral3enseitigem Anbau (ehemals Laden bzw. Imbiss; eingeschossig) und zweige-
schossigen Anbau (ehem. Werkstatt); Umnutzung des straBenseitigen Anbaus
(ehemals Laden bzw. Imbiss; eingeschossig) zu Teil eines Wohnheims; grenz-
stdndiges Dach bzw. Lagerraum im nordéstlichen Grundstiicksbereich

= Metallteile (Eisentréger der Kellerdecke, Abflussrohre etc.) stellenweise mit Korro-
sionsmerkmalen behaftet

= Fliesenbelags-Fugen z. T. unfachménnisch bzw. laienhaft ausgefihrt
= Kellertreppe ohne Handlauf (Sicherheitsmangel!)
= Kellerwadnde und Kellerdecken teils mit Putzschéden etc. behaftet

Hinweis: Eine vollstédndige Innenbesichtigung konnte nicht durchgefihrt werden. Es
waren — soweit einsehbar — augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm er-
sichtlich. Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens-
bzw. Bauméngelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaB-
nahmen der Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegeben-
heiten, Statik, Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nen-
nung der Bauméangel und Bausch&den basiert vorwiegend auf Augenschein und. er-
hebt keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit. Eine tber den Augenschein hinausgehende
Untersuchung auf Bauschaden bzw. Bauméngel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und
Schéadlinge respektive Parasiten sowie eine Uberpriifung der Gebaudetechnik, techni-
schen Anlagen und der Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauftrages und
wurde somit nicht durchgeflhrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, das bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu berlcksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsatzlich fir Geb&ude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentimer. Ein erbetener Energie-
ausweis wurde nicht vorgelegt.
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Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die gemaf Aktenlage bestehende Grundrissgestaltung ist als einfach und baujahrstib-
lich einzustufen. Ein Anlass fiir eine wirtschaftliche Wertminderung ist nach sachver-
standiger Einschéatzung nicht gegeben.

Gesamturteil

Der Gebaudebestand konnte nur zu einem geringen Umfang besichtigt werden. Die
Gebdudesubstanz ist — soweit einsehbar — als solide zu beschreiben. Eine umfassen-
de Wertung des vorherrschenden Gebdudezustands bezlglich des Pflegezustands,
der bestehenden Baumangel und Bauschaden, ggf. ausstehender Restarbeiten, der
erforderlichen brandschutztechnischen und statischen Konstruktionen sowie Ausfiih-
rungen etc. kann auf Grund der nicht vollstandig ermdéglichten Innenbesichtigung nicht
getroffen werden.

AuBenanlagen FI.Nr. 2633/3

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstlck FI.Nr. 2633/3 ist mit entsprechen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffent-
liche Netz (Wasser, Strom, Kanal etc.) ange-
schlossen.

Wege und Flachen, Sonstiges: Der 6stliche Grundstiicksbereich ist vorherrschend
mit Schotter- und Splittbelag angelegt, teils mit
befestigen Wegeflachen (betoniert bzw. Betonplat-
ten) gestaltet und weist vereinzelt Pflanzbestand
auf.

Gesamturteil: Die AuBenanlage weist einen zweckmaBig und
einfach gestalteten Zustand auf.
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Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse: Grundstiick FI.Nr. 2633/3

Ergebnis des Ertragswertverfahrens 645.000,- EUR
Ergebnis des Sachwertverfahrens (marktangepasster Wert) 695.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Nach Abwagung der Kriterien Lage, Beschaffenheit, Geb&udekonstellation und Zu-
stand ist das Bewertungsgrundstiick TorstraBe 11 in 91301 Forchheim zum Werter-
mittlungsstichtag als maBig bis schwer marktgangig zu beurteilen. Hervorzuheben ist
die zentrumsnahe Lage sowie die umfangreiche Wohn- und Nutzflache von rd. 350 m=2.
Als negative Kriterien im Hinblick auf die Vermarktungschancen sind insbesondere die
bestehenden Bauméngel und Bauschaden (insb. Brandschutzméangel) sowie die feh-
lende Genehmigung durch die zustédndige Baubehérde (diverse bauliche Modifikatio-
nen bzw. die Umnutzung zu einer Asylunterkunft — zumindest in Teilen — wurde ohne
baubehérdliche Genehmigung vorgenommen etc.) anzufliihren. Der Verkehrswert wird
aus dem Resultat des Ertragswertverfahrens abgeleitet. Auf Grund einer unvollsténdig
respektive nur teilweise durchgefiihrten Innenbesichtigung wird ein Risikoabschlag von
zehn Prozent fur erforderlich erachtet. Der Verkehrswert des Bewertungsobjekts FI.Nr.
2633/3 der Gemarkung Forchheim wird, abgeleitet aus dem Resultat des Ertragswert-
verfahrens und nach Abzug eines Risikoabschlags, zum Wertermittlungsstichtag
14.08.2024, auf rd. 581.000,- EUR (645.000,- EUR — 10 % = 580.500,- EUR) ge-
schatzt. Unter Berlcksichtigung der objektspezifischen Merkmale (erhebliche Bau-
mangel und Bauschéden etc.) wird der ermittelte Verkehrswert nach sachverstandiger
Einschatzung fir adaquat eingestuft.

Verkehrswert (Marktwert): Grundstiick FI.Nr. 2633/3, TorstraBe 11

Nach Wirdigung aller mir bekannten tatséchlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Forchheim von
Forchheim Blatt 14264 eingetragenen Grundsticks FI.Nr. 2633/3 der Gemarkung
Forchheim, TorstraBe 11, 91301 Forchheim, Gebaude- und Freiflache zu 0,0389 ha,
abgeleitet aus dem Resultat des Ertragswertverfahrens, nach Abzug eines Risikoab-
schlags, ohne die Berilcksichtigung der in Abt. Il eingetragenen Belastungen, zum
Wertermittlungsstichtag 14.08.2024, auf rund:

581.000,- EUR

(in Worten: finfhunderteinundachtzigtausend Euro)
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem

Bamberg - AuBenstells Forchhaim - ]_Iegenschaftskataster
Dechant-Reuder-Stralie 8 Flurkarte 1 : 1000
91301 Forchheim
Eratefit am 18.07 2024
Flurstlick:.  2633/3 Gemeinde.  Grofle Krelsstadt Forchheim
Gemarkung: Forchheim Landkreis:  Forchheim
Bezirk Oberfranken

Ss0ae01

VELWEZE

581107

Hshlr, 25
Hadl 24
Habie, 23
Hshr. 22
Hhr. 21
Hair. 20
Feshr. 19
FHedd 48 [
5 HeNe 47
ﬂé 2 Hadr 16
¥ ) a
'y = =
] 2 Zweibriickenstrafia
* sEand:
Nofistoh 11000 o heter
Verviefaligung nur in anaioger Form flir den eigensn Gebrauch.
i Walentrahme s bedng! gregrel
7z
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Legende zur Flurkarte

%
)
II’
e

Flurstiick Gebietsgrenze
Flurstiicksgrense o (GrEAZe der Gamarkung
3285 Fluriiicksnismmer e e Grenne der Gemeinde
T )
= Tusammengeharands Flurstickstsie R p—— E:"":E t"’f"{“‘_'“; ;
—E— mize der kreisfreien Stadt
——————— Micht festgestellte Flurstiicksgrenze
e Abgemarkier Grenzpunkt " -
i Tatséchliche Nutzung
—_— E rikt abine Abmark
B e L i WahnbauRche, Fliche gemischter Nutzng
Fliche besanderer lunktianaler Prigung
e Grenizpunit, Abmarkung nach Quellenisge
Fchr Fapediineen indusrie- und Gewerbefldche
Spart-, Freizeit- und Erholungsflache
Friedhaf
Gesetzliche Festlegung Landwirtschaft l:l Landwirtschatt
Ackerland Grinland
- —
i i Badenard iungoverfalinen StraRenwerkehr, Weg, Bahrverkshs,
omiel g Sehiffuverkehr, Plats
Gebaude Wakd [: Gabiili

" Erehendes
Wiohngebiude i CE:}
== - s
:I Gehiude fit Wirtschalt ofer Gewerbe \InkiSthiE g Hafenherken
Fliche
Umspannitation Surnpd E Moar
Gehiiute fisr Sffentliche Zwerke Spielplats / i
= - ras i
" Fi rkehr |
Gebiuds mit Hautrsmimes g
- Segelfluggelinde Parkplatz
Lagebansichimng mit Hauesmmer;
Hahir. 20 Gebiude im Kataster nach nicht erfasst Caringsi -
4 pangplats Park
biow. noch nich gebaut _
Geoditische Grundlage Hinweis

Amtliches Lagereferenmiystem st das weltweite Universale
Transversale Mercator-System — UTM
Benugssystem ist ETRSAS: Berugsellipsoid: GRSE0
it 67 - Meridiangtreifen; Bapern liegt in den Zonen 32 wnd 33;
32680699,83 {E) Rechtswert in Metern mit fifirender
Zonenangabe
5138331 78 (M) Hochwert in Metern |Abstand vom Aguatar )

Linsere ausfilhriiche Legende finden Sie unter

Ftps. g bayerr.e B/

caer achnell und einfach mit urserem
OR-Cods,

Ein Service der
Bayerischen Vermessungsveraaltung.
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Fotodokumentation

4

Bild 1: Blick auf das Anwesen Torstra3e 11 von Nord-Westen

Bild 2: Stid-Ost-Ansicht
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