Dipl.-Ing. (Assessor) Helmut Biinger

O.b.u.v. Sachverstandiger fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Amtsgericht Weilheim
- Vollstreckungsgericht —
Waisenhausstral3e 5

82362 Weilheim

Aktenzeichen des Gerichts: 2 K 56/24, Fasanenweg 17, 81669 Weilheim

Objektbeschreibung / Datenblatt

Objekt:

Adresse:

Lage:

ErschlielBungssituation:

Baurecht:

Grundbuch:

Kataster:

grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Gebaudeart:

Baujahr:

Modernisierungen:

Bauweise:

Ausstattung Gebaude:

1. mit einem Reihenhaus bebautes Grundstiick, FINr. 2315/42
2. mit einer Reihengarage bebautes Grundstuick FINr. 2315/49
3. 1/36 Anteil an der Erholungsflache FINr. 2315/76

Fasanenweg 17, 81669 Weilheim bzw. Nahe Fasanenweg

am 0stlichen Stadtrand von Weilheim in einem Wohngebiet gelegen;
Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte und alle Schularten sowie die
Stadtverwaltung sind in Weilheim in ca. 1-2 km Entfernung vorhanden;
offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) in ful3laufiger Entfernung;
die Wohnlage ist als durchschnittlich/mittel einzustufen

abgabenfrei

fur den Bereich des Bewertungsobjekts besteht der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan ,Ostlich der Rémerstralie, Teil B von 1980; Vorhaben sind
dementsprechend gemaf den Festsetzungen im Bebauungsplan zu beur-
teilen

Amtsgericht Weilheim, Grundbuch von Weilheim, Blatt 16484, Ifd. Nrn. 1-3

Gemarkung Weilheim,

1. FINr. 2315/42, Fasanenweg 17, Gebaude- und Freiflache zu 250 mz

2. FINr. 2315/49, Nahe Fasanenweg, Gebaude- und Freiflache zu 33 mz

3. 1/36 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick FINr. 2315/76, Nahe Fa-
sanenweg, Erholungsflache zu 202 m2

in Abteilung Il des Grundbuchs von Weilheim, Blatt 16484 stehen 3 Ein-

tragungen:

1. NieBbrauch fir Anton Perchermeier, geb. am 10.07.1941

2. Ruckauflassungsvormerkung — Anspruch bedingt — fir Anton Percher-
meier, geb. 10.07.1941

3. Zwangsversteigerungsvermerk

zweigeschossiges Einfamilienhaus mit nicht ausgebautem Satteldach (Rei-
henmittelhaus); das Geb&ude ist vollstandig unterkellert

1982

2021 wurden alle Fenster erneuert,
die oberste Geschossdecke wurde isoliert

Massivbau
Dachkonstruktion: Holzdach ohne Aufbauten; Sattel- oder Giebeldach;

Dachziegel (Beton) ohne Dammung;
Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech
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Raumaufteilung EG:
Raumaufteilung OG:
Raumaufteilung KG:

Fenster:

Tdren:

Heizung:

Warmwasser:

Sanitare Installationen:

Gaste-WC EG:
Bad OG:

Energieausweis:

Zustand Wohngebaude:

Garage:

Verkehrswerte/

Wertermittlungsstichtag:

Windfang, WC, Flur, Kiiche, Wohnen, Terrasse mit rd. 47 m? Wohnflache
Flur, Bad, Gast, Eltern, Kind, Westbalkon mit rd. 48 m2 Wohnflache
Flur, Keller, Tankraum, Heizung, Vorrate, Hobbyraum

die Fenster wurden 2015 erneuert: Aluminiumrahmen mit Kunststoffiiber-
zug mit Isolierverglasung; teilweise Rollladen aus Kunststoff, teilweise
Fensterladen aus Aluminium mit Farbanstrich; bessere Schlésser und Be-
schlage; Fensterbanke innen aus Kunststein, auf3en aus Alublech

Hauseingangstur: Rahmenttr aus Metall mit groRen Glasausschnitten
Zimmertiren:

einfache, glatte Sperrholzttiren mit Naturholzfurnier, teilweise mit Glasaus-
schnitten; einfache Schldsser und Beschlage; Stahlzargen

Zentralheizung mit flissigen Brennstoffen (Ol), Brenner Baujahr 2015;
Rippenheizkdrper mit Thermostatventilen;
2 Kunststofftanks mit jeweils 2.000 Litern Inhalt

zentral Gber Heizungsanlage

die Sanitarraume stammen aus dem Baujahr, sie verflgen Uber eine durch-
schnittliche Ausstattung und Qualitat der Sanitareinrichtungen; weifl3e oder
leicht farbige Sanitarobjekte; herkdmmliche Liftung Gber Fenster
Stand-WC, Waschbecken;

eingebaute Wanne, Stand-WC, Waschbecken

es liegt kein Energieausweis vor

der bauliche Zustand des Wohngebéaudes ist entsprechend dem Baujahr
als gut zu beurteilen. Aufgrund des Leerstandes nach Vermietung besteht
ein allgemeiner Renovierungsbedarf

Einzelgarage als Reihengarage; Fertiggarage; eingeschossig, nicht unter-
kellert; Satteldach mit Tonziegeleindeckung; Kipptor aus Stahl mit Hand-
betrieb; Boden aus Betonestrich; Wande und Decke mit Farbanstrich
Baujahr 1982; insgesamt guter Zustand

1. Der miet- und lastenfreie Verkehrswert fir das mit einem Reihenmit-
telhaus bebaute Grundstiick in 82362 Weilheim, Fasanenweg 17 wird
zum Wertermittlungsstichtag 28.01.2025 mit rd. 573.000,00 € geschatzt

2. Der miet- und lastenfreie Verkehrswert fir das mit einer Garage be-
baute Grundstiick FINr. 2315/49 in 82362 Weilheim, Nahe Fasanenweg
wird zum Wertermittlungsstichtag 28.01.2025 mit rd. 33.000,00 € ge-
schatzt

3. Der miet- und lastenfreie Verkehrswert flr den 1/36-Anteil an dem
als Erholungsflache ausgewiesenen Grundstick FINr. 2315/76 in
82362 Weilheim, Nahe Fasanenweg wird zum Wertermittlungsstichtag
28.01.2025 mit rd. 500,00 € geschatzt

Hinweis: Fur vorstehende Angaben wird keine Haftung Gbernommen.
Anlagen: Katasterkarte, Grundrissplane, Fotos
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Bewertungsobjekt Ostseite Bewertungsobjekt Gartenseite (Westseite)

Az.. 2 K56/24 Wga 805-24 Seite 3von 4



Dipl.-Ing. (Assessor) Helmut Biinger O.b.u.v. Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Badezimmer Kinderzimmer

Speicher Hobbykeller
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