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Lage Gemeinde Seefeld im Landkreis Starnberg, Ortsteil Oberalting, gute
Wohnlage an der Hauptstrale, Geschdfte fir den téglichen Bedarf in
fuBBlaufiger Entfernung, sehr gute Anbindung an den Gberregionalen Stra-

fBenverkehr, Entfernung zum S-Bahn Seefeld-Hechendorfdnd zum Ufer
des Pilsensees jeweils ca. 2 km <\\
O
Grundbuch Amtsgericht Starnberg, Grundbuch von Oberol’ring@feld, Blatt 2120:

214,03/1.000 Miteigentumsanteil verbunden mﬁ\&em Sondereigentum an
Rdume samt Garage Nr. 4, Sondernutzungsrec

an dem Grundstick der Gemarkung Ober@g-Seefeld

Flst. T — Hauptstr. 3

Gebadude- und Freiflache zu 770 m? g)

%)
Stichtag Qualitats- und Weﬁermifflungssfichf@f der Tag der Ortsbesichtigung:
20.12.2023 6

besondere Vorkommnisse Im Rahmen des anberaumten Qfgfétermins konnten die Wohnung und die
Garage besichtigt werden. Eipe Veréffentlichung der beim Ortstermin an-
gefertigten Innenoufnohme&rde von der Antragstellerin gestattet.

Immissionen An der Hauptstrafle befinden sich Geschdéfte fir den taglichen Bedard, so-
dass zeitweise mit B rdchtigungen durch den Fahrverkehr gerechnet
werden muss.

Wohnanlage Wohnanlage, Hestehend aus:
Vorderhaus: &&jin Untergeschoss, 2 Vollgeschosse, ausgebautes Dachge-
schoss; RG baude: 2 Vollgeschosse, 2 Garagen
Baujahr 6571880, Umwandlung 2003

Bauweise/Ausstattung: Massivhauweise, Umfassungswénde 50 cm mit AuBBenputz, Fehlbdden,

So’r‘reWach, Eindeckung mit Dachziegeln, Holzfenster mit Isoliervergla-
surigy Dachgauben, Dachliegefenster, Balkone aus Fertigbetonelementen,
@Trole Versorgung von Heizung und Warmwasser
Fazit _(Das ca. 1880 errichtete Wohnhaus wurde nach Mitteilung Anfang der
S\\ 60er Jahre im Dachgeschoss ausgebaut. Vor ca. 10 Jahren wurde das
@ Dach neu eingedeckt. Das Wohnhaus ist nicht unterkellert, weshalb jede
{7 Wohneinheit dezentral mit Warmwasser und Heizung versorgt wird.
®0 Das Gebdude befindet sich in einem dem Alter entsprechenden Bauzu-
9 stand mit altersbedingten Abnutzungen. In den letzten Jahren wurden
<<Q> keine gréBeren Instandhaltungsmafinahmen durchgefihrt. Der Fassaden-
anstrich ist erneverungsbedirftig. Das Wohnhaus hinterl@sst einen or-
\CZ) dentlichen und gepflegten Gesamteindruck.

AuBeno%\%an unaufféllig und einfach gestaltet, Asphalt im Hof von Rissen durchzogen

NN
Gorog@Nr. 4 Einzelgarage mit Lager, angebaut an das Rickgebdude
Bauweise: Massivbauweise verputzt, teils mit Holz verkleidet, Betonboden,
leicht geneigtes Pultdach mit Trapezblecheindeckung, Holzfenster, Holz-

kipptor, Stromanschluss;
Abmessung ca. 4,50 * 7,00 m, Raumhéhe ca. 3 m
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Wohnung Nr. 4 3-Zimmerwohnung im Dachgeschoss:
Wohnen, Schlafen, Kinderzimmer, Kiche, Bad, Flur
Wohnfléche rd. 73 m?

Ausstattung Raufaser, Tapeten; Dachschrégen teils verputzt, teils ml’r verkleidung,
Mosaikparkett, Laminat; gestrichene Turblatter; Bod dewonne WC,
Waschtisch, Waschmaschinenanschluss; Kachelofen ch’rspemherofen
Wand-Warmwasserspeicher; Houptsmherung/Verf Zahler innerhalb

der Dachgeschosswohnung

Belichtung/Besonnung gut §)

Ausstattung durchschnittlich

Mdangel/Schéden abgenutztes Mosaikparkett, Q
Feuchtigkeitseinwirkungen an Decke/Daghéchrége im Bad,
gesprungene Fensterscheibe im Kinderzimmer,

Instandhaltung/Modern.  80er Jahre: Einbau von Holzfenstern /%\\l)‘ Isolierverglasung
1999: Austausch der beiden Wohnzigdmerfenster

2000: Einbau neuer Nachtspeic en

Verlegung von Laminat N

wirtschaftl. Wertminderung Durchgangsrédume, kein sezg\o/’res WC,

kein Keller- bzw. Abstellray
Raumhohe im Schlafzimmédca. 2,10 m
Warmwasserspeicher imSchlafzimmer
STromzdhler/Veﬁei@’r for alle zugénglich

Sondernutzungsfléche Gemaf der Anlage~2zur Teilungserklérung sind der Wohnung Nr. 4 fol-
gendes Sonder gsrecht zugeordnet:
,1.1 Der Sonddreigentimer der Wohnungs- und Teileigentumseinheit Nr.
4 darf die Geptenflache im Ausmaf3 von 5,10 m * 5,48 m bzw. 2,0 m *
9,67 m, wi{?? im beigefugten Plan mit griner Farbe eingezeichnet sind,
ieweils u usschluss der anderen Miteigentimer als Erholungs- und
Zierga anlegen und nutzen....
2. Di&b\ondereigen’romer der Wohnungs- und Teileigentumseinheiten Nr.
1, 273 und 4 durfen gemeinschaftlich die im Lageplan mit gelber Farbe
if%ezeichnefe Flache unter Ausschluss der Wohnungs- und Teileigen-

seinheit Nr. 5 als Weg anlegen und nutzen.
$3 Die Sondereigentimer der Wohnungs- und Teileigentumseinheiten Nr.

3 und 4 durfen den Eingangsbereich und Treppenaufgang im Haus A
von der Stdseite her, jeweils unter Ausschluss der anderen Miteigentimer

©
% nutzen.
)

Fazit Der Wohnungszuschnitt sowie die Raumhéhe des Schlafzimmers entspre-
<<Q> chen nicht den heutigen Wohnvorstellungen. Die gesamte Haustechnik
kann als unzeitgemdB eingestuft werden. Die Ursache des Feuchtescha-
(§) dens im Bad wurde bislang nicht behoben. Die der Wohnung zugeordne-
R ten Gartenfléchen bieten keine Privatsphére. Die an der Westseite gele-
N P g
§) gene Sondernutzungsfléche ist nicht zuganglich.
Nutzung Bis vor kurzem wurde die Wohnung von der Antragstellerin bewohnt.
Hausverwaltung nicht bestellt, daher auch keine Vermagensverwaltung
Energieausweis nicht beantragt
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Aufteilungsplan von 2003 - Grundriss Dachgeschoss, o. M.
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Aufteilungsplan von 2003 — Schnitt o. M.
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Anlage 2 zur Teilungserklarung — Ubersicht der Sondernutzungsrechte
Sondernutzungstlachen der Wohnung Nr. 4, gekennzeichnet mit roten Pfeilen
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Anmerkung: Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Weilheim i.OB. Die Sachverstéindige ist nicht

befugt weitere Auskinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haf-
tung.
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