SACHYERSTANDIGENBURD

Volkel™

Harry Volkel
Immobilienwirt (Dipl. DIA)
Staatl. gepr. Betriebswirt
Unterer Markt 12

90518 Altdorf

Telefon: 09187/904219
Telefax: 09187/904212
E-Mail: mail@voelkel.net

Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens Internet: www.voelkel.net

tiber Grundstiicke in 91744 Weiltingen

Objekt | Marktplatz 14, Wohngrundstiick, GroRe 187 m?
Bebauung Wohnhaus, Wohnflache ca. 335 m?
Verkehrswert 230.000 €

Objekt Il Ndhe Reitbahn, Gartengrundstiick, GroRe 264 m?
Bebauung Garagengebaude mit drei Garagen

Verkehrswert 20.000 €

Wertermittlungs-/
Qualitatsstichtag 28.07.2025

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der
Kurzinformation! Der Sachverstéandige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.

Amtsgericht Ansbach //_' Von der Industrie- und
Geschaftszeichen 2 K 48/24 ‘ ' Handelskammer Nimberg
<) offentlich bestellter und

vereidigter Sachverstandiger
fir die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken



Grundstiicke

Makrolage

Die Marktgemeinde Weiltingen liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken, im Landkreis Ansbach,
und hat mit ihren acht Ortsteilen aktuell ca. 1.400 Einwohner.

Die Gemeinde ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Wilburgstetten, zu welcher die
Gemeinden Wilburgstetten, Mdnchsroth und der Markt Weiltingen zahlen.

Weiltingen liegt ca. 11 km slddstlich der Stadt Dinkelsbihl. Die Entfernung in das norddstlich
gelegene Ansbach betragt ca. 40 km, in das sldlich gelegene Nérdlingen ca. 32 km.

Am Ort befinden sich eine Kita und eine Grundschule, weiterfihrende Schulen sind in
Dinkelsbihl vorhanden.

Arzt und Apotheke sind verflgbar.

Weiltingen ist Gber die St2385 und die B 25 an das Uberregionale Strallennetz angebunden.
Die Ausfahrt Feuchtwangen-Nord der A6 Nirnberg — Heilbronn ist ca. 29 km entfernt.
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Das Wohngrundstick, FINr. 211, liegt unmittelbar am Marktplatz, welcher teilweise asphaltiert,
teilweise mit Kopfsteinpflaster ausgefuhrt ist und mit beidseitigen Birgersteigen,
Querparkbuchten und Stra3enbeleuchtung ausgebaut ist.

Parkplatze sind im offentlichen StralRenraum in grof3er Anzahl vorhanden.

Die Bebauung im Umfeld stellt sich als Wohnbebauung mit zwei- bis dreigeschossigen,
giebelstandigen Hausern, teilweise ehemaligen Hofstellen, dar. Unmittelbar vor dem
Grundstuck befindet sich der Dorfbrunnen.

Das Gartengrundsttick, FINr. 212/2, liegt hinter dem Wohngrundstlick, an der Stral3e Reitbahn,
welche asphaltiert und mit einseitigem Burgersteig und Strallenbeleuchtung ausgebaut ist.
Gegenuber befindet sich die Kirche St. Peter.
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Weiltingen
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Beschreibung

Flur Nr. 211, Wohngrundsttick

Das Grundstlick hat gemaRl Grundbuch einen Flacheninhalt von 187 mZ.

Es hat die Form eines Rechtecks, siehe Lageplan. Die Breite an der Stral’enfront (West-/
Ostrichtung) betragt ca. 9 m, die Tiefe in Nord-/Sudrichtung ca. 20 m.

Das Grundstuck grenzt im Stden an den Marktplatz, Uber welchen es auch erschlossen wird,
im Westen und im Osten an bebaute Nachbargrundstiicke. Im Norden grenzt das Grundsttick
teilweise an das Gartengrundstlick und teilweise an ein bebautes Nachbargrundstiick.

Auf dem Grundstuck ist ein Wohnhaus errichtet.

Das Grundstck ist leicht hanglagig und fallt von Norden nach Siden etwas stark ab.

Das Grundstlick ist vollstandig bebaut, Freiflachen sind nicht vorhanden.

Flur Nr. 212/2, Garten-/Garagengrundstiick

Das Grundstlick hat gemall Grundbuch einen Flacheninhalt von 264 m?.

Es hat eine unregelmaRige Form, siehe Lageplan. Die Breite an der Straflenfront (Nord-/
Sudrichtung) betragt ca. 19 m, die mittlere Tiefe in West-/Ostrichtung ca. 14 m.

Das Grundstuck grenzt im Westen an die Stralle Reitbahn, tGber welche es auch erschlossen
wird. Mit seinen Ubrigen Seiten grenzt es an bebaute Nachbargrundstlicke, wobei ein Teil der
Sudgrenze an das vorstehend genannte Wohngrundstiick grenzt.

Auf dem Grundstuick ist ein eingeschossiges Garagengebaude, angebaut an die Garage auf
dem nordlichen Nachbargrundstuck, errichtet.

Das Grundstlick ist Uberwiegend eben und auf dem Hohenniveau der angrenzenden Stral3e.
Die Freiflache im Sudwesten, Zufahrt, ist nicht eingefriedet und stellt sich in freiem Bewuchs
dar.

Die Freiflache im Osten dient als Garten des Wohngrundstiicks und stellt sich in freiem
Bewuchs dar. Entlang des Garagengebaudes sind Zementplatten verlegt. Eine Eiche ist
vorhanden. Subterran ist ein Flissiggastank eingebracht.

Beurteilung:

Das Wohngrundstiick liegt im Zentrum der Marktgemeinde Weiltingen, unmittelbar am
Marktplatz.

Freiflaichen sind nicht vorhanden, die Wohnlage ist mit einfach bis iiberwiegend mittel
einzustufen.

Das Garten-/Garagengrundstiick grenzt nérdlich an das Wohngrundstiick. Die
Freiflichen stellen sich in freiem Bewuchs dar und sind umfanglich
instandsetzungsbediirftig.
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Gebaude

Wohnhaus

Das Gebaude wurde — laut Auskunft des Eigentimers — urspriinglich ca. im 16. Jahrhundert
errichtet und stellt sich als Wohnhaus mit Erdgeschoss, zwei Obergeschossen und
Dachgeschoss dar. Im Sidosten ist eine Teilunterkellerung in Form eines Gewdlbekellers
vorhanden. Ca. im Jahre 1968 wurden Umbau- und Modernisierungsmaflinahmen
durchgeflhrt.

Aufgrund der leichten Hanglage des Grundstlicks, steht die Unterkellerung nach Siden hin
teilweise frei.

Das Gebaude wird an seiner sldlichen Giebelseite Uber eine Aulientreppenanlage in
Massivbauweise mit zwei Treppenlaufen, Tritt- und Setzstufen mit Naturstein belegt, Gelander
und Handlaufe in Metall, direkt vom Burgersteig aus begangen. Die Haustur ist in Holz mit
Glaseinlage ausgefihrt, alteren Datums, unten mit Briefkastenschlitz. Linksseitig ist in der
Laibung eine Klingel-/Wechselsprechanlage, Fabrikat Siedle, montiert, defekt.

Der Gewdlbekeller wird vom Erdgeschoss aus Uber Steinstufen, wahrscheinlich aus der
Gestehungszeit des Gebaudes, begangen, die Obergeschosse werden vom Erdgeschoss aus
Uber eine Holztreppe, alteren Datums, mit Treppenlift, erreicht. Vom 2. Obergeschoss ist zum
Dachgeschoss eine einfache Holzstiege vorhanden.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massiv- und/oder Fachwerkbauweise

Fassade: Verputzt und gestrichen, ohne duRere Warmedammung,
Uberwiegend schadhaft.

Dach: Satteldach, Firstrichtung Nord/Sud, Eindeckung in
Betondachsteinen, alteren Datums.
Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer ausgefhrt.

Geschossdecken: Holzbalkendecken.

Gewolbekeller

Wird vom Erdgeschossflur aus Uber eine Steintreppe, wahrscheinlich aus der Gestehungszeit
des Gebaudes, begangen und stellt sich als ein Kellerraum im Stdwesten dar.

Die maximale Raumhdhe betragt ca. 1,70 m.

Nach Suden, zum Marktplatz hin, ist ein kleines Kellerfenster mit Mausegitter vorhanden, ein
ehemaliges Fenster nach Osten wurde zugemauert. Der Boden ist mit verschiedenem
Steinmaterial belegt. Hier befindet sich der Wasseranschluss und die Stromibergabe.

Erdgeschoss

Wird Uber die Haustlir begangen und stellt sich mit Flur (mittig, It. Plan Gang), Blroraum
(Stdost, It. Plan Schlafzimmer und Wohnzimmer), Teeklche (Ost), Du/WC (Ost, It. Plan
Speis), Zimmer (Ost, It. Plan Waschkiiche), Werkstattraum (Nordost, It. Plan Abstellraum),
Zimmer (Sudwest, It. Plan Kind), Sauna (West, It. Plan Holz), WC (West, It. Plan Abst.),
Heizungsraum (West, It. Plan Abst.) und hinterer Erweiterung des Flurs mit Haustlir nach
Norden (It. Plan Abstellraum) dar.

Die Raumhoéhe, gemessen im Blroraum Stdost, betragt ca. 2,45 m.

Ausstattung
FuBboden: Kunststein und teilweise Backstein im Flur, teilweise Textil,

teilweise Laminat, teilweise Holzdielen, teilweise PVC,
Steinzeug in Dusche/WC und WC
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Wande: Tapeziert bzw. verputzt und gestrichen, in Dusche/WC und
WC teilweise mit Steinzeug belegt.

Decken: Verputzt und gestrichen, teilweise abgehangt und gestrichen,
teilweise sind Holzbalken sichtbar.

Tlren: Holztlren unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher
Hohe, Zargen teilweise in Holz, teilweise in Metall. Stahltir
zum Werkstattraum.

Fenster: Kunststoffisolierglasfenster, Uberwiegend mit nachtraglich
aulien aufgesetzten AulRenrollos, ca. aus den 1980er Jahren.

Heizungsanlage: Gasheizung als Standgerat, defekt, Warmwasserspeicher,
nicht in Betrieb, jeweils Fabrikat Vaillant, ca. aus den 1980er
Jahren. Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber einen
Elektroboiler, Fabrikat Siemens, alteren Datums.

Beheizung: Flachheizkoérper, Elektroheizung im Biroraum.

Sanitiargegenstande: Stand-WC mit Aufputzspllkasten und Waschbecken, nur
Kaltwasser, im WC. Dusche im Saunaraum.

Sonstiges: Zahlerkasten mit 5 Stromzahlern im Flur.
Die Rohrleitungen flr Wasser und Heizung sind ca. aus den
1980er Jahren.
Der Saunaraum samt Kabine wurde ca. im Jahre 1990
eingebaut.

Im Raum Du/WC wurde mit Modernisierungen begonnen, nicht
fertiggestellt.

Der Buroraum im Sudosten stellt sich in Uberwiegend
modernisiertem Zustand dar.

1. Obergeschoss

Wird vom Erdgeschoss aus Uber die Treppe begangen und stellt sich mit Treppenpodest, Flur
(mittig), Wohnzimmer (Sitdost, It. Plan Wohnen), Kammer (Stdwest, It. Plan Kind), Zimmer
(Ost, It. Plan Kiiche), Badezimmer (Ost, It. Plan Kind), Schlafzimmer (Nordost, It. Plan Kind),
Wohnkiiche (Nordwest, It. Plan Eltern) und Balkon (West) dar.

Die Raumhohe, gemessen im Flur, betragt ca. 2,32 m.

Ausstattung

FuBboden: Teilweise Textil, teilweise Laminat, teilweise Holzdielen,
Steinzeug am Balkon und in Bad/WC.

Wande: Tapeziert bzw. verputzt und gestrichen, im Bad/WC teilweise
mit Steinzeug belegt.

Decken: Verputzt und gestrichen, teilweise abgehangt und gestrichen.

Tiren: Holztiren unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher
Hohe, Zargen teilweise in Holz, teilweise in Metall. Stahltir
zum Werkstattraum.

Fenster: Kunststoffisolierglasfenster, teilweise mit nachtraglich auflen

aufgesetzten AulRenrollos, ca. aus den 1980er Jahren.
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Beheizung:

Sanitargegensténde:

Sonstiges:

2. Obergeschoss

Flachheizkérper, zusatzlich Ofen fir Festbrennstoffe im
Wohnzimmer.

Einbaubadewanne mit Duschfunktion und Duschvorhang,
Waschbecken mit Einhebelmischbatterie, ca. aus den 1960er
Jahren, im Badezimmer.

Die Rohrleitungen flr Wasser und Heizung sind ca. aus den
1980er Jahren.

Der Balkon im Nordwesten, welcher ca. 1968 angebaut wurde,
wird von der Wohnkiiche aus Uber eine Balkontlir begangen
und baut ca. 1,20 m auf das westliche Nachbargrundstiick
Uber.

Wird vom Treppenpodest 1. Obergeschoss aus uber die Treppe begangen und stellt sich mit
Flur (mittig), Wohnzimmer (Sudost, It. Plan Wohnen), Zimmer (Stdwest, It. Plan Arbeiten),
Zimmer (West, It. Plan Kind), Kiiche (Ost), Zimmer (Ost, It. Plan Kind), Duschbad (Ost, It. Plan
Bad), Abstellraum (Ost), WC (West), Zimmer (Nordost, It. Plan Kind), Zimmer (Nordwest, It.
Plan Eltern) und Balkon (West) dar.

Die Raumhohe, gemessen im Flur, betragt ca. 2,41 m.

Ausstattung
FuBboden:

Wande:

Decken:

Tlren:

Fenster:

Beheizung:

Sanitargegensténde:

Sonstiges:
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Teilweise Parkett, teilweise Laminat, teilweise PVC, teilweise
Textil, teilweise Holzdielen, Steinzeug am Balkon, WC und im
Duschbad.

Tapeziert bzw. verputzt und gestrichen, im WC raumhoch, im
Duschbad teilweise mit Steinzeug belegt.

Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Wohnzimmer und im
Raum Nordost mit Stuckelementen verziert, teilweise tapeziert
und gestrichen. Im Raum Eltern mit Holzkassetten verkleidet.

Blatter in Holz, Makoré furniert, Zargen in Holz, teilweise
Makoré furniert, teilweise gestrichen.

Uberwiegend Kunststoffisolierglasfenster, teilweise mit nach-
traglich aufden aufgesetzten AulRenrollos, ca. aus den 1980er
Jahren. Teilweise Holzverbundglasfenster.

Flachheizkérper, zusatzlich o6lbefeuerter Kachelofen im
Zimmer Stdwest, aulRer Betrieb.

Bodengleiche Dusche mit Glasabtrennung und Waschbecken
mit Einhebelmischbatterie im Duschbad, ca. 2019 eingebaut,
nicht abschlieRend fertiggestellt.

Wandhangendes WC mit Einbauspllkasten und Wasch-
becken, nur Kaltwasser, im WC, der Raum wurde teilweise
modernisiert.

Die Rohrleitungen fir Wasser und Heizung sind ca. aus den
1980er Jahren.

Der Balkon im Nordwesten, welcher ca. 1968 angebaut wurde,
wird vom Raum Eltern aus Uber eine Balkontlr begangen und
baut ca. 1,20 m auf das westliche Nachbargrundsttick tber.



Dachgeschoss

Wird vom 2. Obergeschoss aus Uber eine Stiege begangen und stellt sich als nicht
ausgebauter Dachboden dar.

Der Dachstuhl ist in Holz als Pfettendach ausgefiihrt. Der Fuboden ist mit Holzdielen belegt.
Die Belichtung und Beluftung erfolgt Uber einfache Holzfenster am Sudgiebel.

Uber eine Stiege wird der Spitzboden begangen.

Garage
Nach Abbruch einer Scheune wurde ca. im Jahre 1973 ein eingeschossiges Garagengebaude

in Massivbauweise mit Flachdach, Dachhaut in Welleternit, errichtet, in welchem sich drei
Garagen befinden. An der Ostseite ist zur Beschattung des Gartens eine Markise montiert,
alteren Datums.

Die Befahrung der ersten Garage erfolgt direkt von der Strale Reitbahn aus Uber ein
verkleidetes Metalltor, die Garagen zwei und drei werden von Suden aus befahren. Innen ist
der FulRboden betoniert. Die Wande sind Uberwiegend verputzt und gestrichen. Die Decke ist
abgehangt und gestrichen. Die Garage ist elektrisch erschlossen.

Beurteilung:

Laut Auskunft des Eigentiimers wurde das Wohnhaus urspriinglich ca. im 16. Jahr-
hundert errichtet.

Es handelt sich um ein Wohnhaus mit je einer Wohnung im Erdgeschoss sowie 1. und
2. Obergeschoss, wobei die Erdgeschosswohnung nicht in sich abgeschlossen ist, da
die Obergeschosswohnungen nur iiber das Treppenhaus, welches innerhalb der
Erdgeschosswohnung liegt, begangen werden kénnen.

Ca. im Jahre 1968 erfolgten Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen, wobei diese
teilweise unfachménnisch ausgefiihrt und teilweise nicht abschlieBend fertiggestelit
wurden. Ein erheblicher Instandhaltungs- und Reparaturriickstau ist gegeben.

Das Garagengebédude wurde ca. im Jahre 1973 in einfacher Bauweise errichtet. Ein
erheblicher Instandhaltungs- und Reparaturriickstau ist gegeben.
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Marktplatz 14

Blick iiber den Marktplatz nach Westen,
rechts das Bewertungsgrundstiick

Marktplatz 14

Blick liber den Marktplatz nach Osten, links das
Bewertungsgrundstiick, davor der Dorfbrunnen
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Marktplatz 14

Blick von der StraBe Reitbahn aus nach Siidosten, links
vorne das Garagengebaude, mittig hinten das Wohnhaus

Blick vom Gartengrundstiick aus nach Siiden,
auf die nordliche Giebelseite des Wohnhauses
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Marktplatz 14, Blick auf den Eingangsbereich mit AuBen-
treppenanlage an der siidlichen Giebelseite des Wohnhauses

Nahe Reitbahn, Gartengrundstiick,
hinten links das Garagengebaude
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Marktplatz 14

Ndhe Reitbahn, Gartengrundstiick, Blick vom Garagengebaude
aus nach Siden in den Garten, hinten das Wohnhaus

Garagengebdude

Blick von der StraBe Reitbahn aus nach
Nordosten auf das Garten-/Garagengrundstiick
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