Lage im Landkreis Bad Tolz — Wolfratshausen
82057 Irschenhausen, Krautgarten 14
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Technische Daten

Die Ermittlung samtlicher bewertungstechnischer Daten erfolgte Uberschlagig in An-
lehnung an die DIN 277 entsprechend dem beschafften bzw. zur Verfugung gestell-
ten Planmaterial, das stellenweise von den tatsachlichen Gegebenheiten abweicht/
abweichen kann. Die darin angegebenen Mafte und Flachen wurden nur stichpro-
benartig bzw. auf Plausibilitat Gberpruft und als richtig unterstellt; wo erforderlich,
wurde frei geschatzt. Der Genauigkeitsgrad ist fur diese Wertermittlung ausreichend.

Bebaute Grundflache (GR) Breite Tiefe Flache Flache
(Erdgeschoss) ca. ca. ca. rd.
Altbau 721m x 7,41m 53,43 m* 53,00 m?
Neubau 6,01m x 9,40 m 56,49 m* 56,00 m?
Garage 2,88m x 550m 15,84 m* 16,00 m?
125,00 m?
gerundet 125,00 m?2
Brutto-Grundflache (BGF) Breite Tiefe Flache Flache
ca. ca. ca. rd.
Altbau
Kellergeschoss 6,59 m x 7,24 m 47,71 m?
Erdgeschoss (wie GR) 53,43 m?
Dachgeschoss (wie GR) 53,43 m?
154,57 m* 155,00 n??
Neubau
Kellergeschoss (wie GR) 56,49 m?
Erdgeschoss (wie GR) 56,49 m?
Dachgeschoss (wie GR) 56,49 m?
169,47 m* 169,00 m?
324,00 n??
gerundet 324,00 m?
Brutto-Rauminhalt (BRI) BRI
(Altbau) ca.
Kellergeschoss (wie BGF) 47,71 m* x 2,60 m 124,05 m?
Erdgeschoss (wie BGF) 53,43 m? x 2,41 m 128,77 m?
Dachgeschoss (wie BGF) 53,43 m? x 1,44 m 76,94 m?
5343m*/ 20 x271m 72,40m®
149,34 m?
402,16 m®
gerundet 402,00 m?3



Flachenaufstellung

Die Ermittlung der bewertungstechnischen Wohn- (WF) und Nutzungsflachen (NUF)
erfolgte grob Uberschlagig in Anlehnung an die Wohnflachenverordnung (WoFIV)
grafisch aus dem beschafften bzw. zur Verfligung gestellten Planmaterial, das stel-
lenweise von den tatsachlichen Gegebenheiten abweicht/abweichen kann. Die darin
angegebenen Malfde und Flachen wurden nur stichprobenartig bzw. auf Plausibilitat
uberpruft und als richtig unterstellt; wo erforderlich, wurde frei geschatzt. Der Genau-
igkeitsgrad ist fur diese Wertermittlung ausreichend.

Altbau:
Wohnflache (WF):
Erdgeschoss:
Flur ca. 4,23 m?
Diele ca. 6,65 m?
Wohnen ca. 12,91 m?
Esskiiche ca. 12,80 m?
Abstelle ca. 0,70 m?
Duschbad ca. 2,27 m?
ca. 39,56 m?
Putzabzug ca. -3% -1,19 m?
ca. 38,37 m?
Dachgeschoss:
Flur ca. 9,51 m?
Schlafzimmer ca. 17,37 m?
Speicher ca. 8,91 m?
ca. 35,79 m?
Putzabzug ca. -3% -1,07 m?
ca. 34,72 m?
Ostbalkon (geschatzt) ca. 500mx 150m x 0,50 3,75 m?
ca. 37,40 m?
ca. 75,77 m?

gerundet 76,00 m?2

Nutzungsflache (NUF):

Kellergeschoss:

Keller 1 ca. 12,75 m?
Keller 2 ca. 12,40 m?

ca. 25,15 m?
Putzabzug ca. -3% -0,75m?

ca. 24,40 m?

gerundet 24,00 m?2



Neubau:
Wohnflache (WF):

Erdgeschoss:
Diele
Gaste-WC
Speis

Flur

Wohnen
Essklche

Putzabzug

Ostbalkon (geschatzt) ohne An-
satz, da n. A. nicht genehmigt

Dachgeschoss:
Flur
Schlafzimmer
Gast

Bad/WC

Putzabzug

Nutzungsflache (NUF):

Kellergeschoss:

Flur

Vorrat
Wasch-/Trockenraum
Tank-/Heizraum
Keller

Putzabzug
Einzelgarage:

Gerateraum
Putzabzug

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.
ca.
ca.

-3%

6,0lmx 1,60m x 0,00

-3%

-3%

230m x 5,10 m
0%

1,95 m?
1,76 m?
1,12 m?
3,06 m?
23,33 m?
9,85 m?

41,07 m?

-1,23 m?

39,84 m?

0,00 m?

39,84 m?

2,10 m?
19,78 m?
8,35 m?
4,43 m?

34,66 m?
-1,04 m?

33,62 m?
73,46 m?
gerundet 73,00 m?2

6,03 m?
2,72 m?
14,55 m?
8,01 m?

11,53 m?

42,84 m?

-1,29 m?

41,55 m?

11,73 m?

0,00 m?

11,73 m?
53,28 m?
gerundet 53,00 m?2



Grundriss

(unmafstabliche Darstellung)
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Grundriss

(unmafstabliche Darstellung)
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Ansichten
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