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% Von der Industrie- und Handels-
kammer fUr Oberfranken Bayreuth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fUr die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundsticken, Mieten und Pachten

Uber den Verkehrswert - nach § 194 BauGB - zum Wertermittlungsstichtag 07.02.2025 -

des 2/3 ME-Anteils am GrundstUck FI.Nr. 966/24 der Gemarkung Hennenbach,

Obereichenbach, SeligerstraBe 9, 9a, 91522 Ansbach; SE-Nr. 2




AZ: 2K 44/24 -

SELIGERSTR. 9 U. 2A -

21522 ANSBACH - OBEREICHENBACH

ZUSAMMENFASSUNG

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Beson-

derheiten:

Klche / Zubehor:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungs- / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

2/3 ME-Anteil am Grundstiick FI.Nr. 966/24, Gemarkung Hen-
nenbach, Obereichenbach, SeligerstraBe 9, 9a, 91522 Ans-
bach OT Obereichenbach, Gebaude- u. Freiflache zu 0,0673
ha, verbunden mit Sondereigentum an der Wohnung SE-Nr. 2

5-Zi.-Eigentumswhg. in_einem Zweifamilienhaus: freistehen-
des, eingeschossiges, in Mischbauweise errichtetes, unterkel-
lertes Zweifamilienhaus mit ausgebauter Dachgeschossetage;
Wil. ca. 106,36 zzgl. Nfl./Nebenflachen KG etc.; Bj. 2000; zzgl.
Anteil an Doppelgarage

nicht vorhanden

keine Angabe mdglich

nicht vorhanden

- Zugang wurde nicht gewéhrt; keine Innenbesichtigung
durchgefiihrt (Beschreibung und Bewertung auf Basis der
AuBenbesichtigung und Aktenlage)

keine Aussage zu Zubehdr méglich

wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung

besteht nicht

siehe Grundbuchauszug

07.02.2025

315.000,- EUR
363.000,- EUR
363.000,- EUR

Iz

% SAUER SACHVERSTANDIGENBURO -

AMALIENSTR. 11 « 96047 BAMBERG

SEITE 2



AZ:2K 44/24 < SELIGERSTR. 2 U. 2A « 91522 ANSBACH - OBEREICHENBACH

Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stuft den Ortsbereich, in dem das Grundstlick FI.Nr. 966/24
liegt, als Wohnbauflache (W) ein.

Bebauungsplan

Fir das Gebiet, in dem sich das Grundstiick FI.Nr. 966/24 befindet, existiert nach Aus-
kunft der Verwaltungsbehérde der seit 19.02.1998 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
HE /OB 11.

Denkmalschutz

Die Recherche hat ergeben, dass der bauliche Bestand nicht als bauliches Einzel-
denkmal gemaB Art. 1 Abs. 2 BayDSchG in der Denkmalschutzliste aufgefiihrt ist.
Ferner ist zu konstatieren, dass keine Zugehérigkeit zu einem Denkmal-
Ensemblebereich gemani Art. 1 Abs. 3 BayDSchG bzw. keine Zugehdrigkeit zu einem
Bodendenkmalbereich besteht.

Sonstige Grundstiicksmerkmale

Grundstiicksform und Topographie

Das Grundstiick SeligerstraBe 9, 9a, FI.Nr. 966/24 der Gemarkung Hennenbach, ist
nahezu trapezférmig geschnitten. Das natirliche Gelande des Grundstlicks FI.Nr.
966/24 steigt von Siiden in Richtung Norden etwas an.

Grundstiicksabmessungen FI.Nr. 966/24

StraBen-/Wegefront (stdéstlich): ca. 23m
Grundstiickstiefe (im Durchschnitt): ca. 24m
Grundstucksbreite (im Durchschnitt): ca. 28m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

GemaB Baubeschreibung handelt es sich um einen normal tragfahigen Baugrund.
Nach Auskunft der zustandigen Behdrde liegen fir das Grundstiick FI.Nr. 966/24 der
Gemarkung Hennenbach derzeit keine Kenntnisse Uber Altlasten bzw. keine Eintra-
gungen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (sog. Altlastenkataster) vor. Von Grund-
stlickseigentiimerseite wurden keine Informationen bzw. Hinweise zu sanierungspflich-
tigen Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) erteilt. Hinwei-
se auf besondere Baugrundverhaltnisse bzw. eine mégliche Bodenkontamination wa-
ren zum Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar. Es wurden keine Uberpriifungs-
maBnahmen von Grund und Boden bzw. des baulichen Bestands hinsichtlich etwaig
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vorhandener Altlasten, Schadstoffbelastungen, Verunreinigungen, Parasiten, Auffll-
lungen, Abgrabungen, Ablagerunge, Kontaminationen, Gifte etc. durchgefiihrt. Grund-
lage fiir das Gutachten ist demzufolge der Zustand eines unbelasteten Grundstlicks
sowie eines unbelasteten baulichen Bestands.

Immissionen

Das Grundstiick FI.Nr. 966/24 liegt in einem Wohngebiet, im norddstlichen Ansbacher
Stadtteil Obereichenbach, rund 3,5 km Luftlinie norddstlich des Stadtzentrums. Die
bauliche Umgebung ist vorherrschend von freistehenden Wohnh&usern (Ein- bzw.
Mehrfamilienhduser) gepragt. Die als WohngebietsstraBe fungierende Verkehrsflache
SeligerstralBBe verlauft entlang der stidéstlichen Grenze des Grundstlicks und wird vor-
herrschend von Anliegern des Wohngebiets frequentiert. Das bebaute Grundstiick
FI.Nr. 966/24 befindet sich an einer von Verkehrsimmissionen (Fahrzeuglarm/-abgase
usw.) Uberwiegend gering belasteten Stelle innerhalb des Ortsgebietes. Stérende Ein-
flisse aus gewerblichen Immissionen (Industriebetriebe, Gastronomiebetriebe etc.)
sind nicht bekannt und zum Ortstermin auch nicht festgestellt worden.

Uberschwemmungsgefahrdung

Laut dem Informationssystem Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern be-
steht fir das Grundstiick FI.Nr. 966/24 keine Einstufung als festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet bzw. keine Klassifizierung als wassersensibler Bereich.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Gebaudebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behoérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis geflhrt.

ErschlieBungszustand

Die bebaute Grundstlck FI.Nr. 966/24 gilt zum Wertermittlungsstichtag als ortsilblich
erschlossen. Es bestehen — soweit die Recherche — Anschliisse fiir Strom, Telekom-
munikation, Wasserversorgung Uber kommunale Leitung, Abwasser in das 6ffentliche
Kanalnetz sowie Zufahrt bzw. Zugang von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus. Der
Bewertung wird zu Grunde gelegt, dass nach Sach- und Rechtslage zum Wertermitt-
lungsstichtag keine ErschlieBungs-, Herstellungs- bzw. Verbesserungsbeitrdge anfal-
len. Grundsatzlich gilt, dass zuklnftige 6ffentliche oder private BaumaBnahmen weite-
re Beitragskosten nach sich ziehen kénnen.

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das Grundstick SeligerstraBe 9, 9a, FI.Nr. 966/24 der Gemarkung Hennenbach, ist
zum Wertermittlungsstichtag mit einem freistehenden Zweifamilienhaus nebst Garage
bebaut. Der zu bewertende 2/3-Miteigentumsanteil am Grundstiick FI.Nr. 966/24 um-
fasst das Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2 laut Aufteilungsplan. Das Bewer-
tungsobjekt SE-Nr. 2 ist als 5-Zimmer-Wohnung zu beschreiben und wird zum Wer-
termittlungsstichtag von der Schuldnerin zu Wohnzwecken genutzt. Erbetene Miet-
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bzw. Pachtvertrage wurden nicht vorgelegt. Von Seiten der Schuldnerin wurde keine
Auskunft zu etwaig bestehenden Miet- bzw. Pachtverhélinissen erteilt.

Rechtliche Gegebenheiten

Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.4. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen zum Wertermitt-
lungsstichtag nicht feststellbar.

Gebaude und AuBBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschranken sich auf die vorwiegend verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien sowie den vorhandenen
Ausstattungsmerkmalen. Es erfolgten keine Bauteildéffnungen oder &hnliche Untersu-
chungsmafBnahmen. Die Nennung der Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit, gewisse Abweichungen kdnnen somit nicht ausge-
schlossen werden. Entsprechend den vorliegenden Unterlagen und der erfolgten Be-
sichtigung, stellt sich der bauliche Bestand wie folgt dar:

A) Wohngebéaude

Typ und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um ein freistehendes, eingeschossiges, in Fertigteil-
bauweise (Mischbauweise — Massiv-/Holzfertigteilkonstruktion; Fabrikat LIBELLA Fer-
tighaus SM-Selbstbauhaus) errichtetes, unterkellertes Zweifamilienhaus mit ausgebau-
ter Dachgeschossetage. Die Errichtung des Wohngebaudes erfolgte laut vorliegender
Unterlagen im Jahr 2000.

Gliederung

Das Wohngebaude ahnelt in gewisser Weise der Konzeption eines Doppelhauses. An
der nordéstlichen Gebaudeseite befinden sich die Haustlren der beiden Wohneinhei-
ten. Der zu bewertende 2/3-Miteigentumsanteil umfasst die mit Nr. 2 bezeichneten
Raume, die sich im stddstlichen Teil der Erdgeschossetage, der gesamten Dachge-
schossetage und des dartiber liegenden Dachspitzbodens sowie im siddstlichen Teil
der Kellergeschossetage befinden. Die Wohnung Nr. 2 ist als 5-Zimmer-Wohneinheit
einzustufen und weist auf der Erdgeschossetage einen Flur mit Treppenaufgang, ei-
nen WC-Raum, eine Kiiche sowie ein Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse auf. Die
Dachgeschossetage verfligt Uber einen zentral positionierten Flur, vier Zimmer und ein
Badezimmer. Die Kellergeschossetage zahlt zwei Rdume, die zur Wohnung Nr. 2 ge-
héren, sowie Gemeinschaftsraume (Waschkiiche, Vorraum) und Rdume der Wohnung
Nr. 1. Die Wohnung gilt als abgeschlossen im Sinne der Nr. 5 Buchstabe a und b der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift fur die Ausstellung von Bescheinigungen (AVA)
gemal des § 7 Abs. 4 Nr. 2 und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohneigentumsgesetzes
(WEG). Hinsichtlich der Raumaufteilung bzw. Grundrissgliederung wird auf die Plan-
zeichnungen in der Anlage des Gutachtens verwiesen.
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Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit einsehbar — bzw. nach Unterlagen/Aktenlage)

Fundament / Griindung:

AuBBenwande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Kamin/e:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

Betonfundamente bzw. Stahlbetonbodenplatte

KG mit Mauerwerk bzw. Massivwénden, sonst
Holz-Fertigteilbauweise (KG mit Schwerbetonstein-
Mauerwerk mit AuBenddmmung; EG und DG:
LIBELLA-Fertighaus-Wandelemente nach DIN
1052, beidseitig beplankt mit Fermacellplatten)

KG mit Mauerwerk- bzw. Massivwédnden; EG und
DG in Holzstanderbauweise

Stahlbeton-Massivdecke (Uber KG); Holzbalken-
decken (lber EG, DG)

KG-EG: Stahlbetontreppe
EG-DG: Hartholztreppe

Satteldach; Gaube

zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl, Mineralfa-
ser-Dammung

Betondachsteindeckung

Edelstahl-AuBenkamine

Uberwiegend Metallausfiihrung

massive Eingangspodeste mit Stufen und Fliesen-
belag; Eingangslberdachungen; Terrasse mit
Uberdachung und Einhausung; Lichtschachte;
Balkon in Holzkonstruktion; Uberdachungsanbau
in Holzkonstruktion (stiddstlich); KellerauBentreppe

Iz
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Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. laut Unterlagen/Akten)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Decken- / Dachschragenverklei-
dung:

TUren / Tore:

Fenster:

Elektroinstallation:

Heizung:

Sanitédrausstattung:

Uberwiegend Putzfassade (Kunstharz-Edelputz It
Aktenlage); Fassadensockel abgesetzt

It. Aktenlage/Planzeichnung schwimmender Est-
rich auf Warme- und Trittschalldammung; Belag:
Fliesen, Teppichboden, Parkett

keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde

keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde

Haustirelement in Kunststoffausfihrung; innen It.
Baubeschreibung/Aktenlage mit furnierten Press-
holztirblattern und Holzzargen

vorwiegend  Kunststoff-Isolierglasfenster,  tlw.
Kunststoff-Rollo; z.T. Dachflachenfenster, Fenster-
Absturzgitter (franz. Balkon)

keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde

keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde

KG: Waschkiiche It. Aktenlage/Planzeichnung mit
Waschmaschinenanschlissen ausgestattet

EG: Kiche weist It. Aktenlage/Planzeichnung
zweckmaBige Anschlisse auf; WC-Raum verfligt
gemaB Aktenlage/Planzeichnung Uber WC und
Waschbecken

DG: Badezimmer verfligt gemaB Aktenla-
ge/Planzeichnung lber Waschbecken, WC, Du-
sche und Badewanne

Iz
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Augenscheinliche Bauméangel und Bauschéaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der AuBBenbesichtigung fol-
gende Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile weisen stellenweise Witterungsmerkmale auf

Hinweis: Eine Innenbesichtigung wurde nicht ermdglicht. Es waren — soweit von auBen
erkennbar — augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich. Beim
vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Baumangel-
gutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der Bau-
substanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten, Statik,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit. Eine Uber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Baumangel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge res-
pektive Parasiten sowie eine Uberpriifung der Gebaudetechnik, der technischen Anla-
gen und der Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauftrages und wurde somit
nicht durchgefihrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, das bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu bericksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsatzlich fir Geb&aude, die beheizt oder gekiihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentimer. Ein erbetener Energie-
ausweis wurde nicht vorgelegt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundrissgestaltung ist als baujahrsiblich, funk-
tional und zweckmaBig zu beschreiben. Ein Anlass fiir eine wirtschaftliche Wertminde-
rung ist nicht gegeben.

Gesamturteil

Die Geb&udesubstanz ist — soweit von auBBen erkennbar — als solide einzustufen. Zum
Pflegezustand respektive zu etwaig vorhandenen Baumangeln und Bauschaden bzw.
Restarbeiten kann auf Grund der nicht gewéhrten Innenbesichtigung keine Aussage
getroffen werden.

B) Garagengebaude

Typ, Gliederung und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um ein freistehendes, eingeschossiges, in Massivbau-
weise grenzseitig errichtetes, nicht unterkellertes Garagengebaude mit Satteldach.
Das Garagengebdude weist zwei von der Sidostseite aus befahrbare PKW-
Garagenstellplatze auf. Das Garagengebaude wurde laut vorliegender Unterlagen in
mehreren Bauabschnitten um 2000/2001 errichtet.
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Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. It. Baubeschreibung)

Fundamente/Griindung:

Wande:

Decke:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

Betonfundamente bzw. Stahlbetonbodenplatte

Massivwande bzw. Mauerwerk

Holzbalkendecke (lt. Planzeichnung)

Satteldach

zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl

Betondachsteindeckung

Uberwiegend Kunststoff- bzw. Metallausfiihrung

Schuppenanbau (westlich)

Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. It. Baubeschreibung)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidungen/-belage:

Decken / Dachschragen:

Turen / Tore / Fenster:

Putzfassade

keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde

keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde

keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde

Metall-Garagenschwingtore, Tir- bzw. Fens-
terelemente

Installation: keine Angabe mdglich, da Innenbesichtigung nicht
gewahrt wurde
z . ,
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Augenscheinliche Bauméangel und Bauschéaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der AuBBenbesichtigung fol-
gende Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile weisen stellenweise Witterungsmerkmale auf

Hinweis: Eine Innenbesichtigung wurde nicht ermdglicht. Es waren — soweit von auBen
erkennbar — augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich. Beim
vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Baumangel-
gutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der Bau-
substanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten, Statik,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit. Eine Uber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Baumangel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge res-
pektive Parasiten sowie eine Uberpriifung der Gebaudetechnik, der technischen Anla-
gen und der Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauftrages und wurde somit
nicht durchgefihrt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundrissgestaltung ist als funktional und
zweckmaBig zu beschreiben. Ein Anlass fiir eine wirtschaftliche Wertminderung ist
nicht gegeben.

Gesamturteil

Die Geb&udesubstanz ist — soweit von auBBen erkennbar — als solide einzustufen. Zum
Pflegezustand respektive zu etwaig vorhandenen Baumangeln und Bauschéaden bzw.
Restarbeiten kann auf Grund der nicht gewédhrten Innenbesichtigung keine Aussage
getroffen werden.

AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstlck FI.Nr. 966/24 ist mit entsprechen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffent-
liche Netz (Wasser, Strom etc.) angeschlossen.

Freiflache: Die Freiflache ist — soweit augenscheinlich er-
kennbar — vorwiegend als Ziergarten mit Rasenfla-
che und Pflanzbestand (Baume, Straucher etc.)
gestaltet. Die Wege- und Hofflachen sind mit Be-
tonpflaster befestigt. Das Grundstlck ist straBen-
seitig mit einem Metallzaun eingefriedet.

Gesamturteil: Die AuBenanlagen sind — soweit von auBen er-
kennbar — als zweckmaBig gestaltet zu beurteilen.

I " .
s SAUER SACHVERSTANDIGENBURO « AMALIENSTR. 11 « 96047 BAMBERG

SEITE 10



AZ:2K 44/24 < SELIGERSTR. 2 U. 2A « 91522 ANSBACH - OBEREICHENBACH

Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse

Ergebnis der Ertragswertermittlung 315.000,- EUR
Ergebnis der Sachwertermittlung (marktangepasster Wert) 363.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Das Bewertungsobjekt SE-Nr. 2 ist nach Abwagung der Kriterien Lage, Beschaffen-
heit, Gebaudekonstellation und Zustand zum Wertermittlungsstichtag als durchschnitt-
lich marktgéngig einzustufen. Hervorzuheben ist die — soweit von auBBen erkennbar —
solide Bauweise des Wohnhauses. Es ist darauf hinzuweisen, dass von der Schuld-
nerseite keine Innenbesichtigung des Gebaudebestands ermdglicht wurde, so dass
die Wertermittlung auf Basis der Aktenlage und der durchgefiihrten AuBenbesichti-
gung erfolgte. Der Verkehrswert wird, abgeleitet aus dem Sachwertergebnis, zum
Wertermittlungsstichtag auf rd. 363.000,- EUR geschétzt. Eine Immobilienangebots-
Recherche zeigt auf, dass im Gemeindegebiet respektive in den angrenzenden Ge-
meinden &hnliche Objekte vorwiegend mit ca. 3.000,- bis 3.500,- EUR/m2 Wohnflache
(je nach Ausstattung, GréBe, Beschaffenheit etc.) angeboten werden. Unter Ber(lick-
sichtigung der objekispezifischen Merkmale ist der ermittelte Sachwert als marktada-
quat zu erachten.

Verkehrswert (Marktwert): 2/3 ME-Anteil am Grundstiick FI.Nr. 966/24

Nach Wirdigung aller mir bekannten tatséchlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten und unter Abwéagung aller wertbeeinflussenden Umsténde, schéatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Ansbach von Hen-
nenbach Blatt 2996 eingetragenen 2/3 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick FI.Nr.
966/24 der Gemarkung Hennenbach, Obereichenbach, SeligerstraBe 9, 9a, 91522
Ansbach OT Obereichenbach, Geb&ude- und Freiflache zu 0,0673 ha, verbunden mit
dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2 laut Aufteilungsplan, abgeleitet aus dem
Ergebnis des Sachwertverfahrens, ohne die Berlicksichtigung der in Abt. Il eingetra-
genen Belastungen, zum Wertermittlungsstichtag 07.02.2025, auf rund:

363.000,- EUR

(in Worten: dreihundertdreiundsechzigtausend Euro)
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AZ:2K 44/24 < SELIGERSTR. 2 U. 2A « 91522 ANSBACH - OBEREICHENBACH

Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Auszug aus dem
Ansbach
Dolimannstrafie 56 Liegenschaftskataster
81522 Ansbach Flurkarte 1:1000

Erstelit 8m 24 01 2025
Flurstick: Be6/24

Gemeinde:  Ansbach
Gemarkung: Hennenbach

Landiress:  Anshach
Bazink: Mittetfranken

B0LR EE

VervieHatigueg nur fir den egenen Gelrauch
Zur Mallaninahme rur bedmgt gesignel.
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AZ: 2K 44/24 -

SELIGERSTR. 9 U. 2A

21522 ANSBACH - OBEREICHENBACH

Legende zur Flurkarte

Amtliches Lagereferenzsystem it das weltwelte Univemsale
Transwersaky Marcator Syssem — UTM
Berugssyitem ist ETR3E9; Bexugsellipsoid: GRSED
mit 6 - Meridianstreifen; Bayem legt in den Tonen 32 und 33,
A7ERCECDET (B} Mechtwwert in Metern mit fGhrender
Zonenangabe
S533EITL,TA(N| Hochwerl in Metern [Abstand vam Aguatar]

Flurstiick Gebietsgrenze
Flursticksgranze e (irEnge dier Gomarkung
3285 Flurstiickinummes =-=.=.=-  Grenweder Gemeinde
Fr] i
_ Fusammengehdrende Furstiicksieiln S .- glr_::::::: ;:::::f::;!adt
i SIS 5
e s e Michr festgestellte Flurstiicksgrenie
T A By Tatsichliche Nutzung
e S it Abi
Skt oting ADmarkueg Wiohnkiaufliche, Fllche gemisthier Nutiung
Fliche besonderer funktionalar Pragung
—_— Grenzpunkt, Abmarkung nach Cuelleniage
Alcht 2w specifizisnen Industrea- und Gawerhefldche
Sport-, Freizeit- und Erholimgsilache
Friedhod
Gesetzliche Festlegung Landwirtschaft Landwirtschatt
Ackerland Griandane
L} i Bosancndnungsearfahnan Straforearkohr, Weg, Bahmwarkohr,
o e Schiffswerhohr, Platz
Gebdude Wald Gehal
| ‘Wehngehiuds - Fi == Stehendes
l |nfgewasser e ——
Gebiude fibr Wirtschalt ader Gewerbe Unkialtivierie = Haferbacken
= Fliiche
L Umspannsiatian — Sumpé - Moor
5 G . Spielplatz }
Gebaude for éffentliche Dwecke Pl
— 5. Freseun: @0 | wedpark
o Gebiude mit Hausaummar o Flugvarkehr /
I‘ ) Segeifluggelande ﬂ Parkplatz
Lagebessichnueng met Hausnummes;
Hshr 20 Gebiude im Kataster noch nitht erfasse, @ Campingalate al Park
bre noch nicht gebaut -
Geoditische Grundlage Hinweis

Unsere ausfihriche Legende Ainden Sie unter

odar schrell und einfach mit unserem
OR-Code.

Ein Service dor
Bayerischen Vermessungsverwaltung
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Anwesen von Osten

Tpony

Bild 2: Nord-Ansicht
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