Dipl.-Ing. (Assessor) Helmut Biinger

O.b.u.v. Sachverstandiger fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Amtsgericht Weilheim
- Vollstreckungsgericht —
Waisenhausstral3e 5

82362 Weilheim

Aktenzeichen des Gerichts: 2 K 38/23, Hildegardstralle 9, 82131 Gauting

Objektbeschreibung / Datenblatt

Objekt:
Adresse;

Lage:

ErschlielBungssituation:

Baurecht:

Grundbuch:

Kataster:

grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Gebaudeart:

Baujahr:

Modernisierungen:

Bauweise:

Ausstattung Gebaude:

Grundstuck, bebaut mit einem Einfamilienhaus und Garage
Hildegardstral3e 9, 82131 Gauting

im Wohngebiet westlich der Bahnlinie von Gauting gelegen;

Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte und alle Schularten sowie die Ge-
meindeverwaltung sind in Gauting in ca. 1 km Entfernung vorhanden;
offentliche Verkehrsmittel: die Bahnstation Gauting mit Bushaltestation
liegt in fuBlaufiger Entfernung;

die Wohnlage ist als gut einzustufen

abgabenfrei

fur den Bereich des Bewertungsobjekts besteht der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 155-1 ,Fir den nérdlichen Teilbereich zwischen Hilde-
gard- und ParkstraRe; Vorhaben sind dementsprechend gemaf den
Festsetzungen im Bebauungsplan zu beurteilen

Grundbuch des Amtsgerichts Starnberg von Gauting, Blatt 14877, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Gauting, Flurstiick 511/8, Hildegardstral3e 9,
Gebaude- und Freiflache zu 601 mz

in Abteilung Il des Grundbuchs von Gauting, Blatt 14877 steht nur der
Zwangsversteigerungsvermerk; dieser hat keinen Einfluss auf den Ver-
kehrswert

zweigeschossiges Einfamilienhaus mit ausgebautem Satteldach in Split-
Level-Bauweise (Doppelhaushélfte);
das Gebaude ist vollstandig unterkellert

1977

2015 wurden folgende Modernisierungen durchgefihrt:
e Fenster erneuert

Bader erneuert

FuRb6den erneuert

Elektrik erganzt

Ausbau Dachspitz

Massivbau

Dachkonstruktion: Holzdach ohne Aufbauten; Sattel- oder Giebeldach;
Dachziegel (Beton) mit nicht zeitgemaflier DAmmung;
Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kupfer
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Raumaufteilung EG:

Raumaufteilung OG:

Raumaufteilung Dachspitz:

Untergeschoss Wohnfl.:

Raumaufteilung KG:

Fenster:

Tlren:

Heizung:

Warmwasser:

Sanitare Installationen:
Gaste-WC EG:
Duschbad EG:
Gaste-WC EG:
Gaste-WC EG:

Energieausweis:

Zustand Gebaude:

Garage:

Verkehrswert/

Wertermittlungsstichtag:

Windfang, WC, Schleuse, Diele, Diele, Kliche, Essen, Flur, Kind, Grof3-
mutter, Stdbalkon, Kinder, Dusche, Wohnzimmer Ost- und Sidterrassen
mit 113 m2 Wohnflache

Flur, Galerie, Arbeitszimmer, Eltern, Umkleide, Bad, Westbalkon mit rd.
45 m2 Wohnflache

Wohnraum mit Badezimmer mit rd. 26 m2 Wohnflache

Kinderzimmer mit Dusche, Nebenraum mit rd. 23 m2

Flur, Waschkiiche mit Heizung, 2 Lagerrdume, Hobbykeller

die Fenster wurden 2015 erneuert: auRen Aluminium, innen Holz, 2-fache
Isolierverglasung; im Wohnzimmer raumhohe Glaselemente, teilweise als
Schiebetiiren; Rollladen aus Kunststoff; bessere Schlésser und Be-
schlage; Fensterbanke innen aus Naturholz, auRen aus Alublech
Hauseingangstiir: massive Holztlr

Zimmerturen: bessere, glatt lackierte Vollholztiren, teilweise mit Glasaus-
schnitten; bessere Schldsser und Beschlage; Stahlzargen

Zentralheizung mit flissigen Brennstoffen (Gas, Brennwert), Baujahr
2019, nach Aussage als Hybridanlage mit zusatzlicher Warmepumpe au-
Ben; Rippen- oder Kompaktheizkdrper mit Thermostatventilen

zentral Uber Heizung

alle Sanitarraume wurden 2015 erneuert und verfligen Uber eine gute
Ausstattung und Qualitat der Sanitareinrichtungen; weil3e Sanitarobjekte;
herkdmmliche Liftung Uber Fenster;

Hange-WC, Waschbecken;

eingebaute Dusche, Hange-WC, Waschbecken;

eingebaute Dusche, Hange-WC, Waschtisch;

eingebaute Dusche, Hange-WC, Waschtisch

es liegt kein Energieausweis vor

der bauliche Zustand des Wohngebéaudes ist entsprechend dem Baujahr
als zufriedenstellend zu beurteilen. Neben den genannten Schaden und
Mangeln besteht kein Unterhaltungsstau

Doppelgarage; Massivbau; eingeschossig, nicht unterkellert; Flachdach
mit Bitumenabdeckung mit Kiesbedeckung; Kipptor aus Stahl mit elektri-
schem Antrieb und Fernbedienung; Boden aus Betonestrich, Wande und
Decke mit Putz und Farbanstrich, Elektroanschluss;

Zustand: das Dach ist bei groferen Wassermengen nicht mehr dicht und
muss repariert werden

Der miet- und lastenfreie Verkehrswert fir das mit einem Einfamilien-
haus und Garage bebaute Grundstiick in 82131 Gauting, Hildegardstrafie
9 wird zum Wertermittlungsstichtag 23.07.2024 aus dem Sachwert ab-
geleitet und mit rund 1.670.000,00 € geschatzt.

Hinweis: Fur vorstehende Angaben wird keine Haftung tlbernommen.
Anlagen: Katasterkarte, Grundrissplane, Fotos
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Auszug aus der Katasterkarte Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss Grundriss Untergeschoss

Bewertungsobjekt Nord- und Westseite Bewertungsobjekt Gartenseite (Sudseite)
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Eingang mit Treppenhaus Wohnzimmer

Kinderzimmer im Untergeschoss

Zimmer im Dachspitz Lagerkeller
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