SchloRbergstralle 7, 96365 Nordhalben
Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596

Thomas Péllinger, ; I
Kirchenweg 9, 91080 Uttenreuth - —
Tel.: 09131 — 4055120, Telefax.: 09131 — 4055121 -

Exposé . .

P SACHVERSTANDIGENBURO
Akienzeichen: 2 K 35/24 DIPL. ING. (FH) THOMAS POLLINGER
28.03.2025

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

des unbebauten Grundstickes
Untere Buhlstr. 8, 91338 Igensdorf, Fistk. 868 zu 645 m?
Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 05.11.2024 ermittelt mit

232.000,00 €
(in Worten: zweihundertzweiunddreiBigtausend)

Sachverstandiger fUr die Sachverstandiger for von der Regierung von Mittelfranken offentlich bestellter

Bewertung bebauter und Schdden an Gebdu- und beeidigter Sachverstdndiger fUr die Bewertung von

unbebauter Grundsticke den und Energieeffizienz Grundsticken mit aufstehenden landwirtschaftlichen Bau-
ten

zustdndige Aufsichtsbehdrde: IHK NUrnberg fUr Mittelfranken
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Ort:

Wohn- bzw. Geschdftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Immissionen:

tfopografische Grundstuckslage:

Gestalt und Form:

AnschlUsse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Grenzverhdltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Igensdorf liegt im sudlichen Bereich des
Landkreises Forchheim und grenzt an den
Landkreis Erlangen-H6chstadt an. Es liegt
an der Gréfenbergbahn mit einer Eisen-
bahnanbindung nach NUrnberg. Ferner
liegt es an der B2 von Bayreuth nach NUrn-
berg. Der Ort hat eine Grundschule sowie
mit den Ortsteilen 5 Kindergérten bzw. Kin-
dertagesstatten. Igensdorf ist auch ge-
pragt durch Einwohner die in den Ballungs-
rdumen NUrnberg pendeln.

Das Bewertungsobjekt liegt im

nordlichen Bereich des Hauptortes Igens-
dorf. Die B2 liegt ca. 0,9 km entfernt (Bay-
reuther StraBe), ebenso der Haltepunkt der
Eisenbahn. Die umgebende Bebauung be-
steht aus offener eingeschossiger Wohnbe-
bauung, als Gewerbeobjekt ist das Grund-
stUck nicht geeignet.

Immissionen sind fUr die Ortslage in einem
wohnbaulichen Bereich durchschnittlich.

Von Westen nach Osten ist das Gebdude
schwach abfallend. Von Norden nach SU-
den ist das Geldnge mit einer Neigung von
ca. 5% abfallend.

StraBenfronten und StraBenarten: Das
FlurstOck grenzt im Osten mit
ca. 23 m Ladnge an die ErschlieBungsstraBe.

Hierzu ist keine verbindliche Aussage
moglich.

Méglicherweise befinden sich bereits
Hausanschlussleitungen wie Kanal, Wasser
bzw. Strom in dem Grundstick, Leitungen
bzw. Markierungen hierzu waren nicht er-
kennbar.

Im SUden grenzt eine Nachbargarage

an das GrundstUck an. An diese schlieBt
eine Natursteinmauer mit einem Neben-
gebdude an. Die Summe dieser Grenzbe-
bauung betragt ca.

21 m. HierfUr ist keine Genehmigungsfreiheit
gegeben und Abstandsfldchen mussten
Ubernommen werden. Ob eine Abstands-
fldche Ubernommen wurde ist nicht be-
kannt. Ebenso ist nicht bekannt ob die
Grenzbebauungen auf dem Nachbar-
grundstUck Flstk. 869 legal errichtet wurden.
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AbstandsfldchenUbernahmeerkl@rungen:

Festsetzungen im Bebauungsplan und
Sanierungsverfahren:

Denkmalschutz:

Entwicklungsstufe (GrundstUcksqualitat):

Beifrags- und ErschlieBungszustand:

Private Leitungen:

Nicht eingetragene Rechte und Lasten,
Mieten:

Altlasten:

Hierzu ist keine Angabe mbglich.

Gem. schriftlicher Auskunft der
Gemeindeverwaltung vom 25.03.2025 liegt
das FlurstUck im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Igensdorf, untere BUhlstra-
Be". Es handelt sich um ein allgemeines
Wohngebiet (WA). Die Genehmigungsfa-
higkeit von Bauvorhaben richtet sich somit
nach § 30 BauGB.

Denkmalschutz beseht gem. Darstellung im
Bayern Atlas Plus (Fachdaten) (Boden-
denkmal) nichf.

baureifes Land

Gem. Angabe der Gemeindeverwaltung
gilt das GrundstUck als abgerechnet. Je-
doch steht noch ein Beitrag zur Verbesse-
rung der Wasserversorgung aus. Dieser ist
der H6he nach noch nicht bekannt.

Es liegen gem. Angabe im Ortstermin keine
Unterlagen Uber nicht grundbuchrechtlich
gesicherte offentliche Ver- und Entsor-
gungsleitungen vor.

Es liegen weder Miet- noch Pacht-
vertrége vor.

Da kein Altlastenverdacht erkennbar warr,
wurde keine Einsicht in das Alt-
lastenkataster vorgenommen.
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Grundstiicksbeschreibung

das unbebaute GrundstGck — Untere BUhlstr. 8, 91388 Igensdorf, Flurstick 868

T
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Bayerisches Staatsministerium 4
der Finanzen und fiir Heimat

Nutzung des GesamtgrundstUcks:

Planungsrechtliche Vorgaben:

Das FlurstUck 868 ist unbebaut.

Das FlurstUck liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans

»Untere BUhlstraBe" vom Md&rz 2005.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan
befindet sich in der Anlage zu dem Gut-
achten. Gem. dem Bebauungsplan sind
Einzel- und Doppelhduser sowie Reihen-
h&user zuldssig. Die Grundfldchenzahl be-
tré&gt 0,30. Zuldssig ist die Bauweise E + D,
wobei das DG das zweite Vollgeschof ist.
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GrundstUckszustand: Das FlurstUck ist in diesem Bereich eins
der wenigen die noch nicht bebaut
sind. Das FlurstUck ist Gberwachsen mit

Anfluggrasern.
ErschlieBungsstraBe: Die ErschlieBungsstraBe ist eine
AnliegerstraBe mit beiderseitigen
Gehwegen.
Nutzungsmaoglichkeiten: Das FlurstUck ist ausschlieBlich zu einer

wohnbaulichen Nutzung geeignet

wie sie im Bebauungsplan festgesetzt
ist.

Ausschnitt aus dem Katasterplan: topografische Ubersichtskarte
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Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung ist nur fir die
Veréffentlichung im ZVG - Portal zuldssig. Fir sdmiliche weiteren angaben in diesem Exposee besteht Urheberschutz.
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