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Zusammenfassung des

VERKEHRS-/MARKTWERTGUTACHTENS
nach § 194 BauGB

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens stellt einen stark verkiirzten Aus-
zug aus dem Gutachten dar und dient lediglich der Kurzinformation. Der Sachverstéandige
ist nicht berechtigt Auskiinfte zum Verfahren und/oder dem Objekt zu erteilen. Das Origi-
nalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden. Eine Haftung gegeniiber Dritten
auf Grundlage dieser Zusammenfassung wird ausgeschlossen.

90768 Furth, Stadtteil Vach, Vacher Stral3e 434

Grundbuch / Gemarkung

Farth / Vach

Band / Blatt

26 /1003

Flurstick Nr. / GroRe des Grundstlicks

780/5 | 497 m?

vorhandene Bebauung

Einfamilienhaus mit zwei Garagen

Baujahr Einfamilienhaus ca. 1958
Errichtung eines Nebengebaudes 1968
mit Garage (Nordosten) ca.
Bauliche Anderungen im Wohnhaus ca. 1973
Errichtung einer Garage und

. - 1981
einer Einfriedungsmauer ca.
Modernisierung und Sanierung Einfamilien-

) 2022

haus mit Erneuerung der Aullenanlagen ca.
Wohn-/Nutzflache Einfamilienhaus ca. 164 m?

Verkehrswert am 13.09.2024 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag)

430.000,00 €
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Lage und Beschreibung des Grundstiicks

Das Grundstuick liegt im Stadtteil Vach, ca. funf Kilometer nordwestlich des Firther Stadtkerns.
Vach liegt im Schnittpunkt der Stralen von Flrth, Herzogenaurach und Erlangen. Westlich
wird der Stadtteil vom Main-Donau-Kanal begrenzt. Im naheren Umfeld erfolgt der Anschluss
an offentliche Verkehrsmittel Uber die Buslinien 171 (Vach Nord), 174 (Furth, Jakobinenstralie
und Vach Bahnhof), 175 (Furth, Stadtgrenze) und 121 (Langenzenn Bahnhof und Vach Bahn-
hof), die werktags im 20-Minutentakt verkehren. In Vach Bahnhof (Ortsteil Stadeln) erfolgt der
Anschluss an die S-Bahn-Linie 1 (Bamberg - Erlangen - Furth - Nirnberg - Neumarkt i.d. OPf).
Die wesentlichen Nahversorger befinden sich nach kurzer Fahrtzeit, in ca. 2,5 km Entfernung,
im Bereich des 6stlichen Stadtteils Stadeln. Zwei Kindergarten und eine Grundschule befinden
sich im unmittelbaren Umfeld ndrdlich und stidéstlich des Grundstlickes in fuBlaufiger Entfer-
nung. Die weiterfuhrenden Schulen sind ca. 2,5 bis 4 km im Ortsteil Stadeln bzw. in der Further
Nordstadt vorhanden. Das Quartier ist verkehrstechnisch Uber die Vacher Stralle und die in
stdliche Richtung nachfolgende Bundesstralle 8 sowohl an das Stadtzentrum Firth als auch
an das Uberregionale Verkehrsnetz gut angebunden. Im Norden erfolgt die Anbindung an die
Herzogenauracher Strafde nach Herzogenaurach und im Nordosten tUber die Stadelner Haupt-
stral’e an die Autobahn 73 (Anschlussstelle Erlangen-Eltersdorf). Das Grundstiick befindet
sich an der Vacher StralRe, einer Uberwiegend viel befahrenen Ortsteilverbindungsstrafie. Die
Bebauung im Umfeld stellt sich Gberwiegend als Wohnbebauung mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern sowie kleineren und gréReren Mehrfamilienhdusern dar. Im Westen be-
findet sich angrenzend eine grol¥flachige Landwirtschaftsflache.

Das Grundstick wird im Westen von einem teilgeschotterten Bereich der StralRe und eine
nachfolgende Garagenzufahrt, in Betonstein ausgefiihrt, offen erschlossen. Hier befindet sich
eine Wasserrinne. Die Abgrenzung zum sidlichen Grundstlck erfolgt hier Gber eine Mauer mit
Alublech. Das Grundstick wird weiterhin im Nordwesten vom geschotterten Bereich der
StralRe aus uber ein zweifligeliges Metalltor erschlossen. Die Abgrenzung entlang der Stralie
erfolgt Uber eine ca. 1,30 m hohe Mauer, in Sichtmauerwerk, mit Attikablech. Rechtsseitig des
zweifligeligen Metalltores befindet sich in der Mauer ein integrierter Briefkasten mit Klingel
und Gegensprechanlage. Der weiterfiihrende nérdliche Grundstlicksbereich zwischen dem
Wohnhaus und dem nordéstlichen Garagengebaude ist vollstandig in Betonsteinen versiegelt,
als Zufahrt und Zuwegung ausgefihrt. Der dstliche AuRenbereich stidlich des Garagengebau-
des ist grofl¥flachig mit Betonsteinen versiegelt. Stdlich des norddstlichen Garagengebaudes
befindet sich ein kleiner Uberdachter Bereich. An der Ostfassade des Wohnhauses befindet
sich eine Kelleraul3entreppe, in Beton ausgefuhrt, mit linksseitiger Stitzmauer. Umlaufend um
die KellerauRentreppe ist notdrftig eine Metallkonstruktion als Absturzsicherung vorhanden.
Umlaufend um das Wohnhaus befindet sich entlang der Ostfassade eine Zuwegung, in Beton-
steinen versiegelt. Die gesamte Kellerauf3entreppe ist sanierungsbedurftig und stellt sich in
einem maroden Gesamtzustand dar. In der suddstlichen Grundstlicksecke befindet sich eine
groflie Rasenflache. Umlaufend um die Rasenflache sind Pflanzbeete vorhanden. Gemal Aus-
kunft ist im Bereich der Rasenflache ein Bewasserungssystem installiert. An der Sidfassade
des Wohnhauses ist ein aufgestanderter Terrassenbereich angebracht. Der Terrassenbereich
wird im Osten Uber eine einfache Metalltreppe begangen. Umlaufend um den Terrassenbe-
reich ist ein Sichtschutz vorhanden, in Kunststoffkonstruktion ausgefiihrt. Der FuBboden der
Terrasse ist in Kunststoffkonstruktion ausgefihrt. Zwischen dem stdlichen Garagengebaude
und dem AufRenbereich des Grundstlcks befindet sich als Abgrenzung einer Mauer, ca. 1 m
hoch, mit Alublech. Hier befindet sich eine Gartentur in Metallkonstruktion ausgefuhrt. Der
westliche Grundstuicksbereich ist teilweise gekiest und Uberwiegend in Betonstein versiegelt.
Die Abgrenzung zum ndrdlichen Nachbargrundstiick erfolgt Gber einen ca. 2,50 m hohen Me-
tall-Kunststoffzaun. Die Abgrenzung zum &stlichen Nachbargrundstiick erfolgt Uiber einen ca.
2 m hohen Metallzaun mit Sichtschutz in Kunststoffkonstruktion. Die Abgrenzung zum sudli-
chen Nachbargrundstiick erfolgt Uber die Grenzbebauung der stidlichen Garage und einen ca.
2 m hohen Metallzaun mit Sichtschutz in Kunststoffkonstruktion.
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Gesamteinschatzung der Lage und des Grundstlcks:

Das Grundstiick befindet sich in guter Wohnlage von Frth. Die individuelle Wohnlagenqualitat
ist als mittel anzusehen. Die Lage an der haufig befahrenen Ortsverbindungsstrale kann zu
erhdhten Emissionen (Larm, Erschutterung, Schmutz) fihren. Das Grundstuck stellt sich Gber-
wiegend in einem zweckmaRigen und teilweise vernachlassigten Zustand dar. Auf dem ge-
samten Grundstlck lagern Baumaterialien, Hausrat und Schutt. Weiterhin sind umfangreiche
Restgewerke bzw. Fertigstellungsarbeiten auszufiihren. Weiterhin sind Mangel und Schaden
gegeben.

Beschreibung der Gebaude
Einfamilienhaus

Das Wohnhaus wurde in Massivbauweise, voll unterkellert, mit Erdgeschoss, ausgebautem
Dachgeschoss und Spitzboden, mit Satteldach, Eindeckung in Biberschwanz, errichtet. Im Os-
ten und Westen befinden sich auf dem Satteldach jeweils eine eingeblechte Schleppgaube mit
Eindeckung in Biberschwanz. Weiter befindet sich auf dem Satteldach eine Antennenanlage
mit Sattelitenschussel. Die Fassaden sind verputzt und gestrichen. Das Wohnhaus wird an der
Ostfassade uber eine zweilaufige AuRentreppe, in Beton ausgefiihrt, mit Absturzsicherung in
Metallkonstruktion, und eine nachfolgende Hauseingangstir, Zarge in Metall, Blatt in Metall
mit Isolierglaseinlage, jeweils beschichtet, begangen. Rechtsseitig der Hauseingangstiir befin-
det sich die Klingel. Der Hauseingangsbereich ist durch eine Vordachkonstruktion in Holz mit
Pultdach, Eindeckung in Biberschwanz, Gberdacht.

Kellergeschoss

Im Kellergeschoss befinden sich ein Flur, ein Heizungsraum, ein Hobbyraum und drei Keller-
raume.

Es sind Uberwiegend keine Innenttren vorhanden. Lediglich der Heizungsraum wird Uber eine
Tar, Zarge und Blatt in Metall, begangen. Die FuRbéden sind Gberwiegend mit Steinzeug be-
legt bzw. in Estrich ausgeflhrt. Die Wande sind Gberwiegend verputzt und gestrichen und ge-
ringflgig mit Steinzeug belegt. Die Decken sind verputzt und gestrichen. Die Belichtung und
Beluftung erfolgen Uber einfligelige Kelleroberlichter in Metall, einfach verglast, und Uber
Kunststoff-Isolierglasfenster, dreifach verglast. Die Beheizung erfolgt teilweise Uber Radiato-
ren. Die Elektrik und Haustechnik sind Giberwiegend auf Putz verlegt. An Sanitargegenstanden
ist ein Ausgussbecken vorhanden. Gemal Angabe wurde in einzelnen Kellerraumen eine
LAN-Verkabelung installiert. Im Kellerraum 1 befinden sich die Panzersicherung, die An-
schlusse fur Telekommunikation und ein Stromsicherungskasten mit einem Stromzahler und
Sicherungen. Im Kellerraum 2 befinden sich der Hauptwasseranschluss mit Wasseruhr und
Filter. Im Heizungsraum befinden sich die Heizungsanlage mit Brenner, Versorgung tber Ol,
und hinter einer Brustungsmauer der Heizéltank, eingeschweillt in Metall, mit einem Fas-
sungsvermogen von 5.000 |. Im Hobbyraum befindet sich im Wandbereich eine weitere Was-
seruhr, vermutlich fir die Aullenbewasserung des Gartens.

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss befinden sich ein Flur, ein WC, ein Hauswirtschaftsraum, ein Wohn-/Esszim-

mer mit integrierter Kiiche und ein Kinderzimmer.

Die Innentiren sind mit Gberwiegend Zargen in Metall und Blattern in Holz sowie Blattern in
Holz als Schiebeelement ausgefihrt. Die FuBbdden sind mit Steinzeug bzw. Vinylbelag belegt.
Die Wande sind verputzt und gestrichen. Im WC sind die Wande bis auf eine Hohe von ca.
1,20 m mit Steinzeug belegt, darliber verputzt und gestrichen. Im Bereich der Klichenzeile
befindet sich Fliesenspiegel in Holz. Die Decken sind verputzt und gestrichen. Die Belichtung
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und Bellftung erfolgen Uber ein- und zweifligelige Kunststoff-Isolierglasfenster, dreifach ver-
glast, und zwei einflligelige Terrassentlren, Kunststoff-Isolierglas, dreifach verglast, einmal
mit rechtsseitig feststehendem Kunststoff-Isolierglaselement, jeweils mit elektrischen Au3en-
jalousien und Insektenschutz. Die Beheizung erfolgt Gber eine Fulbodenheizung. An Sanitéar-
gegenstanden sind im WC ein wandhangendes WC mit Unterputzspilkasten und ein Hand-
waschbecken vorhanden.

Dachgeschoss

Im Dachgeschoss befinden sich ein Flur, ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein Zimmer und
ein Bad/WC.

Die Innentlren sind mit Zargen und Blattern in Holz ausgefiihrt. Die FuRbdden sind mit Vi-
nylbelag belegt und im Bad/WC mit Steinzeug belegt. Die Wande sind verputzt und gestrichen
und im Bad/WC bis auf eine Hohe von 1,20 m und im Bereich der Dusche raumhoch mit Stein-
zeug belegt. Die Decken, die Drempel und die Schragen sind verputzt und gestrichen. Die
Belichtung und Bellftung erfolgen Gberwiegend Uber einfligelige Kunststoff-Isolierglasfenster,
dreifach verglast , teilweise feststehend, mit teilweise elektrischen AulRenjalousien und Insek-
tenschutz. Die Beheizung erfolgt Gber Radiatoren. An Sanitargegenstanden sind im Bad/WC
ein Waschtisch mit Waschbecken, ein wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten und eine
Dusche vorhanden, annahernd bodengleich, hinter einer Glaswand bzw. Glastur.

Spitzboden
Wird vom Flur im Dachgeschoss aus Uber eine Holzklappe im Deckenbereich und eine nach-

folgende Holzeinschubleiter begangen. Der Fullboden ist mit Pressspanplatten belegt. Die
Giebelwande sind einseitig in Mauerwerk ausgefiihrt und auf der anderen Seite verputzt und
teilweise gestrichen. Die Schragen stellen sich Gberwiegend in Holzkonstruktion ausgeftihrt,
in Alu kaschiert und mit Dammwolle gedammt dar. Teilweise ist die Untersicht mit Lattung und
Eindeckung erkennbar.

Gesamteindruck des Einfamilienhauses:

Das Einfamilienhaus weist eine mittlere Ausstattung auf. Bei dem Objekt wurden zwar um-
fangreiche Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten vorgenommen, jedoch sind noch di-
verse Restgewerke auszufiihren. Es liegt somit ein Reparatur- und Instandhaltungs- bzw. Fer-
tigstellungsstau vor.

Garage (nordostlich)

Das Garagengebdude wurde in Massivbauweise mit Pultdach, Eindeckung in Welleternit, er-
richtet. Die Fassaden sind verputzt und gestrichen. Die Garage wird vom Aufienbereich aus
Uber ein mechanisches Garagentor in Metallkonstruktion erschlossen bzw. begangen. Der
FuRboden ist mit Steinzeug belegt. Die Wande sind verputzt und gestrichen. Die Decke ist
verputzt und gestrichen. Der Abstellraum wird an der Westfassade vom AulRenbereich aus
Uber eine Tur, Zarge und Blatt in Metall, begangen. Der Fuf3boden ist in Estrich ausgefuhrt
bzw. in Magerbeton. Die Wande sind verputzt und gestrichen. Die Decke ist verputzt und ge-
strichen. Die Belichtung und Beliiftung erfolgen iber ein Glasbausteinfeld. Die Elektrik ist auf
Putz verlegt. Im Wandbereich befindet sich die Steuerung der Gartenbewasserungsanlage.

Gesamteindruck des Garagengebaudes:
Das Garagengebaude stellt sich in einem nutzungstypischen und zweckmaRigen Gesamtzu-
stand dar.
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Garage (siidlich)

Das Garagengebdude wurde in Massivbauweise mit Flachdach, in Kies geschottert und mit
Attika in Blech ausgeflihrt, errichtet. Die Garage wird an der Westfassade uber ein mechani-
sches Garagentor in Metall-Holzkonstruktion ausgefiihrt erschlossen. Weiter wird die Garage
an der Ostfassade Uber eine Aulientiir, Zarge in Metall, Blatt in Metall-Holzkonstruktion, be-
gangen. Der Ful3boden ist mit Steinzeug belegt. Die Wande sind in Sichtmauerwerk ausge-
fuhrt. Die Decke ist Uberwiegend verputzt und gestrichen. Die Belichtung und Beliftung erfol-
gen Uber ein einfligeliges Metall-Isolierglasfenster.

Gesamteindruck des Garagengebaudes:
Das Garagengebaude stellt sich in einem nutzungstypischen und zweckmaRigen Gesamtzu-
stand dar.

Allgemeine objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Marktgangigkeit

Eine Marktgangigkeit ist insbesondere unter Berlicksichtigung der Lage innerhalb der Stadt,
der aktuell eher zuriickhaltenden immobilienwirtschaftlichen Nachfragesituation, dem Baujahr,
der Objektart und -gréRRe sowie inshesondere des Gesamtzustandes als durchschnittlich an-
zusehen. Hinsichtlich der energetischen Ausstattung (z. B. Warmedammung, Heizung) sowie
der notwendigen Reparatur- und Instandhaltungsmaf3nahmen besteht im Rahmen der allge-
meinen Verkehrsauffassung eine allenfalls durchschnittliche Nachfrage.
Drittverwendungsmaoglichkeit

Das Einfamilienhaus dient vorwiegend dem Zweck des Wohnens. Eine Drittverwendungsfa-
higkeit ist im Rahmen im Rahmen einer Buronutzung durch Berufe z. B. im Bereich Marketing,
Kommunikation, IT oder Design bzw. durch finanz- und steuerberatende Berufe, ohne erheb-
lichen Kundenverkehr, vorstellbar. Fur die Garagengebaude ist eine Drittverwendungsfahig-
keit ausgeschlossen, da eine andere Nutzung als fir das Unterstellen von Fahrzeugen nicht
gegeben bzw. erlaubt ist.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen

In Abteilung Il des Grundbuchs von Vach des Amtsgerichts Furth, Band 26, Blatt 1003, sind
ein Kanalmitbenitzungsrecht fir den jeweiligen Eigentimer der FI. Nr. 780/2 sowie ein
Zwangsversteigerungsvermerk eingetragen. Aufgrund der Regularien im Zwangsversteige-
rungsverfahren werden die Eintragungen bei der Ermittlung der Verkehrswerte auftragsgemaf
nicht bertcksichtigt.
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Reparatur- und Instandhaltungsstau
Bei der Ortsbesichtigung wurden u. a. folgende Mangel, Schaden und fertigzustellende Ge-
werke festgestellt:

Grundstick

e Die gesamte KellerauRentreppe ist sanierungsbedurftig und stellt sich in einem maroden
Gesamtzustand dar.

e Auf dem gesamten Grundstiick lagern umfangreiche Baumaterialien, Hausrat und Schutt.

e Im Bereich der an der Stidfassade vorhandenen Terrassenkonstruktion sind umfangreiche
Fertigstellungsarbeiten auszuflhren. Derzeit ist lediglich eine in Betonbauweise errichtete
Unterkonstruktion vorhanden. Es ist nicht gesichert festzustellen, ob diese Terrassenkon-
struktion fachmannisch hergestellt wurde. Soweit ersichtlich, wurden zur Sicherstellung der
Standsicherheit mit Beton geflllte Leerrohre unter der Terrassenkonstruktion angebracht.

Einfamilienhaus
¢ Im Bereich der Fenster sind durch den Austausch der Fenster Restgewerke auszufihren.
e An der Westfassade des Wohnhauses, im Bereich der Balkontir, sind Restgewerke im Be-
reich der Fassade und des Fensters bzw. der Balkontir auszufiihren.
e Im Bereich der Hauseingangstiir sind Restarbeiten auszufihren.
e Laut Aussage des Schuldners sind die elektrischen Auf3enjalousien im Erdgeschoss auler
Funktion.
e Kellergeschoss - Treppenlauf:
Linksseitig des Treppenlaufes ist eine provisorische Absturzsicherung in Holz montiert. Hier
fehlt die entsprechende Absicherung. Teilweise sind Restarbeiten im Bereich der Elektrik
auszufuhren.
e Kellergeschoss - Hobbyraum (laut Plan Waschkuiche):
Die Griffolive des Fensters fehlt. Eine Glasscheibe der Aulentur ist gesprungen bzw. nicht
mehr vorhanden.
e Erdgeschoss - Flur/Treppenlauf:
Im Wand- und Deckenbereich sind Restgewerke fertigzustellen. Im Bereich des Treppen-
laufes zum Dachgeschoss fehlt ein Handlauf als Absturzsicherung.
e Erdgeschoss - WC (laut Plan Teil von Kinderzimmer)
An der Tir sind Abplatzungen vorhanden. Es sind Fertigstellungsarbeiten im Bereich der
Elektrik durchzuflhren.
e Dachgeschoss - Bad (It. Plan Klche)
Im Wandeckbereich der Schrage sind geringfugig Putzabplatzungen vorhanden.
¢ Spitzboden:
Es sind Restarbeiten bzw. Reparaturarbeiten auszufihren.
Flr den vorhandenen Reparatur- und Instandhaltungsstau sowie die notwendigen Fertigstel-
lungsarbeiten wird bei der weiteren Betrachtung ein pauschaler Kostenansatz in Héhe von
geschatzt ca. 25.000,00 € berucksichtigt.
Die Héhe des Ansatzes muss nicht zwingend den tatsachlichen Kosten entsprechen, da im
Rahmen der Wertermittlung Kosten zur Fertigstellung und Méngelbeseitigung im Wesentlichen
in der HOhe angesetzt werden, wie sie zur Wiederherstellung des baualtersgemafien Zustan-
des bzw. des zeitlichen Status, bezogen auf die Restnutzungsdauer, erforderlich sind. Zudem
ist zu berucksichtigen, in welcher Hohe diesen Mangeln aufgrund der Marktsituation im ge-
wohnlichen Geschaftsverkehr ein Wert beigemessen wird.

Wintergarten/Terrasse
Fir die Fertigstellung bzw. einen maéglichen Abriss der an der Sludfassade des Einfamilien-
hauses befindlichen Terrassenkonstruktion wird kein separater Kostenansatz bertcksichtigt.
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Im gewdhnlichen Geschaftsverkehr kann - nach Durchfiihrung einer fachmannischen Prifung
durch einen Sachverstandigen fur Standsicherheit bzw. eine Fachfirma - sowohl die Fertigstel-
lung der Terrasse bzw. der Ausbau zu einem Wintergarten als auch ein Abriss der vorhande-
nen Konstruktion infrage kommen. Der Marktteilnehmer kalkuliert hierbei, dass sich die Kosten
fur die vorgenannten Ausflhrungsvarianten in einem ahnlich wirtschaftlichen Rahmen bewe-
gen. Dies auch aufgrund des Umstandes, dass die derzeit auf dem Grundstiick entsprechend
gelagerten Materialien (u. a. Fensterelemente) moglicherweise nicht mehr angeschafft werden
mussen.

Zubehor

Das vermeintliche Zubehdr, die in dem Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss vorhandene Ku-
chenzeile, hat keinen Restwert. Die in dem Wohnbereich im Erdgeschoss integrierte Kiiche
wurde laut Angaben der Schuldner von der Firma Nolte vor ca. vier Jahren fir Gesamtkosten
von ca. 7.000,00 € angeschafft. Die Kliche wird mit einem Zeitwert von ca. 4.000,00 € ge-
schatzt. Bei der Verkehrswertfindung wird der Wert au3er Acht gelassen.

Nutzung

Das Einfamilienhaus mit zwei Garagen wird von den Schuldnern/Eigentimern selbst bewohnt
bzw. genutzt.
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Bad |
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Daniel Meyer-Rohrbach
von der Industrie- und Handelskammer offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zustandige Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer Niirnberg fir Mittelfranken)

Garage norddstlich (1968) Garage sudlich (1975)

nordlicher Grundstlcksbereich -
Blick Richtung Osten auf die
norddstliche Garage
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Daniel Meyer-Rohrbach
von der Industrie- und Handelskammer offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zustandige Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer Niirnberg fir Mittelfranken)

Ostlicher Grundstiicksbereich - Blick Richtung Stidosten

Garage (sldlich)

stidlicher Grundstiicksbereich - Blick Richtung Westen
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Daniel Meyer-Rohrbach
von der Industrie- und Handelskammer offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zustandige Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer Niirnberg fir Mittelfranken)

westlicher Grundstlicksbereich -
Blick Richtung Norden

Einfamilienhaus - Ansicht von Osten
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Daniel Meyer-Rohrbach
von der Industrie- und Handelskammer offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zustandige Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer Niirnberg fir Mittelfranken)

Einfamilienhaus - Ansicht von Westen

Garage (sudlich) - Ansicht von Westen
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