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Gerhard Schustek, Dipl. Ing. (FH)
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1 Angaben zum Bewertungsobjekt

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Baujahr der Gebaude:

Geschosse:

Wohnflache:

Altlasten:

Energieausweis:

Nutzung:

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Wertermittlungsstichtag:

Grundstiick, bebaut mit einem Wohngebaude mit angebauter

Garage und angebauter Scheune

Preif3hof 6
92557 Weiding

Grundbuch von Weiding, Blatt 857, Ifd. Nr. 3
Gemarkung Weiding,

Flurstiick 413
Grundstticksflache 3.799 m?,

Wohngebaude: 1984,
Garagengebaude: Ein bestehender Stall wurde 1984 zu einem

Garagengebaude umgebaut.

Scheune: nicht bekannt

Wohnhaus: Kellergeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss und
(entspr. Angaben) fir Wohnzwecke ausgebauter Dachraum.
Garage: Teilunterkellerung (alter Gewdlbekeller; Erdgeschoss
und Dachboden

Scheune: Erdgeschoss und Tennenboden

insgesamt rd. 256 m?

Beim Grundstuck ist kein Altlastenverdacht gegeben.

Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Eigennutzung und Vermietung

Keine Eintragung in Abteilung Il des Grundbuchs

28.10.2023
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

Ort und Einwohnerzahl: Weiding (ca. 450 Einwohner);
Gemeindeteil Preil3hof

innerortliche Lage: Am nordlichen Ortsrand von Preil3hof gelegen.
Die Entfernung zum Ortszentrum von Weiding

StralBenart: Im Siiden GemeindeverbindungsstralRe, im Nordosten klassifi-
zierte Stralie (Staatsstralte 2154);
Stralen mit maRigem (Gemeindeverbindungsstrale) bzw. re-
gem Verkehr (Staatsstralie)

Strallenausbau: Voll ausgebaut, Fahrbahnen aus Bitumen;

Gehwege nicht vorhanden,;
Parkmadglichkeiten nicht vorhanden

Anschlisse an Versorgungsleitungen und Elektrischer Strom, Wasser aus 6ffentlicher Versorgung;
Abwasserbeseitigung: Kanalanschluss;
Telefonanschluss

Topografie: Leicht hangig,
von Sud nach Nord geneigt
unregelmafige Grundstiicksform

2.2 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand (Grundsticksquali-  Teilweise baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21;

tat): teilweise ist das Grundstlck keinem der in § 3 Abs. 1 bis 4 Im-
moWertV 21 beschriebenen Entwicklungszustéande direkt zuzu-
ordnen. Bei dieser Teilflache handelt es sich demnach um eine
sonstige Flache entspr. § 3 Abs. 5 ImmoWertV 21.

Bauplanungsrecht: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

beitragsrechtlicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick ist bezuglich der Beitrage und Abga-
ben flur Erschlielungseinrichtungen nach BauGB und KAG ab-
gabenfrei.
Verbesserungsbeitrage fir den Neubau der Klaranlage wurden
erhoben, jedoch noch nicht beglichen.

2.3 Derzeitige Nutzung

Das Grundstick ist mit einem Wohngebaude, einer Doppelgarage, einer Scheune und einem kleinen Pferde-
stall bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung).

Auf dem Grundstiick befinden sich insgesamt 2 Garagenplatze und mehrere Stellplatze.

Das Objekt ist zum Teil selbst genutzt, zum Teil vermietet
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3 Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

3.1 Einfamilienwohnhaus

3.1.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Urspriinglich als Zweifamilienwohnhaus geplant,
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt;
eingeschossig;
unterkellert;
ausgebautes Dachgeschoss,
der Dachraum ist nach Angabe der Miteigentimerin fur Wohn-
zwecke ausgebaut;
einseitig an das Garagengebaude angebaut

Baujahr: 1984 (gemal Bauakte)

Modernisierung: Entsprechend Angaben beim Ortsterminwurden in den Jahren
2018 bis 2019 folgende Modernisierungsarbeiten durchgefuhrt:
- Ausbau des Dachraums zu einer kleinen Wohnung bestehend

aus Kiche, Bad und Wohn-Schlafraum;

- Dachgeschoss Ddmmung in den Dachschréagen erneuert;
- Dachgeschoss Deckenbekleidungen erneuert;
- Erdgeschoss Bad erneuert;
- Erdgeschoss alle Fullbéden erneuert und Wande gestrichen.

Diese Angaben konnten nicht iiberpriift werden!

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebaude ist barrierefrei.
Aufgrund der drtlichen Marktgegebenheiten (u.a. Altersstruktur,
Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fur die konkrete Ob-
jektart etc.) wird in dieser Wertermittlung davon ausgegangen,
dass der Grad der Barrierefreiheit keinen oder nur einen unwe-
sentlichen Einfluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit
nicht in der Wertermittlung bertcksichtigt werden muss.

Erweiterungsmaoglichkeiten: Keine

Aullenansicht: Rau verputzt und gestrichen;
Sockel verputzt und gestrichen

3.1.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung (entspr. den zur Verfiigung stehenden Plinen)

Kellergeschoss:
Flur, Heizung, Tankraum, Holzlagerraum und zwei Kellerrdumer

Erdgeschoss:
Eine abgeschlossene Wohnung, bestehend aus Flur, Kiiche, Speis, Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer,

Kinderzimmer, WC, Bad und Terrasse. Besenkammer aul3enliegend.
Wohnflache ca. 106 m?
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Dachgeschoss:
Eine abgeschlossene Wohnung, bestehend aus Flur, Kiiche, Speis, Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer,

Kinderzimmer, WC, Bad und Balkon. Besenkammer aul3enliegend.
Wohnflache ca. 100 m?

Dachraum:
Entsprechend Angabe eine Wohnung, bestehend aus Kiiche, Bad und Wohn-/ Schlafzimmer.
Wohnflache grob lberschlagig ca. 50 m?

3.1.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Streifenfundamente und Bodenplatte aus Beton
(gemaf’ Bauunterlagen)

Keller: Aullenwénde:
Hohlblocksteine
(geman Bauunterlagen)

Innenwénde:
Vermutlich Hohlblocksteine

Bodenbelage:
Nicht bekannt,

entspr. Angaben keramische Fliesen oder Estrichboden

Wandbekleidungen:
Nicht bekannt,
entspr. Angaben Putz mit Binderfarbenanstrich

Deckenbekleidungen:
Nicht bekannt,
entspr. Angaben Beton oder Putz mit Binderfarbenanstrich

Fenster:
Zum Teil wie Erdgeschoss, ansonsten Metall, 1-fach verglast,
mit Mausgitter

Tlren:
Nicht bekannt

Umfassungswande: Einschaliges Mauerwerk ohne zusatzliche Warmedammung,
Thermopor-Grof3blockziegel
(gemaf’ Bauunterlagen)

Innenwande: Ziegelmauerwerk;
(geman Bauunterlagen).
Nichttragende Innenwande im Dachraum vermutlich Gipskarton-
Standerwande

Geschossdecken: Stahlbetonliber KG und EG,
Holzbalkenlage iber OG;
Ob eine Dammung der obersten Geschossdecke vorhanden ist,
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Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

konnte nicht Uberprift werden.

KellerauRentreppe:
Beton

Geschosstreppen:

Nicht bekannt,

entspr. Angaben Stahlbeton mit Natursteinbelag
Gelander Metall,

Handlauf Holz

Eingangstur aus Holz mit Milchglaseinsatzen und Seitenteil

Dachkonstruktion:
Holzdach ohne Aufbauten,
Pfetten aus Holz

(gemaf’ Bauunterlagen)

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Dachstein (Beton);
Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kupfer;

Dachraum:

Entsprechend Angabe beim Ortstermin fir Wohnzwecke ausge-
baut

Ob die Dachflachen gedammt sind, konnte nicht Gberprift wer-
den.

Kamine tber Dach:
Klinker

3.1.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Vermutlich durchschnittliche Ausstattung;

je Raum ein bis zwei Lichtauslasse;

je Raum mehrere Steckdosen;

einfache Fernmelde- und informationstechnische Anlagen,
Tuaroéffner, Gegensprechanlage,

Starkstromanschluss,

Satelitenschussel

Die Heizung konnte nicht besichtigt werden.

Nach Angaben des zustandigen Kaminkehrers:
Zentralheizung als Pumpenheizung,
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ein Heizkessel mit flissigen Brennstoffen (Ol),
Baujahr: 1996

Brenner: 27 kW

Tanks im Gebaude, Inhalt nicht bekannt.

Die Heizung wurde 2021 sillgelegt.

Ein Heizkessel mit festen Brennstoffen (Holz),
Baujahr: 2006

Brenner: 30 kW;

entspricht Vorgaben der 1. BImSchV.

Vermutlich Stahlradiatoren mit Thermostatventilen

Luftung: Keine besonderen Liftungsanlagen (herkémmliche FensterlUf-
tung)
Warmwasserversorgung: Zentral Uber Heizung;

entspr. Angabe Warmwasserspeicher 800 Liter

3.1.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.1.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten konnten nicht besichtigt werden. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstat-
tungsbeschreibung zusammengefasst und beruhen auf Angaben bzw. werden als zeittypisch angenommen.

3.1.5.2 Wohngebaude PreiRhof Nr. 6

Bodenbelage: Schwimmender Estrich bzw. Holzbretter (Dachraum) mit ver-
schiedenen Bodenbelagsarten (Laminat, Fliesen usw.)

Wandbekleidungen: Glatter, einfacher Putz mit mineralischen Anstrichen,
Uberwiegend Fliesen, teilweise raumhoch, in den Nassraumen

Deckenbekleidungen: Deckenputz oder Gipskartonplatten mit mineralischem Anstrich
oder Profilholzdecken

Fenster: Einfachfenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung (2-fach);
Glasbausteine, Dachflachenfenster;
Rollladen aus Kunststoff;
Fensterbanke innen nicht bekannt ;
Fensterbanke aufien aus Metall

Turen: Wohnungseingangstiiren:
Holztiren ohne Lichtausschnitt

Zimmerturen:

Entspr. Angaben einfache Turen aus Holzwerkstoffen, furniert;
teilweise mit Glaseinsatz;

Holzzargen

sanitare Installation: Entsprechend Angaben:
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besondere Einrichtungen:

Kichenausstattung:

Bauschaden und Baumangel:

Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Bad EG:

1 eingebaute Dusche mit Abtrennung, (bodengleich), 1 WC,
1 Handwaschbecken;

weille Sanitarobjekte, Entliftung tGber Fenster

Gaste-WC:
1 WC, 1 Handwaschbecken;
weille Sanitarobjekte, Entliiftung tber Fenster

Bad DG:

1 Wanne (Uber Eck),1 eingebaute Dusche mit Abtrennung,
1 WC, 1 Handwaschbecken;

weille Sanitarobjekte, Entluftung Uber Fenster

Bad Dachraum:

1 eingebaute Dusche mit Abtrennung, (bodengleich), 1 WC,
1 Handwaschbecken;

weille Sanitarobjekte, Entliiftung tber Fenster

Vermutlich keine vorhanden

Einbauklchen im Erd- und Dachgeschoss vorhanden;
nicht in der Wertermittlung enthalten.

Eine Innenbesichtigung wurde nicht gestattet. Uber den bauli-
chen Zustand kann somit keine objektive Aussage getroffen wer-
den. Es ist anzunehmen, dass in den nicht erneuerten Bereichen
erhdhte Abnutzungserscheinungen vorhanden sind.

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen zweckmaRig,
fur das Baujahr zeittypisch

Nach heutigem Standard mangelnde Warmedammung und man-
gelnder Schallschutz.

3.1.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel:

Balkon, Terrasse, Kelleraul3entreppe
Nicht bekannt
Ausreichend

Anmerkungen:

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie
Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht vor-
genommen.

In diesem Gutachten sind die Auswirkungen ggf. vorhandener
Bauschaden und Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal
und in dem am Besichtigungstag offensichtlichen Ausmal be-
ricksichtigt worden. Es wird empfohlen, eine diesbezliglich ver-
tiefende Untersuchung anstellen zu lassen.
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Folgende Baumangel und Bauschaden konnten festgestellt wer-
den:

— erhebliche Algenbildung mit Putzschaden in der Westfassade;
- zum Teil Risse im Aulienputz;

- Holzteile stark abgewittert;

— Kabel Bereich Siidfassade zum Teil lose verlegt.

wirtschaftliche Wertminderungen: Nach heutigem Standard mangelnde Warmedammung und man-
gelnder Schallschutz

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist dem &uf3eren Augenschein nach befrie-
digend, im Bereich der Fassaden eher schlecht.
Vermutlich besteht Unterhaltungsstau und in Teilbereichen er-
hoéhter Renovierungsbedarf, vor allem im Bereich der Fassaden.

3.2 Garagengebaude

3.21 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Garagengebaude;
eingeschossig;
teilweise unterkellert;
einseitig zum Teil an das Wohngebaude angebaut

Baujahr: 1970 (fiktiv)

Modernisierung: Vermutlich 1984 Umbau von Stallgebaude auf Doppelgarage.
Erweiterungsmaoglichkeiten: Vermutlich keine

AufRenansicht: Wie Wohngebaude

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
Entsprechend Angabe z.T. alter Gewdlbekeller

Erdgeschoss:
Zwei Garagenstellplatze, nach duflerem Augenschein mindestens ein Aufenthaltsraum.

Dachgeschoss:
Vermutlich Dachraum

3.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Vermutlich Streifenfundamente aus Beton
Keller: Zum Teil ist noch ein alter Gewolbekeller vorhanden.
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Umfassungswande:
Innenwéande:
Geschossdecken:

Treppen:

Dach:

Mauerwerk
Vermutlich Mauerwerk
Nicht bekannt, vermutlich Holzbalkendecken

Entsprechend Planunterlagen kleine Treppe vom Durchgang
Wohnhaus zum Erdgeschoss Garage;

Geschosstreppe vom Erd- zum Dachgeschoss, entspr. Angaben
einfache Holztreppe

Dachkonstruktion:
Holzdach mit einer kleinen Gaube,
Pfetten vermutlich aus Holz

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:

Welleternit (vermutlich asbesthaltig);
Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech
Kamine Uber Dach verputzt bzw. Klinker

3.2.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Luftung:

Warmwasserversorgung:

Vermutlich zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das
Offentliche Trinkwassernetz

Vermutlich Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Entsprechend dem &uferen Eindruck vermutlich einfache bis
durchschnittliche Ausstattung vorhanden.

Nach aufierem Augenschein Erdgeschossraume an Zentralhei-
zung angeschlossen.
Heizkdrper mit Thermostatventilen vorhanden

Keine besonderen Luftungsanlagen (herkdmmliche Fensterlif-
tung)

Nicht bekannt, Erdgeschossraume (aul’er Garagen) vermutlich
zentral Uber Heizung

3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.2.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten konnten nicht besichtigt werden. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstat-
tungsbeschreibung zusammengefasst und beruhen auf Angaben bzw. werden als zeittypisch angenommen.
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3.2.5.2 Garagengebaude

Bodenbelage:

Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

Fenster:

Turen:

sanitare Installation:
besondere Einrichtungen:
Klchenausstattung:

Bauschaden und Baumangel:

Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Garagen vermutlich Betonboden, ansonsten auch
keramische Fliesen

Vermutlich Putz mit Binderfarbenabstrich
Vermutlich Putz mit Binderfarbenanstrich
Wie Wohngebaude;

im Dachraum auch alte Holzfenster;
Dachflachenfenster Metall

Zwei Garagentore (Kipptore), Metall;

eine Terrassentlre, zweifligelig, Kunststoff, mit Isoliervergla-
sung (2-fach);

Innentlren nicht bekannt, vermutlich einfache Holztlren

Nicht bekannt

Nicht bekannt, vermutlich keine

Nicht bekannt, vermutlich keine

Nicht bekannt;

aufgrund des aulleren Schadensbildes aufsteigende Feuchtig-
keit im Sockelbereich der Innenwande maoglich

Individuell

Sofern fir Wohnen geeignete Raume vorhanden sind, nach heu-

tigem Standard mangelnde Warmedammung und mangelnder
Schallschutz

3.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel:

Allgemeinbeurteilung:

Terrasse, Terrassentberdachung
Vermutlich keine vorhanden
Ausreichend bis schlecht

Folgende Baumangel und Bauschaden konnten festgestellt wer-
den:

- Zum Teil erhebliche Risse in der Aul3enfassade;

- Putzschaden und aufsteigende Feuchtigkeit im Sockelbereich;
- Holzfenster Dachraum stark abgewittert;

- Dacheindeckung vermutlich asbesthaltig.

Der bauliche Zustand nach dem auReren Augenschein ist befrie-
digend, in Teilbereichen eher schlecht.

Es besteht ein erhdhter Unterhaltungsstau und in Teilbereichen
Renovierungsbedarf.
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3.3 Scheune

3.3.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart:

Baujahr:
Modernisierung:
Erweiterungsmaglichkeiten:

AuRenansicht:

Scheunengebaude;

eingeschossig;

nicht unterkellert;

Walmdach;

einseitig an Garagengebaude angebaut

Nicht bekannt, fiktiv 1998.

Vermutlich Holzverkleidungen und Dacheindeckung erneuert
Keine

Sockel und Erdgeschosswande (teilweise) verputzt und gestri-

chen;
ansonsten mit Holz verbrettert

3.3.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Lagermdglichkeiten in beiden Ebenen

3.3.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:

Fundamente:
Keller:

Umfassungswande:

Innenwéande:
Geschossdecken:
Treppen:

Dach:

Nicht bekannt,
vermutlich teilmassiv mit Holzkonstruktion

Vermutlich Streifenfundamente Beton
Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Sockel teilweise Beton, teilweise Mauerwerk;
oberer Bereich Holzbretter

Massiv, Mauerwerk
Holzbalkendecken

Eine einfache Holztreppe
Dachkonstruktion:

Holzdach ohne Aufbauten,
Pfetten aus Holz

Dachform:
Walmdach

Dacheindeckung:

Dachstein (Beton);

vermutlich ohne Dammung;

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech
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3.3.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen: Nicht bekannt

Abwasserinstallationen: Ableitung des Dachflachenwassers in eine Zisterne
Elektroinstallation: Einfache Ausstattung vorhanden

Heizung: Keine vorhanden

Liftung: Keine besonderen Liftungsanlagen

3.3.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.3.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten konnten nicht besichtigt werden. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstat-
tungsbeschreibung zusammengefasst und beruhen auf Angaben der Miteigentiimerin bzw. werden als zeit-
typisch angenommen.

3.3.5.2 Scheune

Bodenbelage: Betonboden

Wandbekleidungen: Glatter, einfacher Putz mit Binderfarbenanstrich
oder Holzbretter

Deckenbekleidungen: Vermutlich keine vorhanden
Fenster: Wie Wohngebaude
Tiren: Ein Zweiflliigeliges Holztor, ein Schiebtor, Holz

(beide auf der Nordseite);
eine zweifligelige Holztlre (Ostseite) und eine Holzture

(Sudseite)
sanitare Installation: Vermutlich keine vorhanden
besondere Einrichtungen: Vermutlich keine vorhanden
Bauschaden und Baumangel: Nicht bekannt
Grundrissgestaltung: Vermutlich zweckmafig

3.3.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: Remise an der Ostseite mit Betonboden

besondere Einrichtungen: Vermutlich keine vorhanden

Besonnung und Belichtung: Nicht von Bedeutung

Bauschaden und Baumangel: Folgende Baumangel und Bauschdden konnten festgestellt
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werden:
- Zum Teil leichte Putzschaden;
- Holzteile teilweise abgewittert

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist dem duReren Augenschein nach nor-
mal.
Es besteht ein leichter Unterhaltungsstau.

34 Nebengebaude

Kleiner Pferdestall,

Holzkonstruktion auf Betonsockel;

komplett mit Holzverkleidung;

Pultdach, Holzkonstruktion, mit Welleterniteindeckung;
Dachrinne Zinkblech;

eine Holzture;

Fenster aus Holz mit Isolierverglasung,
Elektroanschluss vorhanden;

Uberdachter Vorplatz (Pultdach mit Dachpappe);
befestigt mit Betonverbundsteinen.

3.5 AuBenanlagen

Ortsiibliche Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das o¢ffentliche Netz

Bodenbeldge: Zugang Wohnhaus, Vorplatz und Zufahrt Garage mit Betonpflaster (mit grof3eren Schaden
vor den Garagentoren), Bereich Scheune teilweise Schotterflachen

Einfriedungen: Teilweise Maschendrahtzaun an Metallpfosten, eine Gartenture, ein 2-fligeliges Tor, beide
Metall, ansonsten auch Hecken

Sonstige AuBenanlagen: Brunnen im Bereich der nérdlichen Grundstiicksecke; Zisterne fiir Regenwasser;
Freisitz mit Betonboden und kleiner Stlitzmauer aus Bruchsteinen nérdlich des Wohngebaudes

Gartengestaltung und Anpflanzungen: Keine Gartengestaltung im herkdmmlichen Sinn, Uberwiegend Ra-
sengarten mit mehreren B&dumen, Straduchern und Blischen.

3.6 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafligen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Sachwertverfahrens
bereits berlcksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend insoweit beriicksichtigt, wie sie offensichtlich
waren oder vom Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden sind.

besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale, Baumangel und| Wertbeeinflussung insg.
Bauschaden

Baumangel und Bauschaden -55.146,03 €

e  prozentuale Schatzung:
12,00 % von 459.550,22 €

Summe -55.146,03 €
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Anlagen

" Ubersichtsplan
© OpenStreetMap-Mitwirkende (www.openstreetmap.org

- Ortsplan
© OpenStreetMap-Mitwirkende (www.openstreetmap.org
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Lageplan (ohne MaRstab)

© Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss

f BRANDMALER

Grundriss Dachgeschoss
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Wohnhaus - Ansicht von Nord

Wohnhaus - Ansicht von Westen

Wohnhaus - Ansicht vonSiiden
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Garage - Ansicht von Siiden

Garage - Ansicht von Osten

Scheune - Ansicht von Norden

Treppe Keller-/ Erdgeschoss
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Scheune - Ansicht von Siiden

Scheune - Ansicht von Westen

Pferdestall
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