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1. Vorbemerkungen

1.1 Auftraggeber, Auftrag

Gemafs Beschluss des Amtsgerichtes Wolfratshausen wurde die Zwangsvoll-
streckung fiir die Geschéaftsnummer 2 K 27/21 angeordnet.

Sowohl Antragssteller als auch Antragsgegner konnen aus datenschutzrecht-
lichen Griinden an dieser Stelle nicht mehr aufgefiihrt werden. Beide Partei-
en, der Antragssteller wie auch der Antragsgegner, werden nicht anwaltlich

vertreten.

Es ist der Verkehrswert des im Grundbuch von Gaifsach Band 26, Blatt 853
eingetragenen Grundbesitzes, und ebenso der Wert des Zubehors zu ermit-

teln.

Bei dieser Wertermittlung sind baubehdrdliche Beschrankungen oder Bean-
standungen und notwendige Reparaturen, sowie Verkehrs- und Geschaftsla-

ge zu berticksichtigen.
Ebenso ist der Wert der beweglichen Gegenstande frei zu schiatzen und ob
Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die nicht mitge-

schatzt sind (Art und Umfang).

Die Unterzeichnende wurde mit Beschluss vom 28. Juli 2022, mit der Durch-

fiihrung der Schatzung von dem vorbezeichneten Gericht beauftragt.

1.2 Ortsbesichtigung/Bewertungsstichtag
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Die zur Erstattung des Gutachtens notige Ortsbesichtigung des betroffenen
Grundstiickes fand am Freitag, den 2. September 2022 in der Zeit ab 12.00
Uhr statt. An dieser Ortsbesichtigung waren neben der Unterzeichnenden
mit einem Mitarbeiter keine weiteren Beteiligten anwesend. Weiterhin wur-
den die notwendigen Unterlagen beim Vermessungsamt in Wolfratshausen,
und dem Gutachterausschuss des Landkreises Bad-Tolz-Wolfratshausen ein-

geholt.

Als Wertermittlungsstichtag ist auftragsgemafs der Jetztzeitpunkt (Tag der
ortlichen Aufnahme), der
2. September 2022

mafigeblich anzusetzen.

1.3 Grundbuchauszug vom 26. 07. 2022

- Grundbuch von Gaifsach, Band 26, Blatt 853 —

Erste Abteilung- Eigentiimer

- Das Gutachten wird in einem Portal veroffentlicht, daher ist es an dieser

Stelle aus Griinden des Datenschutzes nicht mehr moglich die Eigentiimer

namentlich aufzufihren. -

Zweite Abteilung, Lasten und Beschrinkungen

- Leibgeding fiir xxxx xxxx, geb. 23. 01 1931 und dessen Ehefrau xxxx xxxx,

geb. am 20. 04. 1935 in Giitergemeinschaft, eingetragen am 8. 9. 1993
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1.4 Unterlagen und Literaturhinweise

Fiir die Wertermittlung standen der Unterzeichnenden folgende Unterlagen,
vorwiegend in Kopie, zur Verfiigung:

(in Ausziigen der Anlage dieser Wertermittlung beigefiigt)

o Luftbild mit Flurstiicksgrenzen

o Flurstiicks- und Eigentiimernachweis vom Vermessungsamt Wolfrats-
hausen vom 19. 08. 2022

o Richtwerte vom Gutachterausschuss des Landkreises Bad-To6lz-
Wolfratshausen

o Grundbuchauszug

o Auskunft aus der Grundakte, Ubergabevertrag

Literatur:

Es stand folgende einschldagige Fachliteratur bei dieser Wertermittlung zur
Verfiigung. Sie wird gegebenenfalls an den entsprechenden Stellen noch er-

ganzend zitiert.

P Verordnung iiber die Grundsadtze fiir die Ermittlung der Verkehrswer-
te von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung- Im-

moWertV) vom 19. 5. 2010

P Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grund-

stticken, Ralf Kroll, 1. Auflage 2001

» Prof. M. Kohne, Landwirtschaftliche Taxationslehre, 4. Auflage 2007

Dipl.Ing.Linda Breining Seite 6 11. Oktober 2022



GA 605/22 Sachverstdndigenbiro Aligduer Tor“

- Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Nutzflache auf der Gemarkung
Greiling, Gemeinde Greiling, Landkreis Bad-To6lz-Wolfratshausen -

P Handbuch des landwirtschaftlichen Sachverstandigen,
22. Erganzung 2021, Verlag Pflug und Feder, Hrsg. HLBS

P Friedrichs, Strotkamp, Giitter, Gartung, Immobilienbewertung in der

Landwirtschaft, HLBS Heft 164, Marz 2002

P Bodenschiatzung und Bodenbewertung, Pfeiffer, Sauer, Engel, Nut-

zung und Erhebung von Bodenschatzungsdaten

P Spezialimmobilien von A bis Z, 3. Auflage 2018, Herausgeberin Gab-

riele Bobka, Bundesanzeiger Verlag

1.5 Vermietung und Verpachtung

Das landwirtschaftliche Grundstiick wird im Rahmen des landwirtschaftli-

chen Betriebes eigengenutzt und ist aktuell nicht verpachtet.
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2. Beschreibung des landwirtschaftlichen Grundbesitzes

2.1 Umfang des Bewertungsobjektes

Im Rahmen dieser Wertermittlung soll ein Flurstiick im Gemeindegebiet von
Greiling bei Bad To6lz im Auflenbereich bewertet werden. Auf dem Grund-
stiick stehen keinerlei bauliche Anlagen.

Gemafs Ausweisung im Flachennutzungsplan ist das Flurstiick als Flache fiir

die Landwirtschaft kartiert.

2.2 Ortsbeschreibung und Erschliefungszustand

Das Flurstiick liegt direkt oberhalb einer landwirtschaftlichen Hofstelle im

Aufienbereich, abgehend vom einfachen leicht geschotterten Feldweg.

Bad Heilbrunn Gaiact

Uberenienau
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Die Gemeinde Greiling liegt im Landkreis Bad-Tolz-Wolfratshausen, im
bayerischen Regierungsbezirk Oberbayern, zwischen Reichersbeuren und
Bad Tolz. Die Gemeinde im hiigeligen Voralpenland ist noch relativ land-
lich gepragt, aber eine gute Infrastruktur ist im relativ nahen Bad Tolz
vorhanden. Die Zufahrt zur Gemeinde ist mit der entlanglaufenden Bun-
desstrafle verkehrsgiinstig gut.

Das Gemeindegebiet umfasst 7,66 Quadratkilometer und ist damit das fla-
chenmafiig kleinste im Landkreis. Die Gemeinde ist Mitglied in der Verwal-
tungsgemeinschaft Reichersbeuren und besitzt insgesamt nur 4 Gemeinde-
teile, das Kirchdorf Greiling, und die Eindden Aigenhaus, Attenloh und

Reuth. Im Gemeindegebiet leben rund 1.500 Einwohner.

2.3 Flurstiicksnachweis

Gemarkung: Greiling

Flurstiick Lage, Gebdude NA! Wertzahl Fldache (m?)

751 Attenloher Feld, Gr D 42,2 15.170
Griinland

gesamt: 1 Flurstiick 15.170

! Nutzungsart
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3.  Grundlagen fiir die Ermittlung des Verkehrswertes

3.1 Bewertungsanlass

Gemafs § 74 a Abs. 5 ZVG hat das Vollstreckungsgericht den Grundstiicks-
wert (Verkehrswert) des zur Versteigerung beschlagnahmten Grundbesitzes,
sowie den Wert der beweglichen Gegenstdande, auf die sich die Zwangsver-
steigerung erstreckt, festzusetzen.

Es erging daher mit Datum vom 26. Juli 2022 Schatzungsbeschluss.

3.2 Allgemeine Wertermittlungsgrundsitze

Die Grundlagen fiir die Wertermittlung von Grundstiicken sind im Bauge-
setzbuch (BauGB) und in der Wertermittlungsverordnung ImmoWertV 2010

enthalten.

In § 194 BauGB ist der Verkehrswert wie folgt definiert:

,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewohnlichen Geschidftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Ge-
genstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu

erzielen wire. ,,
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Als das sachgerechte Verfahren zur Bewertung von unbebauten Grundstii-
cken wird heute allgemein das Vergleichswertverfahren angesehen.
Dies regelt auch die neue ImmoWertV in § 16 Abs. 1 und 2 (Ermittlung des

Bodenwertes)

,Der Wert des Bodens ist vorbehaltlich der Absatze 2 bis 4 ohne Berticksich-
tigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick vorrangig
im Vergleichswertverfahren (§ 15) zu ermitteln. Dabei kann der Bodenwert

auch auf der Grundlage geeigneter Bodenrichtwerte ermittelt werden.

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten
Richtwertgrundstiicks hinreichend mit den Grundstiicksmerkmalen des zu
bewertenden Grundstiicks tibereinstimmen. § 15 Abs. 1 S. 3 und 4 ist ent-

sprechend anzuwenden. ,,

§ 15 (1) ImmoWertV bestimmt die Ermittlung des Vergleichswertes.

,Im Vergleichswertverfahren wird der Vergleichswert aus einer ausreichen-
den Zahl von Vergleichspreisen ermittelt. Fiir die Ableitung der Vergleichs-
preise sind die Kaufpreise solcher Grundstiicke heranzuziehen, die mit dem
zu bewertenden Grundstiick hinreichend iibereinstimmende Grundstiicks-
merkmale aufweisen. Finden sich in dem Gebiet, in dem das Grundstiick ge-
legen ist, nicht geniigend Vergleichspreise, konnen auch Vergleichspreise
aus anderen Gebieten herangezogen werden. Anderungen der allgemeinen
Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt oder Abweichungen einzelner
Grundstiicksmerkmale sind in der Regel auf der Grundlage von Indexreihen

oder Umrechnungskoeffizienten zu berticksichtigen. ,
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Aus dieser Preisvergleichsrechnung geht der vorldufige Vergleichswert
hervor.

Unter Beobachtung des Marktes ist zu priifen, ob und in welcher Hohe eine
Marktanpassung zu erfolgen hat, relevant dabei die allgemeinen Wertver-
héaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt (§ 8 (2), 1 ImmoWertV).

Weiterhin konnen auch Besonderheiten auf dem speziellen Grundstiick nicht
aufler Acht gelassen werden, es sind somit auch die besonderen objektspezi-
fischen Grundstiicksmerkmale (§ 8 (2), 2 ImmoWertV) zu beriicksichtigen.

Daraus lasst sich letztendlich dann der Verkehrswert entwickeln.

3.3 Allgemeines Grundstiickspreisniveau

3.3.1 Landwirtschaftliche Nutzflichen

In der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses im Landkreis Bad-
Tolz-Wolfratshausen liegen fiir die Gemarkungen der Gemeinde Greiling
kaum verwertbare Kauffille seit Beginn der aktuellen Krise vor. Die Nach-
frage nach landwirtschaftlichen Nutzflachen geht aktuell zuriick. Das stei-
gen der Preise in den letzten Jahren war aber vor allem dem zu geringen
Angebot bei grofier Nachfrage geschuldet. Ein genereller Trend lasst sich
aber noch nicht erkennen, dafiir liegt ein viel zu geringes Zahlenmaterial
vor.

Der Gutachterausschuss gibt zum 1. 1. 2022 einen Richtwert fiir Griinland
mit der vorliegenden Ertragsfahigkeit (40 bis 49) in Hohe von 9,10 €/m? fiir
das Gemeindegebiet von Greiling heraus. Fiir eine Ertragsfahigkeit darunter

werden 8,50 €/m? angegeben, iiber 50 sind es 10,50 €/m?.
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Von den Gutachterausschiissen? wird bei der Herausgabe der Daten darauf
verwiesen, dass Werte aus der Kaufpreissammlung nur der vorliegenden
Wertermittlung dienen kénnen, und nicht zu einer weitergehenden Verof-
fentlichung geeignet sind. Zur Vermeidung der Identifikation der Kauffille
durch Ortskundige, darf das vorliegende Datenmaterial nicht detailliert auf-

gefiihrt werden.

Aus dem vorliegenden Datenmaterial errechnet sich fiir das Gemeindegebiet

von Greiling fiir ackerfdhiges Griinland ein

Vergleichswert in Hohe von: 9,00 €/m?

Die individuellen Eigenschaften und wertbestimmenden Merkmale des zu
bewertenden Grundstiickes werden durch entsprechende Zu- und/oder

Abschlidge vom Bodenwert beriicksichtigt.

2 die Unterzeichnende ist Mitglied der Gutachterausschiisse Unter- Oberallgdu und
der Stadt Kempten
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4 Ableitung der Grundstiicksqualitat

Qualifizierung der Grundstiicke

Die Qualifizierung des Grundstiickes wird unter Beachtung der Gesetze, der
einschldagigen Literatur und der hochstrichterlichen Rechtsprechung vorge-
nommen. Dabei ist aber auch die Lage und die Situationsgebundenheit des
zu qualifizierenden Grundstiicks zu beriicksichtigen bzw. von herausragen-

der Bedeutung.

,Die Art des Grundstiicks, seine Qualifizierung (z. B. als Rohbauland) ist
von wesentlicher Bedeutung fiir die Bewertung und den Preis des Grund-
stiicks als Bauland, Rohbauland, landwirtschaftlich genutztes Gelande usw.
bildet in der Regel den Ausgangspunkt fiir seine Bewertung.

Jedoch hdngt die Bewertung keineswegs ausschliefilich von dieser
Qualifizierung ab. Vielmehr wird daneben die Lage des Grundstiicks in sei-
ner konkreten Umgebung von entscheidender Bedeutung sein.

(BGH, 9. 11. 1959 in RdL 1960, S. 49).”

§ 2 ImmoWertV (Grundlagen der Wertermittlung)

,Der Wertermittlung sind die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grund-
stiicksmarkt am Wertermittlungsstichtag (§ 3) und der Grundstiickszustand
am Qualitatsstichtag (§ 4) zugrunde zu legen. Kiinftige Entwicklungen wie
beispielsweise absehbare anderweitige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1) sind zu
beriicksichtigen, wenn sie mit hinreichender Sicherheit auf Grund konkreter
Tatsachen zu erwarten sind. In diesen Féallen ist auch die voraussichtliche

Dauer bis zum Eintritt der rechtlichen und tatsachlichen Voraussetzungen
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fiir die Realisierbarkeit einer baulichen oder sonstigen Nutzung eines

Grundstiicks (Wartezeit) zu berticksichtigen. ,

Qualititsbestimmung

Das zu bewertende Griinland grenzt nahe an eine Hofstelle im AufSenbereich
an, und liegt ebenfalls komplett im Aufienbereich.
Eine mittel- bis langfristige Bauleitplanung fiir diese Flache ist absolut nicht

gegeben.

Das zu bewertende Griinland wird als landwirtschaftliche Nutzflache im

Aufsenbereich qualifiziert, gemafs § 5 (1) ImmoWertV:

Entwicklungszustand:

,Flachen der Land- oder Forstwirtschaft sind Flachen, die, ohne Bauerwar-

tungsland, Rohbauland oder baureifes Land zu sein, land- oder forstwirt-

schaftlich nutzbar sind. ,,
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5. Bewertung des landwirtschaftlichen Grundstiickes

Das Vergleichswertverfahren ist die Regelmethode fiir die Ermittlung des
Verkehrswertes unbebauter Grundstiicke. Im Rahmen dieses Verfahrens
wird der Wert durch Vergleich mit den Preisen dhnlich gehandelter Grund-
stiicke eingeschatzt. Es kann in Form eines direkten oder indirekten Preis-
vergleiches durchgefiihrt werden. Beim direkten Preisvergleich stimmen die
Vergleichsgrundstiicke in den wesentlichen Merkmalen mit dem Bewer-
tungsgrundstiick tiberein. Beim indirekten Preisvergleich bestehen gewisse
Unterschiede, jedoch konnen deren Wirkungen auf die Vergleichspreise
bzw. den Wert des Bewertungsgrundstiickes durch Zu- oder Abschldge so
korrigiert werden, dass noch ein sachlich vertretbarer Vergleich moglich

wird.
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5.1 Bewertung des Flurstiickes 751, Gemarkung Greiling

Dipl.Ing.Linda Breining Seite 17 11. Oktober 2022



GA 605/22 Sachverstdndigenbiro Aligduer Tor“

- Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Nutzflache auf der Gemarkung
Greiling, Gemeinde Greiling, Landkreis Bad-To6lz-Wolfratshausen -

Bezeichnung: 751 Attenloher Feld

Grofse: 15.170 m?

Lage: gegeniiber der Hofstelle im Aufienbereich
Nutzung: Griinland

Ausformung;: abknickender Streifen

Nachbargrundstiicke:  Griinland, Feldweg, Hofstelle

Zuwegung: tiber Feldwege gesichert

Oberflichengestalt: ansteigend aber befahrbar

Bewirtschaftungsgrofie ordentlich

Klasse, Bonitit: 1SIIb1, LIIb2, Griinlandgrundzahlen 48 und 58, @ Griin-
landzahl 42,2

Belastung: Leibgeding

Bebauung keine

Planerische Darstellung: jm FNP als landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewie-
sen

Zustand, Qualitit: Flache fiir die Landwirtschaft im Auflenbereich gemaf3

§5 (1) ImmoWertV

Beurteilung:

Beim Bewertungsobjekt handelt sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache
mit ordentlicher Grofse, aber abknickendem Zuschnitt. Grinlandflache nach
dem Bodenschatzungsgesetz, lehmiger Sandboden und einem Abschnitt
Lehmboden der Zustandsstufe 2 (Entwicklungs- und Reifegrad des Bodens),
sowie Wasserstufen eins und zwei.

Die Griinlandzahl der klassifizierten Flache ist mit 42,2 landwirtschaftlich
gebietstypisch gesehen als kaum noch ordentlich zu betrachten, die Skala

geht beim Griinland von 0 bis 88, beim Acker von 0 bis 100. Die Klimastufe
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,b“ entspricht 7 °bis 7,9° C Jahresdurchschnitt. Die Griinlandgrundzahl,
eine Verhiltniszahl zwischen 7 und 88, wird entsprechend der Bodenzahl
mit Hilfe des Griinlandschatzungsrahmens festgelegt. Im Gegensatz zur Bo-
denzahl wird mit der Griinlandgrundzahl das regionale Klima bereits be-
riicksichtigt. Fiir die gesamte klassifizierte Flache wurden iiber der Boden-
zahl liegende Griinlandgrundzahlen mit 48 und 58 ermittelt. Die Zufahrt ist

vom Feldweg aus gesichert, das Grundstiick steigt zur Halde an ist aber be-

fahrbar.

Bewertung:

Das Griinland ist befahrbar eignet sich aber im Zuschnitt und der Topogra-
phie kaum fiir eine Ackernutzung, dafiir ist auch die Ertragsfahigkeit etwas

zu gering klassifiziert.
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Vergleichspreis ackerfahiges Griinland, 9,00 €/m?

Flurstiick 751
Zu-/Abschlage:

Grundstiicksgrofie +/-0 % + 0,000 €/m?2
Topographie, Ertragsfahigkeit -10 % - 0,900 €/m?
Zuschnitt, nicht ackerfdhig -10 % - 0,900 €/m?2
Bodenwert 7,20 €/m?2

Fir die Gesamtflache errechnet sich daraus:

15.170 m? x 7,20 €/m? = 109.224,00 €

Der unbelastete Verkehrswert fiir das Flurstiick 751 betragt: 109.000 €

Dipl.Ing.Linda Breining Seite 20 11. Oktober 2022



GA 605/22 Sachverstdndigenbiro Aligduer Tor“

- Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Nutzflache auf der Gemarkung
Greiling, Gemeinde Greiling, Landkreis Bad-To6lz-Wolfratshausen -

5.2 Berechnung der Belastung in Abteilung II des Grundbuches

- Leibgeding fiir xxxx xxxx, geb. 23. 01 1931 und dessen Ehefrau xxxx xxxx,

geb. am 20. 04. 1935 in Giitergemeinschaft, eingetragen am 8. 9. 1993

Beinhaltet sind darin die Beerdigungskosten und das eigentliche Leibgeding.
Dieses besteht aus:

a) Wohnungsrecht

b) Instandhaltung und Reinigung der Wohnung

c) Ubernahme simtlicher Nebenkosten

d) Wart und Pflege

e) Verkostigung

f)  Falls e) nicht in Anspruch genommen wird, ersatzweise 1.000 DM

monatlich
g) Monatliches Taschengeld in Hohe von 500 DM

h) Wertsicherung

Sowie XIII. Niefsbrauch an Flurstiicken 2552 und 2553, Gemarkung Gaifsach

Grundsatzlich kann jedes Flurstiick fiir das Leibgeding zur Haftung heran-
gezogen werden. Allerdings nur fiir Leistungen die das Flurstiick auch er-
bringen kann. Die landwirtschaftliche Flache ist unbebaut im Aufienbereich
und kann daher auch kein Wohnrecht stellen, einschlief8lich der damit ein-
hergehenden Leistungen. Allerdings konnten die beiden wertgesicherten
Betrage in Hohe von 1.500 DM geleistet werden. Beziiglich Wart und Pflege
wire ebenfalls die Ubernahme von Geldleistungen noch denkbar, aber eher
unwahrscheinlich, da sich die Leistungen auf den Haushalt im betroffenen
bebauten Flurstiick beziehen.
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Gemafs Tabelle von Destatis (lange Werte auf Basis 2015) ist der Verbrau-

cherpreisindex seit der Ubergabe um insgesamt 37,2 % gestiegen, daher sind

die Geldleistungen anzupassen:

1.500 DM + 37,2 % = 2.058,00 DM, oder rund 1.055 €

Eingaben:

e monatliche Rentenrate R/t
e Anzahl der Zahlungen pro Jahr t
e jdhrliche Rentenrate R
e Zahlungsweise

e Kapitalisierungszinssatz k
e Dynamik(zins)satz s
Angaben zum 1. Berechtig- Geschlecht

ten:

Angaben zum 2. Berechtig-
ten:

vollendetes Alter

(x)
Geschlecht

vollendetes Alter

(y¥)

1.055,00 EUR
12

12.660,00 EUR
vorschiissig
4,00 % / Jahr
2,00 % / Jahr

mannlich

91 Jahre

weiblich

87 Jahre

Die Rentenzahlung erfolgt bis zum Tode des Letztlebenden.

Berechnungsformel und Berechnungsgriéfien:

— ® L a _ 40
Bxy_Rx(aX +a, —axy)

e Leibrentenbarwertfaktor fiir den ax®
ersten Berechtigten mit dem Alter

X
(monatlich, vorschiissig)

e Leibrentenbarwertfaktor fiir den ay®
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zweiten Berechtigten mit dem Al-
tery
(monatlich, vorschiissig)

e Leibrentenbarwertfaktor fiir zwei axy® 2,351757

Berechtigte im Alter x und y
(monatlich, vorschiissig)

Barwert der Verbindungsrente Bxy 75.136,88 EUR

Weiterhin sind die Beerdigungskosten mit Grabpflege und Grabstein eben-

falls zu ibernehmen:

Der erste Todesfall tritt statistisch in 3,40 Jahren ein, die Beerdigungs- und
Grabpflegekosten sind daher auf den aktuellen Stichtag abzuzinsen. Bei der
Grabpflege wird von auf dem Dorf iiblichen 25 Jahren ausgegangen, die
Kosten sind entsprechend auf 25 Jahre zu kapitalisieren. Eine standesgema-
e Beerdigung, die im bauerlichen Umfeld in der Regel aufwendiger betrie-
ben wird, muss mit 7.000 € kalkuliert werden. Die Kosten fiir Grabstein und
Grabeinfassung treten beim ersten Todesfall ein, beim zweiten sind geringe-
re Ausgaben zu erwarten (6.000 €/1.500 €). Grabpflege fiir die Ubergeberin
mit etwas vermindertem Ansatz, da sich die Fristen tiberlagern, und dassel-

be Grab gepflegt werden muss.

Kalkulation Beerdigungskosten Ubergeber:
Grabstein und Beerdigung: 13.000,00 € x 0,875158 = 11.377,05 €

Grabpflege:
400,00 €/anno x 0,875158 = 350,06 € x (25 Jahre) 21,115773 =
7.391,79 €
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gesamt: 11.377,05 € + 7.391,79 € = 18.768,84 €

Kalkulation Beerdigungskosten Ubergeberin:

Grabstein und Beerdigung (7.000 € + 1.500 €): 8.500,00 € x 0,808182 =
6.869,55 €

Grabpflege:

150,00 €/anno x 0,808182 = 121,23 € x (25 Jahre) 21,115773 = 2.559,87 €
gesamt: 6.869,55 € + 2.559,87 € = 9.429,42 €

Gesamtkosten: 18.768,84 € + 9.429,42 € = 28.198,26 €

Damit betragt die Belastung durch das Leibgeding: 103.500 €

75.136,88 € + 28.198,26 € = 103.335,14 €
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6. Lieferrechte, Pramienrechte

Beziiglich Lieferrechten konnte bis vor Kurzem nur ein Milchkontingent in
Frage gekommen sein, nachdem aber die Quote im Jahr 2015 ausgelaufen

war, erlibrigt sich diese Frage.

Die Flachenpramien sind an eine aktive Bewirtschaftung zum Stichtag 2004
gekniipft, und damit bei dem Grundstiick dem Bewirtschafter zuzuordnen.
Dieser kann seine Pramie mitnehmen und auf anderen Flachen aktivieren,

daher ergibt sich hier kein weiterer Wert.
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7.  Zusammenfassung

7.1 Auflistung der Wertungen

Gemarkung: Greiling

Flurstiick Lage, Gebdude Fliche (m?) Verkehrswert
751 Attenloher Feld, 15.170  109.000 €
Griinland
gesamt: 1 Flurstiick 15.170 109.000 €

Insgesamt erhalt man einen unbelasteten Verkehrswert fiir das Flurstiick 751

in Hohe von:

109.000 €

In Worten:

Einhundertneuntausend Euro

Die Belastung durch das Leibgeding betragt: 103.500 €
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Vorstehendes Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen und ohne

personliches Interesse am Ergebnis erstellt.

Pfefferhof, den 11. Oktober 2022

Dipl. Ing. agr. Linda Breining

8. Anlagen

I Ausschnitt aus der Ubersichtskarte

IT Luftbild
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I Ausschnitt aus der Ubersichtskarte
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