ANLAGEN

zum Gutachten 1632/03-25 — Verkehrswert des Wiesengrundstiicks mit der
Flurnummer 1469/2 in der Gemarkung Kirchdorf im Wald, Gemeinde Kirch-
dorf im Wald im Wald im Landkreis Regen

ANLAGE I

Blatt 1:

Webkartenausschnitte fiir den siidlichen Bereich des Landkreises Regen bzw. den zentralen
Teil des Gemeindegebietes von Kirchdorf im Wald mit der Lage des Wiesengrundstiicks mit
der Flurnummer 1469/2 in der Gemarkung und Gemeinde Kirchdorf im Wald

Blatt 2:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster — hier Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb — fiir das 3380 m? groBe Grundstiick mit der Flurnummer 1469/2 in der Gemarkung
und Gemeinde Kirchdorf im Wald sowie Luftbildaufnahme fiir den Bereich von Flurstiick
1469/2 vom 31.07.2024 aus dem integrierten Bayerischen Landwirtschaftsinformationssys-
tem

Blatt 3:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster — hier Flurkarte bzw. Lageplanausschnitt ca. im MaB-
stab 1:1000 — fiir den Bereich des 3380 m? groen Grundstiicks mit der Flurnummer 1469/2
in der Gemarkung und Gemeinde Kirchdorf im Wald sowie Luftbild vom 31.07.2024 fiir
den Bereich, in dem sich das liberwiegend als Wiese genutzte Grundstiick befindet

Blatt 4:

Auszug aus der Bodenschétzungskarte fiir den Bereich, in dem sich das Grundstiick mit der
Flurnummer 1469/2 in der Gemarkung Kirchdorf im Wald, Gemeinde Kirchdorf im Wald,
befindet

ANLAGE II

Blatt 1 bis 6:

Fotodokumentation zu der Bewertungsfliche mit der Flurnummer 1469/2 in der Gemar-
kung und Gemeinde Kirchdorf im Wald; Bild 1 bis Bild 12



Lage der Gemeinde Kirchdorf i.Wald im Anlage 1, Blatt 1:

Landkreis Regen Webkartenausschnitte fiir den siidlichen Bereich des Landkreises Regen
bzw. den zentralen Teil des Gemeindegebietes von Kirchdorf im Wald mit
der Lage des Wiesengrundstiicks mit der Flurnummer 1469/2 in der Gemar-
kung Kirchdorf im Wald, Gemeinde Kirchdorf im Wald (Ausziige aus dem
Bayern-Atlas-Plus). Das Flurstiick 1469/2 befindet sich am nordwestlichen
Rand der Ortschaft Griinbichl und damit im zentralen Teil des Gemeindege-
bietes von Kirchdorf im Wald. Der Bereich des Grundstiicks ist orange mar-
kiert. Die griinen Linien markieren die Gemeindegrenzen und die blauen Li-
nien zeigen die Gemarkungsgrenzen auf. Der kleine Kartenausschnitt links
oben zeigt die Lage der Gemeinde Kirchdorf im Wald im Siiden des Land-
kreises Regen, unmittelbar angrenzend an den Landkreis Freyung-Grafenau.
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Anlage I, Blatt 2:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster — hier Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Beschrieb — fiir das 3380 m?
groBBe Grundstiick mit der Flurnummer 1469/2 in der Gemarkung Kirchdorf im Wald, Gemeinde Kirchdorf im Wald.
In der Bodenschitzung wurde der GroBteil des Grundstiicks als Griinland-Acker (GrA) erfasst, dem Wiesenbereich
ist die Griinlandgrundzahl 46 bzw. die Griinlandzahl 43 zugeteilt worden und Bodenart ist der Lehm (L). Laut Flur-
stiicks- und Eigentiimernachweis werden etwa 2486 m? als Griinland bewirtschaftet, ungefahr 742 m? sind mit Gehdlz
bestanden und bei etwa 152 m? handelt es sich um unkultivierte Flachenbereiche (Wiesenraine zu den im Siiden und
Norden anschlieBenden Nachbargrundstiicken). Laut AufmalB aus dem Luftbild vom 31.07.2024 aus iBALIS (inte-
griertes Bayerisches Landwirtschaftsinformationssystem — siche unten) bzw. gemaf Mitteilung des Amtes fiir Land-
wirtschaft in Regen werden tatséchlich etwa 2600 m? als Wiese bzw. Griinland bewirtschaftet und diesem Grund-
stiicksbereich ist vom Landwirtschaftsamt der (Dauer)Griinlandstatus zugeteilt, womit eine Ackernutzung
ausgeschlossen ist. Die vom Landwirtschaftsamt zugeteilte Erosionsgefédhrdungsklasse Wasser liegt bei 1 (mittlere
Erosionsgefahr) was bei einer Griinlandfliche von eher untergeordneter Bedeutung ist. Insgesamt etwa 700 m? sind
mit Laubgehdlzen und Gebiisch bestockt und der entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze verlaufende Wiesenrain
zum Nachbargrundstiick hin nimmt etwa eine Flache von 80 m? ein.

Flurstiick 1469/2, Gemarkung Kirchdorf i.Wald

Gebietszugehdarigkeit: Gemeinde Kirchdorf i.\WWald
Landkreis Regen
Bezirk Niederbayem
Lage: Nahe Griinbichl
Flache: 3380 m?
Tatsdchliche Nutzung: 2 486 m? Grinland
742 m* Gehdlz
152 m* Unkultivierte Flache
Bodenschétzung: 2 998 m? Grunland-Acker (GrA), Lehm (L), Bodenstufe (I1), Klimastufe

6,9% - 5,7° C (c), Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 48, Grinlandzahl
43

Ertragsmesszahl 1289
Gesamteriragsmesszahl 1289




Anlage I, Blatt 3:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster — hier Flurkarte bzw. Lageplanausschnitt ca. im Maf3stab 1:1000 — fiir den
Bereich des 3380 m? groBen Grundstiicks mit der Flurnummer 1469/2 in der Gemarkung und Gemeinde Kirchdorf
im Wald sowie Luftbild vom 31.07.2024 ca. im Mafistab 1:1000 fiir den Bereich, in dem sich das iiberwiegend als
Wiese genutzte Grundstiick befindet. An der Nordostseite schlieit sich ein Wohnanwesen, im Nordwesten und
Westen Laubwald und im Siiden eine Wiesenfldche an. VerkehrsméBig erschlossen wird das Flurstiick 1469/2 iiber
die unmittelbar 6stlich am Grundstiick entlang verlaufende Strale mit der F1.-Nr. 1464/2 (Eigentiimer: Gemeinde
Kirchdorf im Wald). Das ungefahr rechteckig geformte Grundstiick ist zwischen etwa 111 m (Siiden) und 115 m
(Norden) lang und zwischen rund 26 m (Osten) und knapp 37 m (Westen) breit. Die Flache ist durchgingig von
Norden (ca. 728 m iiber Normalnull in der nordwestlichen Grundstiicksecke) nach Siiden (ca. 715 m {iber Normal-
null in der siiddstlichen Grundstiicksecke) geneigt.

1469/2
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Anlage 1, Blatt 4:

Auszug aus der Bodenschitzungskarte fiir den Bereich, in dem sich das Grundstiick mit der Flurnummer
1469/2 in der Gemarkung Kirchdorf im Wald, Gemeinde Kirchdorf im Wald, befindet. Im Bereich der Ge-
markung Kirchdorf im Wald hat es noch kein Flurbereinigungsverfahren gegeben, weswegen die Daten der
Bodenschitzung noch aus der Reichsbodenschitzung von 1935 stammen. Der Grofiteil der Grundstiicksgren-
zen ist nicht abgemarkt und somit nicht mit Grenzzeichen (Grenzsteine) markiert. Der Grofiteil der Grund-
stiicksgrenzen ist somit unabgemarkt. In der Bodenschitzung wurde das Grundstiick noch als Griinland-Acker
(GrA) erfasst und dem landwirtschaftlichen Grundstiicksanteil ist die Griinlandgrundzahl 46 bzw. die Griin-
landzahl 43 zugeteilt worden. Die vorliegende Bodenart ist der Lehm (L) mit einer guten bis mittleren Was-
serversorgung (2) und Bodentyp ist liberwiegend der Ranker (Urgesteinsboden mit geringer Humusauflage
unmittelbar {iber dem bodenbildenden Ausgangsgestein Granit).
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