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Verkehrswert der land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicke zum
Bewertungsstichtag 09.10.2024

Nachfolgend 1t. Grundbuch aufgefiihrte Grundstiicke sind Bestandteil der
Verkehrswertermittlung zum Stichtag 09.10.2024.

Flichenaufstellung lt. Grundbuchauszug
Grundbuch von Stiibig, Band 7, Blatt 518

Lfd. | Flur- Wirtschaftsart und Lage ha a |qm
Nr. |stiick

5 530 Roéhrighdlzer, Landwirtschaftsfliche 38 80
6 531 Roéhrighdlzer, Landwirtschaftsfliche 66 40
7 533 Roéhrighdlzer 35 40
8 556 Teich, Landwirtschaftsflache, Waldflache 2 |76 70
12 |528 Rohrighdlzer, Landwirtschaftsflache, 61 30

Waldflache
15 541/2 In Doschendorf, Gebdude- und Freiflache 8 30

Allgemeine Lagebeschreibung

Die zu bewertenden Grundstiicke liegen in der Ndhe des Ortes Doschendorf, in der
Gemarkung Stiibig im Landkreis Bamberg des Regierungsbezirks Oberfranken.
Doschendorf ist ein Stadtteil der Stadt ScheBlitz und liegt ca. 6 km norddstlich von
Scheflitz.

Die Stadt ScheBlitz ist von Doschendorf aus iiber die Ortsverbindungsstralle und die
anschlieBende Staatsstrale St2210 erreichbar. In siidwestlicher Richtung besteht in
ca. 4 km Entfernung Anschluss an die A 70 (Anschlussstelle ScheBlitz) und in ca. 16 km
Entfernung bei Lichteneiche Anschluss an die A 73 (Anschlussstelle Memmelsdorf). Die
Entfernung zur Stadt Bamberg betrdgt ebenfalls ca. 16 km.

In Doschendorf sind die Einwohner hauptséchlich auf den Individualverkehr angewiesen.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf und drztliche Versorgung gibt es nicht
vor Ort. Die nichsten Einkaufsmoéglichkeiten sind in den gréferen Ortschaften und
Stidten im Umkreis, wie z.B. in ScheBllitz, Memmelsdorf und Bamberg zu finden.
Krankenhiuser sind in SchefBlitz und Bamberg angesiedelt. Der Kindergarten befindet
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sich in Stiibig. Die Schiiler besuchen die Grund- und Mittelschule sowie die Realschule

in ScheBlitz. Gymnasien und die nachste Universitédt befinden sich in Bamberg.

Der Landkreis Bamberg gehort zur Metropolregion Niirnberg und liegt strategisch
giinstig im Norden Bayerns und in der Mitte Deutschlands und Europas. Der nichste
internationale Flughafen liegt in Niirnberg. Die Stadt Bamberg verfiigt iiber einen
Sonderlandeplatz fiir Flugzeuge. Die Region ist in Bamberg mit einem Binnenhafen am
Main-Donau-Kanal (Regnitz) und einem Bahnhof mit S-Bahn-Linie, Regionalexpress-,
Regionalbahnlinien und ICE-Halt der Verbindungsstrecke Niirnberg — Erfurt sehr gut ins

Verkehrsnetz eingebunden.

Doschendorf war frither rein landwirtschaftlich geprégt. Es sind keine Handwerksfirmen
oder sonstige Unternehmen anséssig. Firmen und Handwerker sind in der nahegelegen
Stadt Scheflitz, im Landkreis Bamberg und in der Stadt Bamberg angesiedelt. Bei den
ansdssigen Firmen handelt es sich sowohl um kleine und mittelstdndische Betriebe als
auch um weltweit agierende Unternehmen. Im Landkreis Bamberg ist ein vielseitiger
Branchenmix vorhanden. Die Arbeitslosenquote im Landkreis Bamberg betrdgt im
September 2024 2,8 % (im Vergleich: Arbeitslosenquote Bayern im September 3,8 %
und Deutschland 6,0 %).

Im Jahr 2024 leben 21 Einwohner in Doschendorf gemé Homepage der Stadt ScheBlitz.
Zur weiteren Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung wird auf die Statistik der Stadt
ScheBlitz zuriickgegriffen, welche auch die Einwohnerzahlen des Ortes Doschendorf
enthilt. Die Bevolkerung der Stadt Schefllitz nahm gema8 Statistik Kommunal 2023 des
Bayerischen Landesamtes fiir Statistik betrachtet seit dem Jahr 1987 von 6.570
Einwohnern, trotz Schwankungen, auf 7.343 Einwohner im Jahr 2022 zu.

Der Demographie-Spiegel flir Bayern vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik (Beitrage
zur Statistik Bayerns, Heft 553) kommt in den Berechnungen fiir die Stadt ScheBlitz bis
zum Jahr 2033 gegeniiber dem Jahr 2019 zu einer Verdnderung von -2,5 % bis unter
2,5 %. Konkret wird ausgehend vom Jahr 2019 mit 7.228 Einwohnern eine leicht
riickldufige Bevolkerungszahl auf 7.200 Personen im Jahr 2039 prognostiziert. Dabei

wird sich die Altersstruktur der Bevolkerung dahingehend verdndemn, dass der Anteil der
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iber 65-jdhrigen stark zunimmt, die Altersgruppe der unter 18-jdhrigen ebenfalls
zunimmt und die Altersgruppe der 18- bis unter 65-jdhrigen, abnimmt. Das
Durchschnittsalter steigt von 44,3 Jahren auf 46,6 Jahren.

Flurnummer 530

Angaben aus dem Liegenschaftskataster:

Flurstiick: 530
Gemarkung;: Stiibig
Gebietszugehdrigkeit: Stadt ScheBlitz
Landkreis Bamberg
Bezirk Oberfranken
Lage: Rohrighdlzer
Flache: 3.880 m?
Tatséachliche Nutzung: 3.880 m? Forstwirtschaftsfldche
Bodenschitzung: Flurstiick nicht geschétzt

Luftbild:

Quelle: Bayerische Vermessungsvealtung
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Zustandsbeschreibung am Ortstermin:

Entwicklungszustand § 3 ImmoWertV:
Planungsstand (Flachennutzungsplanung):

Nutzung am Ortstermin:

Zufahrt:

Ausformung;:
Gelandegestaltung:

Beurteilung u. weitere Merkmale (boG):

Flache der Land- und Forstwirtschaft
Auflenbereich; Fliache fur die Landwirt-
schaft

die Flache wurde urspriinglich als Griin-
land/Hutung genutzt; seit Aufgabe der
Nutzung hat sich der Waldrand auf der
Flache ausgebreitet; auf der Wiese ist durch
natiirliche Sukzession ein GroBteil mit
kleinen Bdumen und Strduchern bewachsen;
die Aufteilung der Nutzungen wird ent-
sprechend den Messungen im Luftbild mit
dem BayernAtlas Plus vorgenommen;
Teilfliche 1: ca. 550 m* Wiese; die Wiese
wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt;
Teilflache 2: ca. 3.330 m? Wald und Gehdlz:
-ca. 60 % Buchen 40 bis 120 -jdhrig

-ca. 10 % Eichen gemischten Alters

-ca. 30 % sonstige Holzer und Hecken-
bewuchs (Fichte, Ahorn, Vogelbeere,
Haselnuss, Schlehe, etc.)

im Luftbild und im Kataster ist ein schmaler
Forstweg im Westen anliegend, dieser ist
tatsdchlich als solcher nicht befahrbar; das
Grundstiick ist nur schwerlich tber
benachbarte Flichen erreichbar, ein schwer-
lastfahiger Weg ist erst in ca. 580 m
Entfernung vorhanden

unfoérmig (siehe Luftbild)

leicht geneigt in Ostliche Richtung;
Boschung im Siidosten

Der Wald- und Geholzbereich umschlief3t
die in der Mitte liegende Wiese und breitet
sich, aufgrund unterlassener Pflege und
Riickschnitts, immer mehr in Richtung
Wiese aus, so dass dieser Bereich an Fliche
zunimmt. Ein Grofiteil der urspriinglichen
Wiese ist bereits durch natiirlichen Anflug
von Samen mit Biischen und Bédumchen
bewachsen. Der Wald ist nicht gepflegt; es
handelt sich iiberwiegend um Randbédume,
die sich entlang der ehemaligen Wiese
ausbreiten.

Die Wiese ist mit modemen, groflen
Maschinen nicht erreichbar. Aufgrund der
abgelegenen Lage wird sie derzeit nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern ist
der natiirlichen Sukzession {iiberlassen.
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Bewertung unter Beriicksichtigung boG:

Aufgrund des umschlieBenden Wald- und
Geholzrings ist die Wiese nahezu den
ganzen Tag im Schatten. Lage im Naturpark
Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst
und im Landschaftsschutzgebiet Frankische
Schweiz-Veldensteiner Forst.

Teilfliche 1: méBiges Griinland, Abschlag

fiir fehlende Zufahrt

Teilfliche 2: Jungbestand bis méaBig
bestockte Waldfliche mit Abschlag flir
hohen Anteil an Geholz, ungepflegten
Bestand sowie Totholz und iiberwiegend nur
Waldrandbewuchs; Abschlag fiir fehlende
Zufahrt

Der nachfolgende Bodenwert der Wald- und Geholzflache beinhaltet auch den Bestand.

Bodenwert Teilfléiche 1 0,50 €/m?
Bodenwert gesamt
Teilfldche 1 0,50 €/m? x 550 m* = 275,00 €
Bodenwert Teilfléiche 2 0,75 €/m?
Bodenwert gesamt
Teilfliche 2 0,75 €/m?x 3.330 m* = 2.497,50 €
Bodenwert gesamt 2.772,50 €
Verkehrswert gesamt 2.770 €
Flurnummer 531
Angaben aus dem Liegenschaftskataster:
Flurstiick: 531
Gemarkung: Stiibig
Gebietszugehorigkeit: Stadt ScheBlitz
Landkreis Bamberg
Bezirk Oberfranken
Lage: Rohrighdlzer
Fléache: 6.640 m?
Tatséchliche Nutzung: 4.179 m? Griinland
1.978 m? Forstwirtschaftsflache
483 m? Geholz
Bodenschitzung:
Abschnittsfliche Kulturart Klasse Wertzahlen | Ertragsmesszahl
4.662 m? Grlinland LIIIc4- 13 606
Gesamtertragsmesszahl: 606
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Luftbild:

Quelle: Bayesche Vermessungsverwaltung

Zustandsbeschreibung am Ortstermin:

Entwicklungszustand § 3 ImmoWertV:
Planungsstand (Flachennutzungsplanung):

Nutzung am Ortstermin:

Zufahrt:

Ausformung;:

Flache der Land- und Forstwirtschaft
AuBenbereich; landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit besonderer kologischer Bedeu-
tung im Biotopverbund in landschafts-
prigenden Hangbereichen, Waldrandzonen,
Niederungen, Uferzonen

die Aufteilung der Nutzungen wird ent-
sprechend den Angaben im Liegenschafts-
kataster iibernommen:

Teilfliche 1: ca. 4.179 m? Griinland; die
Wiese wird derzeit nicht landwirtschaftlich
genutzt

Teilfliche 2: ca. 2.461 m? Wald und Gehdlz
-ca. 60 % Buchen 10 bis 120 -jéhrig

-ca. 5 % Eichen gemischten Alters

-ca. 10 % Fichte, Totholz

-ca. 25 % sonstige Holzer und Hecken-
bewuchs (Haselnuss, Schlehe, etc.)

tiber schmalen Forstweg; ein schwerlast-
fahiger Weg ist erst in ca. 400 m Entfernung
vorhanden

unformig (sieche Luftbild)
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Gelandegestaltung:
Beurteilung u. weitere Merkmale (boG):

Bewertung unter Beriicksichtigung boG:

leicht geneigt in Ostliche Richtung

Der Wald- und Geholzbereich umschlief3t
die in der Mitte liegende Wiese und breitet
sich, aufgrund unterlassener Pflege und
Riickschnitts, immer mehr in Richtung
Wiese aus, so dass dieser Bereich an Flache
zunimmt. Der Wald ist nicht gepflegt; die
Fichten sind vom Borkenkéfer befallen.

Die Wiese ist mit modernen, grofien
Maschinen nicht erreichbar und aufgrund
der abgelegenen Lage derzeit nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des
umschlieBenden Wald- und Gehdlzrings
liegt die Wiese Ulberwiegend im Wald-
schatten. Da der im Kataster eingezeichnete
Waldweg entlang der Ostlichen Grund-
stiicksgrenze faktisch nicht befahrbar ist,
wird die Wiese von Siiden nach Norden
mittig langs durchfahren. Es sind bereits
deutliche Fahrspuren vorhanden. Der
westliche Hecken-/Gehdlzsaum ist in der
Biotopkartierung erfasst. Lage im Naturpark
Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst
und im Landschaftsschutzgebiet Friankische
Schweiz-Veldensteiner Forst.

Teilflache 1: méBiges Griinland

Teilfliche 2: méBig bestockte Waldflache
mit Abschlag fiir hohen Anteil an Gehdlz,
sowie Totholz und iberwiegend nur
Waldrandbewuchs

Der nachfolgende Bodenwert der Wald- und Gehélzfliche beinhaltet auch den Bestand.

Bodenwert Teilfldche 1 0,75 €/m?
Bodenwert gesamt

Teilfliche 1 0,75 €/m?*x 4.179 m? = 3.134,25 €
Bodenwert Teilfliche 2 1,00 €/m?
Bodenwert gesamt

Teilflache 2 1,00 €m? x 2.461 m*= 2.461,00 €
Bodenwert gesamt 5.595.25 €
Verkehrswert gesamt 5.600 €
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Flurnummer 533

Angaben aus dem Liegenschaftskataster:

Flurstiick: 533
Gemarkung: Stiibig
Gebietszugehorigkeit: Stadt ScheBlitz
Landkreis Bamberg
Bezirk Oberfranken
Lage: Rohrighdlzer
Fléache: 3.540 m?
Tatséchliche Nutzung: 3.540 m? Forstwirtschaftsfliche
Bodenschétzung: Flurstiick nicht geschéatzt

Luftbild:

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Zustandsbeschreibung am Ortstermin:

Entwicklungszustand § 3 ImmoWertV: Flache der Forstwirtschaft

Planungsstand (Flachennutzungsplanung): AuBenbereich; Flache fiir Wald

Nutzung am Ortstermin: Wald
-ca. 10 % Kiefern 50 bis 70 - jéhrig
-ca. 30 % Buchen 20 bis 100 -jahrig
-ca. 50 % Fichten 40 bis 100 - jahrig
-ca. 10 % sonstige Holzer (Eiche, etc.)
niedrige Bestockung

Zufahrt: iiber schmalen Forstweg und angrenzende
Flaichen; keine gesicherte Zufahrt; ein
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Ausformung:
Gelandegestaltung:
Beurteilung u. weitere Merkmale (boG):

Bewertung unter Beriicksichtigung boG:

schwerlastfahiger Weg ist erst in ca. 400 m
Entfernung vorhanden

unformig, spitz zulaufend (siehe Luftbild)
nahezu eben

sehr diinner, ungepflegter Bestand; hoher
Anteil an Totholz; die Fichten sind nahezu
vollstindig vom Borkenkéfer befallen und
abgestorben; ein Grofiteil der Fichten ist
bereits ab- und umgebrochen und die
Stimme liegen am Boden oder lehnen bzw.
hingen an den Nachbarbdumen; ein Betreten
der Flache und eine hdndische Holzwerbung
ist nur unter erhohten Sicherheitsvor-
kehrungen moglich; die nordwestliche
Grundstiicksspitze ist von der Biotop-
kartierung erfasst. Lage im Naturpark
Friankische Schweiz-Veldensteiner Forst
und im Landschaftsschutzgebiet Frankische
Schweiz-Veldensteiner Forst; .

sehr niedrig bestockte Waldflache, Abschlag
fir hohen Anteil abgestorbener und umge-
brochener Fichten und Kiefern und der
erforderlichen erhohten Sicherheitsvor-
kehrungen; weiterer Abschlag flir nicht
gesicherte Zufahrt

Der nachfolgende Bodenwert der Waldflachen beinhaltet auch den Baumbestand.

Bodenwert 0,50 €/m?
Bodenwert gesamt 3.540 €/m? x 0,50 m? = 1.770,00 €
Verkehrswert gesamt 1.770 €

Flurnummer 556

Angaben aus dem Liegenschaftskataster:

Flurstiick:
Gemarkung:
Gebietszugehorigkeit:

Lage:
Flache:
Tatsichliche Nutzung:

556
Stiibig
Stadt SchefBlitz
Landkreis Bamberg
Bezirk Oberfranken
Teich
27.670 m?
26.411 m? Forstwirtschaftsfliche
1.199 m* Weg
60 m? Griinland
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Bodenschitzung:
Abschnittsfliache Kulturart Klasse Wertzahlen | Ertragsmesszahl
60 m? Ackerland LT6V 36/22 13
Gesamtertragsmesszahl: 13

Luftbild:

——

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Zustandsbeschreibung am Ortstermin:

Entwicklungszustand § 3 ImmoWertV: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Planungsstand (Flachennutzungsplanung): AuBenbereich; Flichen fir Wald
Nutzung am Ortstermin: Wald; der geringe Griinlandanteil (60 m?)
wird nicht eigenstindig beriicksichtigt
-ca. 35 % Kiefern 60 bis 120 - jahrig
-ca. 35 % Buchen 60 bis 180 -jdhrig
-ca. 10 % Fichten 60 bis 120 —jahrig (nahezu
komplett Totholz)
-ca. 10 % Eichen 60 bis 180 - jahrig
-ca. 10 % sonstige Holzer (Ahom, Birke,
etc.)
mittlere Bestockung
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Zufahrt:

Ausformung:
Geldndegestaltung:

Beurteilung u. weitere Merkmale (boG):

Bewertung unter Beriicksichtigung boG

im Siiden (Hangunterseite) ist keine Zufahrt
vorhanden; im Norden nur ein schmaler,
ca. 2 m breiter Waldweg, der fiir eine
maschinelle Holzwerbung nicht geeignet ist;
erst in ca. 300 m nordlich schwerlastfahiger
Waldweg vorhanden; somit derzeit keine
Zufahrt mit Holzemte- und Abfuhr-
maschinen moglich

unformig (siehe Luftbild)

sehr steil abfallend in siidliche, sowie west-
liche und 6stliche Richtung

iiberwiegend Altholzbestand; die Fichten
sind allerdings nahezu vollstindig vom
Borkenkifer befallen, abgestorben und
teilweise bereits umgebrochen; eine maschi-
nelle Holzernte und Abfuhr ist nicht
moglich, da keine entsprechende Zufahrt
vorhanden ist

erntereifer Altholzbestand, Abschlag fiir
hohen Anteil abgestorbener Fichten und
mangelhafter Erschliefung

Der nachfolgende Bodenwert der Waldfldchen beinhaltet auch den Baumbestand.

Bodenwert 1,20 €/m?
Bodenwert gesamt 1,20 €/m? x 27.670 m?> = 33.204,00 €
Verkehrswert gesamt 33.200 €

Flurnummer 528

Angaben aus dem Liegenschafiskataster:

Flurstiick:
Gemarkung:
Gebietszugehorigkeit:

Lage:

Fléche:

Tatsichliche Nutzung:
Bodenschitzung:

528

Stiibig

Stadt ScheBlitz

Landkreis Bamberg

Bezirk Oberfranken
Rohrighdlzer

6.130 m?

6.130 m? Forstwirtschaftsfliche
Flurstiick nicht geschatzt
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Luftbild:

Quelle: Bayerische Vermessungsvealtung

Zustandsbeschreibung am Ortstermin:
Entwicklungszustand § 3 ImmoWertV:

Planungsstand (Flachennutzungsplanung):
Nutzung am Ortstermin:

Zufahrt:

Ausformung:
Geldndegestaltung:
Beurteilung u. weitere Merkmale (boG):

Bewertung unter Berucksichtigung boG:

Flache der Forstwirtschaft

AuBenbereich; Fliachen fir Wald

Wald

-ca. 40 % Buchen 30 bis 160 -jéhrig

-ca. 40 % Fichten 30 bis 80 - jahrig

-ca. 20 % sonstige Holzer (Ahom, Kiefern,
etc.)

niedrige Bestockung

iiber schmalen Forstweg; ein schwerlast-
fahiger Weg ist erst in ca. 400 m Entfernung
vorhanden

nahezu rechteckig (siehe Luftbild)

geneigt in norddstliche Richtung

diinner, ungepflegter Bestand; hoher Anteil
an Totholz; die Fichten sind nahezu voll-
staindig vom Borkenkéfer befallen, abge-
storben und teilweise umgebrochen; einige
dltere Buchen mit geradem Wuchs

méBig bestockte Waldflache, Abschlag fiir
Anteil an abgestorbenen Fichten
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Der nachfolgende Bodenwert der Waldfldchen beinhaltet auch den Baumbestand.

Luftbild:

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Bodenwert 1,20 €/m?
Bodenwert gesamt 6.130€/m2x 1,20 m?> = 7.356,00 €
Verkehrswert gesamt 7.360 €
Flurnummer 541/2
Angaben aus dem Liegenschaftskataster:
Flurstiick: 541/2
Gemarkung;: Stiibig
Gebietszugehorigkeit: Stadt ScheBlitz
Landkreis Bamberg
Bezirk Oberfranken
Lage: In Doschendorf
Flache: 830 m?
Tatséchliche Nutzung: 830 m? Griinland
Bodenschitzung:
Abschnittsfliche Kulturart Klasse Wertzahlen | Ertragsmesszahl
830 m? Ackerland LT6V 36/30 249
Gesamtertragsmesszahl: 249
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Zustandsbeschreibung am Ortstermin:

Entwicklungszustand § 3 ImmoWertV:
Planungsstand (Flichennutzungsplanung):

ortliche Lage:
Nachbarschaft:

Nutzung am Ortstermin:
Zufahrt:

Ausformung:
Gelandegestaltung:
ErschlieBung/Bebaubarkeit
(Auskunft Stadtverwaltung):

Sonstige Flache

AuBenbereich

sidwestlicher Teil in Planung befindliche
gemischte Baufldche

Ortsrandlage

im Siiden liegt Ortsstrale an; im Westen
angrenzende Bebauung; im Norden und
Osten anliegende landwirtschaftliche Flache
Griinland

an der Ortsdurchgangsstraf3e anliegend, aber
Boschung zwischen Strale und Grundstiick,
somit derzeit nicht direkt anfahrbar

nahezu rechteckig

geneigt nach Siiden

technisch erschlossen, da StraBe anliegend,
Kanalanschluss und Hauswasseranschluss
bereits ins Grundstiick verlegt; beitrags-
rechtlich wurde das Grundstiick noch nicht
beriicksichtigt.

Die Bebaubarkeit des Grundstiicks ist
schwierig zu beurteilen. Das Grundstiick
liegt definitiv im Auflenbereich — eine
reguldre Baugenehmigung nach § 34 BauGB
somit ausgeschlossen. Da jedoch iiber die
Halfte der Fliche im FNP als Mischgebiet
vorgesehen wurde und auBlerhalb des
Landschaftsschutzgebiets liegt, wire eine
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Bebauung im siidwestlichen Teil ggf. als
Einzelfallentscheidung tliber § 35 (2) BauGB
moglich. Die Rechtssicherheit konnte durch
eine Bauvoranfrage gepriift werden.
Beurteilung u. weitere Merkmale (boG):  Das Grundstiick ist von der Grofe her als
Bauparzelle vermessen, der Kanal- und
Hauswasseranschluss sind bereits ins
Grundstiick verlegt, die StraBenerschlieung
ist durch die angrenzende Ortsdurchgangs-
stralBe gesichert, anliegend und auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite ist bereits
Wohnbebauung vorhanden. Dennoch ist die
Bebaubarkeit aufgrund der Lage im
Auflenbereich 1t. Auskunft der Stadtver-
waltung ScheBlitz nicht gesichert. Weiterhin
ist ein Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der
FLNr. 543 auf dem Grundstiick eingetragen.

Bewertung unter Beriicksichtigung der boG:

Grundsitzlich wird der Bodenwert anhand des Vergleichswertverfahrens ermittelt. Da im
vorliegenden Fall keine ausreichende Anzahl von Vergleichswerten vorliegt, wird die
Bewertung durch Ableitung des Verkehrswertes vom Bodenrichtwert und den Werten
vergleichbarer Grundstiicksqualititen vorgenommen (Fischer, Biederbeck, Bewertung
im ldndlichen Raum). Die Bewertung erfolgt entsprechend der Einordnung im

Entwicklungszustand nach § 3 ImmoWertV.

Wie bereits vorher im Gutachten beschrieben, weist der Gutachterausschuss beim
Landratsamt Bamberg flir den Stichtag 01.01.2024 einen Bodenrichtwert fiir
Wohnbauland von 45,00 €/m? aus. Dieser Wert gilt fiir voll erschlossenes Wohngebiet im
Ortsbereich von Doschendorf. Fiir gemischte Bauflachen entspricht der BRW mit 75 %
des BRW fiir Wohnbauland 33,75 €/m2.

Im vorliegenden Fall wurde der Kanal- und Hauswasseranschluss zwar in das Grundstiick
gelegt, ist aber beitragsrechtlich noch nicht beriicksichtigt. Fiir die moglicherweise
anfallenden Herstellungsbeitrdge werden nach sachversténdiger Einschiatzung 14,00 €/m?

beriicksichtigt. Der erschlieBungsbeitragspflichtige BRW betrdgt 19,75 €/m>.
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Unter Beriicksichtigung der derzeit verhaltenen Bautitigkeit im Wohnungsbau und der
verhaltenen Nachfrage nach Baugrundstiicken ist zur Ableitung des Bodenwertes im

vorliegenden Fall keine weitere Marktanpassung notwendig.

Da eine Bebaubarkeit aufgrund der faktischen Gegebenheiten méglich erscheint, derzeit
aber nach Einschidtzung der Stadtverwaltung SchefBlitz nicht gesichert ist, wird ein

Abschlag von 15 % auf den erschliefungsbeitragspflichtigen Bodenwert vorgenommen.

Fiir das vorhandene Geh- und Fahrtrecht wird ein weiterer Abschlag in Héhe von 5 % flir

sachgerecht erachtet, da dies zu einer Einschrinkung der Grundstiicksnutzung fiihren

kann.

Berechnung:

Bodenrichtwert flir Wohnbauland zum Stichtag 01.01.2024 45,00 €/m?
davon 75 % fiir gemischte Bauflichen 33,75 €/m?
/. Ansatz fiir Herstellungsbeitrige 14,00 €/m?
ebpf. BRW 19,75 €/m?
/. 15 % boG: Abschlag fiir nicht gesicherte Bebaubarkeit 2,96 €/m?
/. 5 % boG: Abschlag fiir Geh- und Fahrtrecht 0,99 €/m?
ebpf. Bodenwert 15,80 €/m?

830 m?> x 15,80 €/m*>=13.114,00 €

Der Verkehrswert der Flurnummer 541/2 in der Gemarkung Stiibig betrdgt zum
Bewertungsstichtag 09.10.2024 13.110 €.
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Wertzusammenstellung der Grundstiicke des Bewertungsobjektes zum

Bewertungsstichtag 09.10.2024

Grundbuch von Stiibig, Band 7, Blatt 518

Lfd. |Flur- | Wirtschaftsart und Lage ha| a |qm | Verkehrswert

Nr |stiick in €

5 530 Rohrighdlzer, Landwirtschaftsfliche 38 |80 2.770

6 531 Rohrighdlzer, Landwirtschaftsflache 66 |40 5.600

7 533 Rohrighdlzer 35 140 1.770

8 556 Teich, Landwirtschaftsflache, 2176 |70 33.200
Waldflache

12 |528 Roéhrighdlzer, Landwirtschaftsflache, 61 |30 7.360
Waldflache

15 |541/2 |In Doschendorf, Gebidude- und 8 |30 13.110
Freifliche

Der Verkehrswert der Grundstiicke des Bewertungsobjektes betrdgt zum Bewertungs-

stichtag 09.10.2024 gerundet

63.810 €.
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Exposé zum Gutachten von Grundstiicken in der Gemarkung Stiibig wegen Teilungsversteigerung

i

Bild 1: FLNr. 53

0 mit B6scilung an der stidostlichen Grundstiicks grenze ‘

Bild 2: F1.Nr. 530 mit natiirlicher Sukzession; Blick von Siiden in Richtung
Norden
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Bild 3: F1.Nr. 530, weiterer Verlauf der Sukzession Richtung Norden

Bild 4: F1.Nr. 530 mit Blick auf die verbleibende Griinlandfliche
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Bild 5: F1.Nr. 531 mit mittiger Fahrspur; Ansicht von Siidosten

Bild 6: FL.Nr. 531 mit Geholz- und Heckenbereich im Westen (Biotop) und
Waldrand im Osten; Ansicht von Siiden



Exposé zum Gutachten von Grundstiicken in der Gemarkung Stiibig wegen Teilungsversteigerung .

Bild 8: F1.Nr. 531 Blic von Siiden in den Wald mit Waldrandanteil im Osten
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und umge-

Blick von Siidosten; hoher Anteil an Tofholz it ab-

brochenen Stimmen

ki

Bild 9: F1.Nr. 533

. !‘“...u.}.l P Wi oy e A
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teilweise hidngen die Stimme an den Nachbarbéumen

>

Bild 10: F1.Nr. 533;
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ordwesten

Bild 11: FL.Nr. 533, Blick von N

Bild 12: F.Nr. 556 mit Totholz d teilweise umgebrocenen Fichten
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Bild 13: FLNr. 556 mit Blick in den ie;en Bereich des rundsﬁicks mit sehr
schmaler Gasse

L i

'
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¥
,.c :

B11d 14 Fl Nr 5 56 mit Blick auf dle n Rlchtung Norden anschheBende schmale
Zufahrt
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6 Hangbereich Richtung Siiden mit offenliegenden Sandsteinfelsen

Bild 16: FLNT. 55
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Bld 17: FlNr. 528Blick von ﬁdwestn auf das ndstiick mit hhem Anteil an
Totholz

- - s e et

Bild 18: FLNT. 528 Ansicht von Norden



Exposé zum Gutachten von Grundstiicken in der Gemarkung Stiibig wegen Teilungsversteigerun

#

Bild 19: FLNr. 528 mit gebrochenen Fichten; Ansicht von Nordwesten

Bild 20: F1.Nr. 541/2 Ansicht von Siiden mit Béschung zur Ortsstraf3e
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Bild 21: F1.Nr. 541/2 mit Ansicht von Siidwesten mit Béschung zwischen Ortsstralle
und Grundstiick

Tr— s—mgm——sa

Bild 22: F.Nr. 541/2, Ansict von ordosten; mit angrenzender Wohnbebauung im
Westen



