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Expose

Uber das mit einem Wohnhaus mit landwirtschaftlichen Nebengebduden
bebaute GrundstUck
Minchsteinacher StraBe 1, 91481 Minchsteinach
Fist 301 zu 6.587 m2(0,6587 ha)
- Gebdude- und Freifldche/Landwirtschaftsfidche -

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 27.06.2025 ermittelt mit

77.000 €
(in Worten: siebenundsiebzigtausend)
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Vorbemerkungen

Grundbuch

Grundbuchauszug vom 10.06.2025
Amtsgericht Neustadt a. d. Aisch,
Grundbuch von Abtsgreuth

Blatt 565

Lfd.Nr. Flst.
2 301

GroBe / m?
6.587

Kataster

Gemarkung Abtsgreuth

Auftraggeber

Amtsgericht FUrth

Abteilung fUr Zwangsversteigerungssachen
BadumenstraBe 28

90762 Firth

Auftrag vom

28.04.2025

Beweisbeschluss vom

25.04.2025

Grund der
Gutachtenerstellung

Verkehrswertermittlung wegen Zwangsversteigerung

Rechtsgrundlagen der
Wertermittlung

Baugesetzbuch, ImmoWertV 2021

Ortsbesichtigung

Der Ortstermin fand am 27.06.2025 statt.

Teilnehmer am Ortstermin

Eine Vertreterin der Antragstellerin
Die Mieter (teilweise)
Frau Kerstin Borries-Pollinger

Wertermittlungsstichtag/
Qualitatsstichtag

Als Wertermittlungsstichtag sowie Bewertungsstichtag
fUr die Grundstucksqualitat sind die Wertverhdltnisse
am 27.06.2025 zugrunde zu legen.

Vorliegende Unterlagen

- Lagepldne im M 1:1.000

- Luftbild

- Bodenrichtwertauskunft des Gutachterausschusses
des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch - Bad
Windsheim

- Grundbuchauszug vom 10.06.2025

- Auskunft der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck

- Altlasten - Stellungnahme Landratsamt
Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim

- AuskUnfte des Bayern Atlas Plus (Fachdaten)
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Grund- und Bodenbeschreibung

Bewertet wird das Fist 301 in der Gemarkung Abtswind. Der sudliche Bereich des Flst 301 ist
bebaut mit einem Dreiseithof. Der nérdliche Bereich besteht aus Grinland und wird als
Pferdeweide genutzt. Die zu bewertenden Gebdude bestehen aus einem Wohnhaus mit
Anbau, einer Scheune und einem Nebengebdude.

In dem Wohnhaus befinden sich 3 Wohnungen und weitere einzelne Rdume.

Lage, Gestalt und Form

Bundesland: Bayern

Regierungsbezirk: Mittelfranken

Landkreis: Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim
Ort: MUnchsteinach

MuUnchsteinach ist eine Gemeinde im mittelfrénkischen Landkreis Neustadt an der Aisch-
Bad Windsheim in Bayern und z&hlt zur Metropolregion NUrnberg.

Die Gemeinde liegt im SUdosten des Naturparks Steigerwald etwa 40 km nordwestlich von
NUrnberg und rund 50 km sUd&stlich von Wurzburg.

Die Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn, beginnend im Norden: Vestenbergsgreuth,
Uehlfeld, Gutenstetten, Diespeck, Baudenbach, Markt Taschendorf.

Es gibt acht Gemeindeteile mit den Gemarkungen Abtsgreuth, MUnchsteinach und
Neuebersberg.

Demographische Entwicklung:
Die Anzahl der Einwohner in MUnchsteinach liegt im Dezember 2025 bei ca. 1.340.
Die Einwohnerzahl wird im Jahr 2033 auf ca. 1.330 prognostiziert.

Verkehrslage, Entfernungen:

MUnchsteinach gehdért zum Verkehrsverbund GroBraum NUrnberg. Die Buslinien 145, 146
und 148 verbinden den Ort wochentags, im Sommer auch sonntags mit der etwa zehn
Kilometer sUdlich gelegenen Kreisstadt Neustadt an der Aisch. Neustadt (Aisch) Bf. an der
Bahnstrecke FUrth-WUrzburg ist der ndchstgelegene Bahnhof.

Die StaatsstraBe 2259 fGhrt an der WeihermUhle vorbei nach Mittelsteinach (2,9 km
nordwestlich) bzw. an Kleinsteinach vorbei nach Gutenstetten (3,6 km siddstlich).

Die KreisstraBe NEA 14 fGhrt an Neuebersbach vorbei zur KreisstraBe NEA 12 (3,3 km
norddstlich). Eine GemeindeverbindungsstraBe fuhrt nach Ménchsberg zur StaatsstraBe 2256
(2,3 km nordwestlich).

Wohn- bzw. Geschdéftslage:

Es handelt sich bei dem FlurstGck 301 in Mittelsteinach teilweise um eine Wohnlage, keine
Geschdaftslage. Der nérdliche Bereich des Flst 301 (Landwirtschaftsfléche) liegt im
AuBenbereich und wird zum Stichtag als Pferdeweide genutzt.
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Art der Bebauung und Nutzungen:
Die umliegende Bebauung des Fist 301 besteht aus zweigeschossiger, offener
Wohnbebauung, teilweise aus ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben.

Immissionen:
Immissionen sind durch den Durchgangsverkehr auf den StaatsstraBen 2259 und 2256, die
unmittelbar am Wohnhaus vorbeifUhren, gegeben.

Topografische Grundsttckslage:

Das FIst 301 hat eine Ladnge von Nord nach SUd von ca. 173 m. Die Breite von West nach Ost
betrédgt ca. 33 m. Das Flst fallt hier von Ost nach West um ca. 2,5 m ab.

Das FIst 301 hat von Nord nach SUd Hohenunterschiede von ca. 1,80 m.

Gestalt und Form/StraBenfront:

Das FIst 301 hat eine langgezogene unregeimdBige GrundstUcksform mit kleinem Einschnitt
im 6stlichen GrundstUcksbereich. Das Flst ist straBenseitig auf der westlichen und stdlichen
Seite erschlossen (Ecklage).

ErschlieBung

StraBenart:
AuUf der SUdseite befindet sich die StaatsstraBe 2259, auf der westlichen GrundstUcksseite
fUhrt die StaatsstraBe 2256 vorbei.

Héhenlage zur StraBe:

Das Wohnhaus und die Nebengebdude auf dem Fist 301 liegen nahezu eben zum
StraBenniveau. Die Erdgeschosse der Gebdudeteile mit Wohnnutzung sind als Hochparterre
ausgefuhrt.

AnschlUsse an Versorgungsleitungen und Abwasserbeseitigung:

In dem Wohnhaus des Flst 301 liegen keine HausanschlUsse mit einer Leitung fUr Wasser und
Abwasser an. Der Wasserbezug erfolgt Uber den hauseigenen Brunnen, die Ortschaft ist
nicht an das Fernwassernetz angeschlossen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die Grube, die mechanisch entleert werden muss.
Ein Anschluss an die Kldranlage besteht nicht. Der Strombezug erfolgt Uber eine Freileitung.

Grenzverhdilinisse, nachbarliche Gemeinsamkeiten:

Die Gebdude des FIst 301 sind dreiseitig Uberwiegend auf den Grundsticksgrenzen
errichtet. Nordlich schlieBt sich die Pferdeweide an.

Die Gebdude des dstlichen NachbarflurstGcks FINr. 295 sind auf der GrundstUcksgrenze
errichtet.

Baugrund, Grundwasser, (soweit augenscheinlich ersichtlich):

Das Wohngebdude auf Fist 301 ist in einem kleinen Bereich unterkellert. Gem. Angaben der
Mieter ist die Unterkellerung in der meisten Zeit mit Wasser bedeckt.

Durch die Ha&ngigkeit des nordlichen Grundstickbereiches (Weide) ist auf der éstlichen
GrundstUcksseite mit Feuchtigkeit (Hangwasser) zu rechnen.
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Rechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Grundbuchlich gesicherte Belastung zum Stichtag 27.06.2025:
In Abteilung Il des Grundbuches von Abtsgreuth, Blatt 565, Ausdruck vom 10.06.2025,
bestehen folgende Eintfragungen fUr die Ifd. Nr. 2:

Die unter der laufenden Nr. 1 eingetragene Baubeschrénkung bezieht sich auf die FlGche
der Grenzbebauungen. Das eingetragene Recht stellt keine Wertminderung fUr das
Bewertungsgrundstuck dar.

Abstandsfldchentbernahmeerkldrungen:
Gem. Angaben im Ortstermin besteht keine Kenntnis Uber die Abgabe einer solchen
Erkl&rung.

Naturschutz:
Naturschutzrechtliche Einschrénkungen fUr das BewertungsflurstUck liegen durch die
innerortliche Lage nicht vor.

Umlegungs-, Flurbereinigungs- und Sanierungsverfahren:

Gem. schriftlicher Stellungnahme der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck befindet sich das
FlurstUck nicht in einem Sanierungsgebiet.

Es bestehen keine bauplanungsrechtlichen Satzungen nach BauGB.

Denkmalschutz:
Auszug aus der Denkmalschutzliste:

Mittelsteinach:

Lage Objekt Beschreibung Akten-Nr.
MuUnchsteinacher | Ehemaliges Zweigeschossiger Satteldachbau D-5-75-150-17
StraBe 1 Gasthaus Thier mit sUdseitigem Krippelwalm,

Eckpilastern und bandférmigen
Gurtgesimsen, erste Halfte 19.
Jahrhundert

Ausnahme: Scheune als Querbau

Altlasten:

Ein Hinweis auf Altlasten liegt gem. Auskunft des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch — Bad
Windsheim fUr das Bewertungsflurstick nicht vor.

Der fehlende Eintrag im Altlastenkataster ist jedoch keine Gewdhr dafUr, dass sich auf dem
GrundstUck nicht doch eine Altlast befindet.

FIibchennutzungsplan:

Gem. Auskunft der Gemeinde besteht ein rechtsgultiger Fldchennutzungsplan seit
15.07.1988. Danach ist der Bereich des Bewertungsgrundsticks 301 als gemischte Baufldche
gem. BauNVvO dargestellt. Der nérdliche Bereich des Flurstucks ist als FiGche fur die
Landwirtschaft dargestellt.
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Festsetzungen im Bebauungsplan:

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert gem. der 0. g. Angaben zu dem Stichtag nicht.
Die Bebauungsmoglichkeit richtet sich fur das Flst 301 nach § 34 BauGB fUr im
Zusammenhang bebaute Ortsteile. Danach ist ein Bauvorhaben in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zuldssig, wenn es sich nach Art, MaB, Bauweise und
hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksfldche in die nGhere Umgebung einfUgt.

Ein Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan besteht zum Stichtag nicht.

Eine Verdnderung der Bausubstanz kann aufgrund der teilweisen Denkmaleigenschaft der
Gebdude nur in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen.

Entwicklungsstufe (Grundsticksqualitdt):

Das FIst 301 ist als teilerschlossenes Bauland im Sinne des § 3 Abs. 4 ImmoWertV 2021 zu
beurteilen. Das Flst ist nur mit einer Stromleitung an die &ffentliche Versorgung
angeschlossen.

Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Gem. der o. g. Auskunft des Bauamtes sind fUr das Bewertungsflurstick zum Stichtag keine
Beitrdge nach KAG zu erwarten. Der Pflicht zur Errichtung einer Kleinkldranlage auf dem Flst
301 wurde gem. Schreiben der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck noch nicht
nachgekommen.

Nicht eingetragene Rechte und Lasten, Mieten:

Zu dem Stichtag bestehen zwei Mietvertrage. Mir lag nur ein Mietvertrag vor.

Der Mietvertrag stammt vom 01.10.2021 und betrifft die Wohnung im EG, bestehend aus 3
Zimmern insgesamt mit ca. 65 m2.

Die monatliche Miete betragt € 240.-. Die Mieterin schlieBt direkt mit den
Versorgungsunternehmen Dienstleistungsvertrége ab. Weitere Nebenkosten sind nicht zu
entrichten.

Gem. Angaben im Ortstermin soll ein weiterer Mietvertrag mit 2 Mietern vorliegen mit einer
vertraglich vereinbarten Mietdauer von 10 Jahren ab 2020.

Hierzu sind keine weiteren Angaben méglich. Soweit bekannt, wird zum Stichtag aufgrund
des baulichen Zustandes der Gebdude keine Miete bezahlt infolge Mietminderung auf Null.

Energieausweis:
Ein Energieausweis ist fur das Wohnhaus auf Flst 301 nicht vorhanden.

Brandversicherung:
Ob die Gebdude auf dem Fist 301 brandversichert sind, ist nicht bekannt.

Beschreibung der Gebdude und AuBBenanlagen

Grundlage fUr die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der
Ortsbesichtigung.

Die Gebdude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fur die
Herleitung der Daten in der Wertermittiung notwendig ist.

Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden AusfUhrungen und Ausstattungen
beschrieben.
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In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht
werterheblich sind.

Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wdhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der
Ublichen AusfGhrungen im Baujahr.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen
Ausstattungen / Installationen (Elektro, Freileitung etc.) wurde nicht geprUft; im Gutachten
wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumdngel und -sch&den wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h.
offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf.
vorhandenen Bausch&den und Baumdangel auf den Verkehrswert nur pauschal
berucksichtigt worden.

Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen.
Sollten augenscheinlich nicht erkennbare Mangel oder andere Werte (z. B. Bodenschdtze)
vorhanden sein, kann das zu anderen als im Gutachten ermittelten Werten fUhren.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefGhrt.

Ebenso konnte im Rahmen dieses Gutachtens keine Untersuchung bezuglich eventueller
Altlasten und Bodenschdétze vorgenommen werden.

Gebdudebeschreibung fir den Dreiseithof auf Fist 301, Minchsteinacher Stra3e
191481 Minchsteinach, zum Stichtag 27.06.2025:

Nutzung des Gesamtgrundsticks: Das Grundstuck FIst 301 ist mit ehemaligen
Wirtschaftsgeb&uden bebaut. Diese
bestehen aus einem Wohnhaus
(ursprungliche Gastwirtschaft), einem
wohnbaulich genutzten Anbau, einer
Scheune (Querbau) und einem
Nebengebdude.

Art des Wohnhauses mit einer kleinen

Teilunterkellerung: zweigeschossiges Gebdude, teilweise
unterkellert, das DG ist nicht ausgebaut.
Nérdlich des Wohnhauses ist ein Anbau
errichtet, der fruher im OG als Tanzsaal
diente und zum Stichtag zu Wohnen
ausgebaut ist. Zum Stichtag bestehen
insgesamt 3 Wohnungen in den
Gebdudeteilen, sowie mehrere einzelne

RAume.

Baujahr des Gebdudes: Das ursprungliche Baujahr der Gebdude ist
nicht bekannt und wird auf ca. 1900
geschatzt.

Modernisierungen / Erweiterungen: Erweiterungen oder Modernisierungen

wurden an den Gebduden in den letzten
20-30 Jahren nicht durchgefUhrt. Im EG der
ehemaligen Gastwirtschaft wurde im EG
eine Sanierung nur begonnen und nicht
weitergefuhrt.
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Ausfihrung und Ausstattung des Wohngebdudes gem. Ortsbesichtigung:

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswdnde:
Innenwdnde:
Geschossdecken:
Treppen: EG/OG:

Fenster:
TUren:
Hauseingangstiren:

InnentUren:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

Elektroinstallation:

AuBenansicht:

Kamin:

Dachrinnen:
Dachkonstruktion:
Dachform:
Dacheindeckung:
Besondere Bauteile:

Einrichtungsgegensténde:

massiv gemavuert

vermutlich Streifenfundamente
massiv gemauert

teilweise massiv gemauert, teilweise
StGnderwdnde

Holzbalkendecken

einldufige Betontreppen mit Tritt- und
Setzstufen, tiw. mit Terrazzobelag, tlw. ohne
Belag, ohne Handlauf

verschiedene Fenster aus Holz aus
verschiedenen Zeitrdumen, teilweise
zerbrochene Fenster (EG)

alte einfligelige Holzelemente

unterschiedliche TUren, teilweise
urspringliche HolztUren mit HolztUrstécken

Das Gebdude hat keine Zentralheizung.
Die Erwdrmung der Rdume erfolgt Uber
Einzeldfen.

Die Warmwasserversorgung erfolgt
dezentral auf dem Kichenofen.

einfacher Standard, fUr heutige
Anforderungen vollkkommen unzureichend.

Die Fassade ist mit altem Verputz versehen,
der Sockelbereich gestrichen, die Fassade
ist deutlich sanierungsbedurftig.

2 Schornsteine

aus gestrichenem Blech
Nadelholzkonstruktion

KrGppelwalmdach
Biberschwanzziegeleindeckung

keine

Das Gebdude ist teilweise mobliert.

Die Mobel unterliegen nicht der Bewertung
in diesem Gutachten. Die RGume sind
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Bauschdden und Baumdangel:

Raumavufteilung des Gebdudes:

teilweise mit Hausrat und &lteren
Baumaterialien zugestellt.

Das Wohnhaus ist umfassend
sanierungsbedurftig nach erfolgter
RGumung.

Der Dachstuhl weist Feuchtigkeit, Schimmel
und FraBspuren von Schadlingen auf.

Die Dacheindeckung ist nur noch bedingt
dicht.

Der Wasserbezug erfolgt zum Stichtag Uber
einen Wasserschlauch von auBen.

Es existieren keine funktionsfGhigen Bader.
Das WC ist nicht benutzbar, da die Grube
vollist. In den zu besichtigenden R&Gumen ist
Méusekot und Ungezieferbefall deutlich
sichtbar.

Das Gebdude insgesamt ist zum Stichtag
nicht zum Wohnen geeignet.

EG vorderer Bereich Wohnhaus:

- feilweise eingerissene Wande

- keine TUren

- begonnene Grundrissverdnderung
- eingeschlagene Scheiben

- teilweise AuBenwdnde fehlend

Uber die Raumaufteilung des Gebdudes sind keine genauen Angaben moglich.

Der Zugang zu einzelnen RGumen war nur eingeschrénkt moglich. Die Wohnung im OG des
Anbaus konnte besichtigt werden, ansonsten konnten die vermieteten RGume nur sehr
eingeschrankt betreten werden, da die Mieter die ndhere Besichtigung nicht winschten.

Innenansichten und Bodenbeldage

Raum

FuBboden

| Wande

| Decke

Wohnung unten
im Anbau

Wohnung nicht bewohnt

Wohnung im OG
des Anbaubereiches

Flur

WC

KUche

Zimmer

Aufgang zum
Dachboden

Zimmer

Zimmer

Zimmer

Wohnzimmer

Bad

2 Duschbecken
1 Waschbecken
1 Stand-WC

alte Fliesen,
Holzdielenbdden, PVC,
Teppichboden

verputzt/alter Anstrich verputzt/alter Anstrich
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3 Zimmer ggu. der
Wohnung

Wohnung im vorderen
Wohnhaus

EG Die R&Gume konnten nur eingeschrdnkt besichtigt werden

Eingangsbereich Uber
KUche/Flur
Wohnzimmer/Essbereich Fliesen,
Schlafzimmer Holzdielenboden
Badezimmer
KGche

WC

verputzt/gestrichen verputzt/gestrichen

oG Die R&ume konnten nur eingeschrdnkt besichtigt werden

Flur Fliesen,
3,5 Zimmer Holzdielenboden

verputzt/gestrichen verputzt/gestrichen

Wohnung EG

3 Zimmer

Kdche

Bad

nicht funktionstGchtig

Wohnung durfte nicht besichtigt werden

Das DG ist nicht ausgebaut.

Beschreibung der AuBenanlagen und Nebengebdude

An Versorgungsleitungen ist nur 1 Freileitung fUr Strom gegeben.

Ein funktionierender Wasseranschluss ist im Haus nicht vorhanden.

Das Gebdude ist nicht an die &ffentliche Versorgung angeschlossen, der gesamte Ort hat
keinen Anschluss an die Fernwasserversorgung.

Der Zugang zu dem Gebdude erfolgt Uber einen mit Granitpflaster befestigten Innenhof.
Nebengebdude sind auf dem Fist 301 wie folgt vorhanden:

Noérdlich des Wohngebdudes befindet sich eine Scheune als Querbau.
GegenUber dem Wohnhaus befindet sich ein langgezogenes Nebengebdude.

Beschreibung der Scheune:

Das ursprungliche Baujahr ist nicht genau bekannt.

Die eingeschossige Scheune hat eine Grundfldche von ca. 391 m? und ist massiv errichtet.
Das Satteldach hat eine Eindeckung aus alten Ziegeln, die auf der Nordseite teilweise
fehlen.

Der Boden im Innenbereich besteht Uberwiegend aus Betonboden.

Die Decke Uber dem EG ist als Holzbalkendecke ausgefuhrt. Diese ist teilweise schadhaft.
Die Scheune besteht aus mehreren Bereichen.

Zum Stichtag wird das Gebdude als Laufstall fUr Pferde genutzt, teilweise bestehen
Boxenabtrennungen aus Holz mit Aufsatzgittern.

Die Schiebetore der Scheune aus Holz sind sanierungsbedurftig.

Der Verputz innen und auBen ist schadhaft, ebenso die Dacheindeckung.

Im DG der Scheune sind altes Holz und andere Gegenstinde eingelagert.

Die Holzdecke ist morsch infolge eindringender Feuchtigkeit und zeigt stellenweise
Schimmelbefall.

Nebengebdude:

Sudlich der Scheune und gegenUber dem Wohnhaus befindet sich ein langgezogenes
zweigeschossiges Nebengebdude.

Das Gebdude ist massiv gemauert und mit altem Verputz versehen.
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Im EG bestehen Holzturen und einfache Holzfenster, im OG Holzluken.

Die Dacheindeckung besteht aus alten Biberschwanzziegeln, die Dachrinnen aus
verzinktem Blech.

Der hintere ndrdliche Bereich wird von den Mietern als Gemeinschaftsraum genutzt.

Der Boden ist betoniert, den AuBenwdnden sind innen Gipskartonplatten vorgeblendet,
nicht verputzt und nicht gestrichen.

Die Decke besteht aus GK-Platten (teilweise fehlend).

Der vordere(sudliche) Bereich des Gebdudes war nicht zu besichtigen.

Hier ist teilweise die Decke eingebrochen. Gem. Auskunft im Ortstermin soll das Landratsamt
(Bauaufsicht) die Einsturzgefdhrdung festgestellt haben.

Die oben beschriebenen Gebdude sind insgesamt in einem deutlich sanierungsbedurftigen
Zustand. Teilweise sollten einige Bereiche nicht mehr betreten werden wegen der
Einsturzgefahr der Decke.

Durch die defekte Dacheindeckung der Scheune, die eindringende Feuchtigkeit und den
mangelhaften Zustand der Gebdude sind diese dem Verfall preisgegeben.

Miete und Nachfolgenutzung

Es liegen zum Stichtag zwei Mietvertrdge (siehe S. 11) vor, jedoch wird wegen
Mietminderung keine Miete bezahlt. Aufgrund des Zustandes der Gebdude ist eine
Vermietung/Verpachtung zum Stichtag nicht denkbar. Die Geb&ude sind umfassend
sanierungsbedurftig, Teilbereiche kdnnen nicht gefahrlos betreten werden.
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Verkehrswert

Der unbelastete Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

an dem mit einem Wohnhaus mit landwirtschaftlichen Nebengebduden
bebauten Grundstick
Minchsteinacher StraBBe 1, 91481 Minchsteinach
Fist 301 zu 6.587 m2(0,6587 ha)
- Gebdude- und Freifldche/Landwirtschaftsfldche -

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 27.06.2025 ermittelt mit

77.000 €
(in Worten: siebenundsiebzigtausend)
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Anlage 3: Lageplan
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Anlage 4: Luftbild
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Anlage 5: Fotos
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Scheune

Nebengebdude
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Weidefldche

Erlaubnis fUr die Verwendung der Karten und Kartenausschnitte:
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Nr. 2301-0054
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