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Die Gemeinde Kénigsdorf erlésst aufgrund 8§82, 3, 4 und 10 Baugesetzouch
BauGB -, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

1.

21

3.2

33

3.4

Satzung.

Festsatzungen

Galtungsbaraich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Art der Nutzung

EE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Unzuldssig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhsitiche
Zwecka nach § 8 Abs, 3 Nr. 2 sowie Vergnigungsstatten gemad § 3 Abs. 3
Nr. 3 BauNVOQ.

Unzuldssig sind Lagerpldtze fOr Schrott, Abfalle und Autowraeks und Shnlich
wirkende Lagerpldtze. Lagerflichen als untergeardnate Nebenanlagen von zuge-
lassenen Betrieben bleiben davon unberihrt.

Uinzuléssig sind Einzelhandelsbetriebe. Ausnahmsweise kann zugelassen wardan

- aine Mischform zwischen Einzelhandel und sonstigen gewerblichen Mutzungs-
formen (kain _isoliarter Enzelhandel®),

- der Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten Waren gemag der Anlage zur
Begrindung zu B Il 1.2.1.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern.

Mak der baulichen Nutzung

GR 1200 Grundflache in gm, z. B. max. 1200 gm Grundfliche
pro Baugrundstick zuldssig

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satzr
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu siner GRZ von max. 0,65 dberschritten
wiidden .

Bei den mit SD gekennzeichneten Bereichen ist eine maximala Wandhéhe von
7.5 m, gemessen Cber der natdrlichen Gelindeoberfliche, zulgssig.

In den dbrigen Bereichen ist eins max. Hihe baulicher Anlagen von 13 m, ge-
messen Ober der natlirichen Gelandeobarflache, zuldssig,

Die Wandhohe bzw, Hihe baulicher Anlagen wird gemessen Ober der natirli-

chen Gel@ndeoberfliche bis zum Schrittpunkt zwischen Dachhaut und Aulen-
wand bzw. bis zur Oberkante baulicher Anlagen.

Bauwaise, Gberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
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Die Geltung des Art. B Abs. 4 und 5 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird
angeordnet.

Bauliche Gestaltung

8D Satteldach

In den so gekennzeichneten Bersichen sind nur Satteld@char mit mittigem First
und einer Dachneigung von 20°-27° zulassig.

In den librigen Bere'chen sind auch flacher geneigte Dicher zulissig,

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur offen und aus Metall (verzinkte Stebgitterz8une, verzink-
te Maschendrahtzdune) bis zu einer Hihe von max. 2,0 m zuldssig., Die Zdune
gind mit Hecken/Strauchern undfoder Schling-/Kletterpflanzen zu begrinen.
Fundamente fir Zdune sind als Punktfundamente auszubilden. Durchlaufende
Sockel sird nicht zuldssig,

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Stitte der beworbenen Leistung errichtet wer-
den.

Innerhalb der Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist je
Zufahrt maximal eine hiz 20 1,5 gm grofle Werbeanlage mit max. 3 m Héhe
(ber natlidicher Gelindaoberfléche zulgssig.

Innerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen nur an Gebduden und nur bis zu
giner Hohe von 7,8 m Uber dar natiiclichen Geldndeoberfliche zuldssig, Zusam-
men darf ihre Fldche nicht mabr als 10% der Fassadenfliche betragen, walcher
sie zugeordnet sind.

Die Verwendung von Wechselbeleuchtung, Blink- oder bewegtem Lasarlicht ist
unzuldssig.

dffentliche StraBenverkehrsflache
Ful-, Rad-, Feldweg
Strakenbegleitgrin

Strakenbegrenzungslinie
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P dffentliche Parkplitza, Parkstraifen

Griinordnung

_ tftentliche Gronflache
. zu erhaltender Baum
. zu pflanzende Biuma

{Mindestqualitit: Hochstamm, 3x v, STU 18-20 em)

Die wm Plan testgelegten Standorte fir Baumpilanzungen kinnen geringfigig
gedndert werden, wenn betrigbliche oder gestalterische Grinde dies erfordemn.

Im Bereich der privaten Grinfliche {Ortsrandeirgrinung) sind 50% der Flache
mit standortgerechten, heimischen Biumen (Mindestqualitdt: Heister, Grife
125-200 em] und Struchern (Mindestqualitht: Stravch, Gréfe 60-100 cml zu
bepflanzan.

Ortsrandeingrinung

Als standortgerechie, heimische Laubbiume und Strducher gelten beispielswei-
a8

Biuma

Acer campestre Faldahorn
Acer peaudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlheerea
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterdinde
Straucher

Corylus avellana Hasel

Carnus ssnguinesa Roter Hartrisgel
Crateagus spec, Weilldorn
Euonymius eur opasus Plaffenhiatchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinnss Schlehe

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gawdhnlicher Schnaeball

Entlang der vorderen Grundstiicksgrenze ist angrenzend an die ErschlieBungs-
stralle ein mindastens 2 m breiter Granstreifen anzulegen. Mindestens 30% die-
sar Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu beptianzen. Fir
Zufahrten zu den Grundsticken dirfen die Grinstreifen unterbrochen warden.
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Je angefangene 300 gm Grundstlcksfliche ist mindestens ein standortgersech-
tar, haimischer Laubbaum [Mindestgualitdt: Hochstamm 3x v., STU 18-20 cm)
ru pflanzen.

Stallplétze im dffentlichen und privaten Bereich sind wasserdurchldssig auszu-
bilden {z. B. wassergebundene Decke, weitfugiges Pflaster).

Der naturschutzrachtliche Ausgleich nach £ 1a Abs, 3 BauGB in Verbindung mit
§ 21 BNatSchG erfolgt im Umfang ven 22.731 gm im Beraich der Flurnummaer
3055/2, Gemarkung Kénigsdorf auBerhalo des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans. Der Ausgleichsplan des Umweltherichtes ist Baiplan zum Bebau-
ungsplan. (Umweltbericht i.d.F. vorn 12.04_2010, erstelit durch Blire U-plan.

Enargieversorgung

@ Flache fir Traftostation

Immissionsschutz
e Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

::ﬁ::: :::“ Emissionskontingente tags und nachts in dB,
" z. B. LexG6dB tags / LexS1dE nachts zuldssig

Zulassig sind Vorhaben {Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die festgesetz-
ten Emissionskontingenta Lee nach DIN 45697 weder tags (6.00 bis 22,00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 6.00) Gberschreiten.

Die resultiererden Immisssionsrichtwaertanteile sind nach den Vorgaben der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuwaeisen. Dis Anwendung der Relevansgren-
ze ist ab ziner Unterschreitung der Immisssionsrichtwerte von 25 dB zulissig.

Bei der Errichtung von schutzbedirftigen Aufenthaltsriumen sind technische
Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hoch-
bau vorzusahen.

Ausnahmsweize kinnen Wohnungen filr Aufsichts- und Bersitschaftspersonan
sowie fr Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 Ziff. 1
BaulVO zugelassan werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass zum Ge-
nehmigungszetpunkt vor den Fenstern der Aufenthaltsrdume durch die Larm-
immissionen car Betriebe und Anlagen aus der Nachbarschaft die Anforderun-
gen der TA Larm eingehalten werden.

WarmalBung

e Makzahl in Metern, z. BE. 14 m



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Hinweise

;Lr'— Grundsticksgrenze

e —— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
ot vorgaschlagens Grundstiicksgrenze

1B 1475 Flurstcknummer

Die Freiflichengestaltung entasprechend den festgesetzten Malnahmen ist nach-
Zuweisen.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsieitungen nicht Gberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabsténde von Baumgpflanzungen zu diesen Leitungen sind
ainzuhalten.

Wasser, Abwasser

Das Oberflchenwasser muss auf dem eigenan Grundstick der Varsickérung
zugefiihrt werden, Vorrangig sind smne breitflachige Versickerung des nicht
schidlich werunreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reini-
gungswirkung der belebten Bodenzone und RickhaltemaBnahmen (z. B. Regen-
tonna, fisterne) zur Beragnung der Grinflichen anzustreben. Erst wenn alle
Maglichkeiten einer breitflachigen Versickerung ausgeschéplt sind, soll sine ge-
zielte Versickerung umgesetzt werden. Als Versickerungsanlagen sind Mulden-,
Rohr- oder Rigolenversickerung sowie Sickerschichte bzw. eine Kombination
dieser Anlagen mdglich. Grundwassér schitzende Deckschichten dirfen nicht
durchstolen warden.

Fir Dachflichen und Ableitungen sind nach Maglchkeit micht metallische Mate-
rialien zu wihlan, Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
sollan diese mt einar abtragsfraien Schutzschicht versehen sein.

Samtliche Bauvorhaben missen vor jhrer Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgung angeschlossan werden.

Samtliche Bauworhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor
Bezug anzuschliefen.

Die Grundsticksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 £f] erstell werden.

Im Flanungsnebiat kinnan ggf. Bodendenkméaler vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiasen, dass Bodandankmaler der Meldepilicht nach Art, 8 DSchG unter-
liegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalschutz unwerziigiich be-
kannt gegehen werden miissen.

Die Mutzung der Sonnenenargie zur Gewinnung von Warmwasser oder Strom
Uber Solardécher (Sonnenkollektoren, Photovoltaik) und die Nutzung von Erd-
wirme ist anzustraben.



Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
2B.07.2009 gefasst und am 15.09_2009 ortsdblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGE),

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Varentwurf in der
Fasaung vom 21.08.2009 hat in der Zeit vomn 11.09.20089 bis 23.09.2009
stattgefunden (& 3 Abs. 1 BauGE).

Die frohzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Balange
zum Bebauungsplan-Verentwur! in der Fassung vom 29.09.2008 hat in der Zeit
vom 09.10,2009 bis 10.11.2009 stattgefunden (& 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB),

Die Gffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 12.01.2010 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 12.01.2010 hat in dar Zeit vom
16.03.2010 bis 16.04.2010 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Gffentliche Auslegung (§ 4 a Abs. 3 BauGB| des vorm Gemeinderat am
26.04.2010 gebiligten Entwurfs id.F. vom 26.04.2010 hat in der Zeit vom
06.05,2010 bis 21.05.2010 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGBI.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.04.2010
wurde vom Gemeinderat am 25.05.2010 gefasst {(§ 10 Abs. 1 BauGB).

T,
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nton Dammel, Erster Blargermeister)

2. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am % 4 4566, dabe wurde aul die Rechtstolgen der 5% 44 und
215 BauGE sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.04.2010 in Kraft
{5 10 Abs. 3 BauGB).

b e
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Plamungsrechtiiche Voraussetzungan

Die Gemeinde Kinigsdorf besitzt ainen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
der im Rahmen der 4. Anderung im Jahr 2005 Oberarbeitet wurde unter Einbe-
zug des Landschattsplans. In diesem Plan ist das Gewerbegebiet Wiesen, fur
das ain Bebauungsplan aus dem Jahr 1939 vorliiegt. ebenfalls als GE-Gebiet
ausgewiesen.

Der verlicgende FMNP wird parallel zur Aufstallung des vorliegenden Bebauungs-
plans im Rahmen der G. Anderung ebenfalis gedndert,

Bedart und abergeordnete Ziglvarstellungen

Derzeit fisgen bei der Gemeinde cablieche Anfragen von Gewerbetreibanden
vor, die Flachen far Betriebserweiterungen oder Verlegungen im Gemeindegebiat
suchen.

Oa die Gemeinde keine weiteren Gewerbeflachen an ungedigneten Standorten
{Einschrénkungen durch Netur- und Landschaftssthutzl im  Gemeindegebiet
ausweisen mbchte, beabsichtigt die Gemeinde eine Erweitarung das varhanda-
nen Gewerbegebietes nach Osten vorzunehmean, Die Gemainde konnte die
Grundstlicke erwerben und so0 ca. 6.0 ha Gewerbefliche zur Abdeckung des
vorliegenden Bedarts bereitstallen.

Die Sbgrenzung der jetzt vorliegenden Planung worde in Absprache mit den be-
teiligten Grundstackseigantimém bewusst vorgenommen, wie sie jetzt vorliegt,
Der Gemainda ist dabei bewusst, dass fur Teile der Fldchen sidlich und vor al-
lem westlich des Ahornwegs eing rechtliche Situation nach § 34 BauGB entste-
han kann. Durch die vorliegende Planung wird die spétere Erschlielung und |n-
anspruchnahme digses Baurechts aber auch nicht behindert. Zum heutigen Zeit-
punkt entsprach die Einbeziehung dieser Fldchen weder den Woinschen der Ei-
gentiimer, noch def Gemeinde. Die Gemeinde michte die wachstumsmaltige
und gewaerbliche Entwicklung jedoch erst nach einem Zeitraum von ca. 10 Jah-
ren weiter dberlegen, wenn abzuseher ist wie sich die nun initiierte gewerbliche
Entwicklung auswirkt und ob dann weiterer Bedarf festzustellen ist. Zudemn ist
bei einer weiteren Entwicklung in diese Richtung scwoh' vorhandene Wohnbea-
bauung wie auch die mogliche Anbindung an die B 17 kritisch zu untersuchen
und@u hintarlragen,

Dies deekt sich mit den Zielen des Regionalplans Oberland:
Teil B 1| - Siedlungswesen

3.22 Im gewerkblichen Siedlungsgebiet scll die organische Siediungsentwick-
lung einer Gemeinde den Bedarf der ansfssigen Betriebe umfassen sowie den
furdie Neuansiedlung von Betrieben, die zur Grtlichen Grundversorgung oder zur
Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder die an besonders Stand-
ortvoraussetzungen gebunden sind,

Begrindung zu 3.2 £

Um der gewachsenen Siadiungsstruktur und dam Orts- und Landschaftsbild der
Reqion, 2ber auch den Belargen der Wirtschaft zu entsprechen, st @ineg argani-
sche Entwicklung im gewerblichen Siedlungsbereich anzustraban,



£

Dabei sind

* der Fldchenbedar! fOr die ansassigen Betniebe zu decken (u.a. auch Auslage-
rungen und Erweitarunigen),

s zusatzliche Bauflichen fir die Meuansiedlung geeigneter Betriebe bereitzustel-
len, wann diese zur értlichen Grundversargung mit Waren und Dienstlaistun-
gen erfordeclich sind,

* der Bedarf an Flachen fir Betrizhe, die zur Verbesserung dar Wirtschatts- und
Arbeitsmarktstruktur der jeweiligen Gemeinde erforderlich sind, zu befriedi-
gan sowia

& Flachan flr Betriebe bereitzustellen, die an besondere Stardortbedingungen,
wie 7.B. Rohstoffvorkommen gubunden sind,

Die beabsichtigte Ausweisung dizser Flichen, die dem boher Nachfragebedarf
aus dar Gemeinde entgegenkommi, soll natlrlich diesen Flchenbedarf abde-
cken, verbessert die Produktionebadingungen der Firmen, was sich dann auch
positiv fOr die Wirtschafts- und Arbeitsmarkisituation der Gemeinde (Gewerbe-
steuer, Werbesserung des Pendlersoldes) auswirkt, [ie Standortbedingungen
spielan her zusatzlich eine besondere Rolle, als diese Betriebe nahezu alle aus
Konigsdorf und der néhersn Umgehung stammen, diese dort verwurzelt sind
und ihre Stammkundschaft haben und deswegen Wartauf einen Standort in ih-
rer Heimatgemeinde legen.

Zielvorstellungen zur Uberplanung des Gebistes

Die neu auszuweisende Flache schlielt unmittelbar gstlich an das vorhandane
Gewerbegebiet Uber die vorhandene Gewerbegebietserschlieung an der B11 an
und Oberspringt dabei den Almweg nach Osten, ohne diesen zur Erschiieung
heran zu zighen. Das Cebiet dient der Unterbringung von klginen bis mittleren
Betraben [Grundsticksgrifen zwischen 1000 bis E000 gm) dOberwiegend aus
der Gemeinde und der Umgebung.

Die Fidche fiegt im Bersich der Schotterebene und ist somit als eben zu bezeich-
nen. Die Einfigung in die Umgeoung erfolgt durch breme Grinstreifen an den
Randem mit einer gledernden ,gronen” Mittelachsa im Beraich der zentralen Er-
schlelung, Die Baurdume sind so gehalten, dass eine hohe Flexibilitét in der
Anardnung miglich ist innerhalb der strengen Grinrahmens im Randbereich.

Art und Maik der Nutzung / bauliche Gastaltung

Als Art der Mutzung wird sin GE-Gawerbegebiet susgswiesen. Ausdricklich
ausgeschlossen werden reina Einzelhandelsbetriabe mit dam Hintergrund, dass
dadurch bewirkt werden soll, dass vorhandener Einzelhandel in den umlisgendan
Orten, also in der Rege! in Jntegrnerter Lage® nicht geschwacht oder geféhrdet
wearden soll. Ausnahimen sind nur méglich bei Mischformen, wo neben der Her-
stellung oder Verarbeitung von Pradukten asuch deran Verkauf ermiglicht war-
den soll sowie bei Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanter Waren, wodurch
bestehande Einzelhandelsladen in den Innerorislagen geschitzt werden sollan,



Durch die .Ausnahmen” sollen Zahl und Gréfe dieser Einrichtungan so gering
wie moglich gehalten warden um den Charakter des Gewerbegebiets, wia auch
die Charakteristik der Innerortslagen so wait wie méglich zu erhalten.

Das Malk der Mutzung wird Gber Grundfidchen in gm, Wandhihe und Firsthéhe
bestimmt. Zur baulichern Gastaltung sind im wesentlichen die Dachfermen gere-
gelt. Hierbei wurde eing Differenzierung derart vorgenommen, dass die Gebiude
zu den Réndern hin eine klare Dachform in Verbindung mit einar max. Wandho-
he wvon 7.5 m erhalten, wihrend im Inneren des Erschleflungsgewvierts etwas
grifiera Héhen zugelassen werden in Verbindung mit flacharen Dachneigungen.
Die Stellung der Baukbrper in den Basrdumen wurden offen gelassen und wird
im wesentlichen durch die Anforderungen des jeweiligen Betriebes bestimmt.

Die dadurch mogliche Vielfalt im Erscheinungsbild wird durch den strengen &u-
Raran Rahmen der Randeingrinung zusammengehaltan.

ErschlieBung

Nie FrechiieBung knipft an den  Gewerbanng® im vorhandenen Gewerbegebiet
an und bildet eine nordliche und siédliche ErschlieBungsschieifa. Parallel 2zur
Achse sind der Full- und Radweg mit Baumgraben fortgetinrt. Der Fullwen
sehlielt an den wvorhandenen landwirtschaftlichen Weg im Nordosten an. Der
Strafenguerschnitt mit 7 m rainar Fahrbahnbreite und einem durchgehend 3 m
braiten Parkstreifen bietet eine hohe Flexibiiitdt in der ErschiieGung, auf die Fest
leguag waiterer Fuld- und Radwege mit Ausnshme des bereits baschriebenen
wird deshalb verzichtet, Auch dirfte der Bedarf an internen Fulwegen gering
sein Zwischen altem und n@uem Gewerbegabist ist zusatzlich ein konzentrier-
tes Angsbot an Pkw-Stallpiitzen vorgesehen. Der Almweg ist in Nord-Sid-
Richtung Teil einer Gberdrthchen Radwegeverbindung und wird deshalb nur an
ainer Stalle gequeart, ansonstzn aber von Gewerbeverkehr freigehaltan.

In der Mitte des Gawaibegebiets wird ausgehend von den geplanten Stralen-
schleifen die Méglichkeit otfen gehalten, die Erschlielfung eines Tages nach Os-
tan hin zu @nweitern. Die Flache wird zwar als dffentliche Verkehrsfliche aus.
gewiesen, bis zu ener tatsachlich notwendigen Inanspruchnahme zwischenzeit-
lich als Grunflache genutzt bzw. angslegt.

Immissionsschulz

Begrandung - Larmimmission
Verkehrsidrm

Durch die Verkehrstrmimmissionan der 811 werden im gasamten Plangebiet die
maligablichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiste (65/55
dB{A} Tag/Nacht) tags und nachts eingehalten,

Die werkehrliche Erschiiefung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehenden
Erschlisfungssiraen des Geweroegebietes Wiesen von der Kiefernstralla zum
Almweg, Derzeit ist nicht absehbar, dass durch den Ziel-/Qusllverkebr der ge-
planten Mutzungen des Gewerbegebistas Wiesen-Ost die Immissiongschutzwer-
te der Verkehrslarmschutzverordnung {16.BlmSchV} an besiehender oder ge-
planter schutzbedirftiger Gewerbegebietsbebauung (Blrordume und dhnliches)
oberschritten wird.



Es wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von schutzbeddritigtan Aufanthalts-
raumen (Burordume, Betriebsleilerwohnung usw,) techmische Varkehrungen
nack Tabelle 8 der DIN 4109, Mov, 19889, Schallschutz im Hochbau vorzusehen
zind: In Bereichen ohne nennenswartam Verkehrsaufkommen ist der Larmpeagal-
bereich 1l nach DIN 4109 malgebend. An den bzgl. der ErschlieBungsstrale
nachstgelegenen Gebdudeseiten (bzw. Baufeldern| ist grundsdtzlich mit dem
Larmpegelberaich IV nach DIN 4109 zu rechnen. Aufgrund des Art. 13 Abe. 2
BayBO ist derfdie Bauherriin} verpflichtet, die fir den Schallschutz gegen Au-
[Laniarm erforderlichen Malknahmen nach der Tabelie B der DIMN 4108, November
1989 selbst zu bemessen, deshalb werden die o.g. Léarmpegelbareiche nicht ei-
gens festgeserzr,

Betriebs- wnd Anlagerdanm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch An-
lagenidrmimmissionen werden fir die Teilflichen TF1 bis TFS innerhalt des
Gewerbegebietes Beschrankungen der zuldssigen Ldrmemissionen in Form von
Emissionskontingenten nach DIMN 45691:2006-12 testgeschrieben, Die Grundlia-
gen der Emissionskontingentierung sind in der Schalttecknischen Untersuchung
rum Bebauungsplan (M +F Bericht WNr. 700-3133 som Februar 2010} darge-
stellt. Um die geplanten Gewerbefiachen in das vorhahdene Miteinander von
Gawerbanutzungen einerseits [(Gewerbegebiet Wiesen, Kieswerk) und den
schutzbedirftigen Aulenbereichsbebauungen anderseits einzubringen und dabei
eiran hinreichenden Nachbarschaftsschutz sicherzustellen. Zur Vorsorge wurden
die zuldssigen Immissionsrichtwerte duréh das Plandarhaben im Hinblick auf zu-
kiinftige gemaindliche Entwicklungen nichl ausgeschépft, weil sonst zukinttig
ain naheres Heranricken an die Anlage oder die Ausweisung weitarar Gewerbe-
Hachen in der Machbarschaft unmittelbar zu Konflikten fihren kénren und dann
eine Anderung der Kontingentiefung des Bebauungsplans - soweit Gberhaupt
maglich - erfarderlich wird, Deshalh wurde die Habe der Emissionskontingente
in Anlehnung an den benachbarten Bebauungsplan Nr. 12 Gewerbagebiet Wie-
sen” nicht ausgeschbpft und eine Abstufung fir die Kontingentflichen im Irne-
ran des Gewerbegébietes (TF1, TF4, TF?}) um 6 dB bzw. die westlichen, &stli-
chen und nardlichen Rendflachen (TF2, TF3, TF5, TFG, TFB} um 3 dB gegen-
daber dar stdlichien Randfldche [TF9] erhaht.

Die flachenbezogenen Emissionskontingenta werdan fOr die sinzelren Baufelder
abziglich der Flachen mit Begrirungsauflagen festgesetzt. Die aus den Emissi-
onekbontingenten resultisrenden Immissionskontingante Lw fir die einzelnen Teil-
flachen des Plangabietes entsprechen den anzusetzenden Immissionsrichtwart-
antailen im Ganehmigungsverfahren for zukinftig anzusiedeindan Batriebe und
Anlegen, Die Anwendung der Relevanzgrenze wird, abweichend wvon DIN
456917, erst ab einer Unterschreitung der maBgeblichen |mmissionsrichtwarta
von, 25 o8 zugelassen, um der hohen Zahl an Einzelbetriebsfidchen im Plange-
biet gerecht zu werden (derzeit sind ca. 20 Einzetbetriebe vorgesehen).

Dig Errichtung von aktiven Schaflschutzmafnahmen innerhalb des Plangebietes
richiat sich nach den konkreten Anforderungen etwaiger Betrisbe und Anlagen
Dabsi erfolgt der Machweis der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontin-
gente urter Berdcksichtipung der zum Genehmigungsseitpunkt vorhandemen
Randbedingungen, wie z.B, Gebaudesbschirmungen in dar Nachbarschaft. Eine
Festlegung von konkreten Schalischutzmafnahmen st deshalb erst im Rahmen
der jeweils einzeinen Baugenshmigungsverfahren zweckmélig und méglich.
Deshalb erden kemne aktiven SchallschutzmaBnahmen fesigesetzt.



Nt

Gameinde:

Grinordnung und Umweltbericht

Die Gemeinde Kénigsdorf stellt den Bebauwungsplan Mr.25 Gewerbegebist Wie-
zan - Ost auf, um die planerischan Voraussetzungen zur Erweiterung des be-
gtehenden Gewerbegebietes zu schaffen, Gemak § 2 Abs. 4 BauGB wurde eing
Umweltprifung durchgefihrt, in der die wvoraussichtlichen Umweltwirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht als abwigurgsrelevante Grundlage be-
schrieben wurden, Machielgend sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen
in der Zusammenfassung dargelegt, Aul die detaillierten Ausfahrungen im Um-
waltbericht {Biro U-Flan vem September 2009, geandert 12.01.2010) wird hier
VEFWIESER!

Als wesentliche Umweltauswirkung ist die mit der Bebauungsplanung ermig-
lichte Flachermversiegelung im Bergich landwirtschaftlicher Nutzfléche ntensiv
genutztes Grinland) anzusehen. So werden im Zuge der Realisiarung der Be-
bauungsplanung dort ca. 6,0 ha landwirtschaftiiche Fiiche als Flachen mit Ge-
b&uden, als Mebenflachen und als StraBe umgenutzt. Mit der Mersiegelung ge-
han auch Auswirkungen aut die Schutzglter Beden, Wasser und Landschafts-
bild einher. Insgesamt lassen sich die Umweltauswirkungen der Planung als ge-
ring einstuten, zumal im Flangebiet umfassende grinordnerisehe Matnahmaoen
vargesehan sind. So wird das Plangebiet nach aufen ddrch einen Grinstraeifen,
der zur Halfte mit standortgerachten, heimischen Gehblzen zu bepflanzen ist,
eingegrint. Weitere MaBnahmen zur Curchgrdnung stellen die Baumptlanzungen
entlang der ErschieBungsstralie sowie der Grlnstreifen zur Begrenzung der
Grundstiicke nach innen dar. Zudem wird der Zugang ins neue Gewerbagebiet
beidersaits des Almwegs durch eine kleine GrinflachelAufenthalt, Pausenplatz,
Kiosk] sowie einen begleitenden Grinstreifan mit Baumen, unter denen auch
geparkt werden kann, einladend gestaltet,

Dar Ausglaich erfelgt, wie im Umweltbericht dargelegt, im Umfang von ca. 2,27
ha im Bereich der Okokontatiachan der Gemeinde Konigsdorf,

{Anton Demmel, Erster Burgermeister|
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1. Einleitung

Die Gemeinde Konigsdorf beabsichfigt, mit dem Bebauungsplan Nr. 25  Gewerbegebiat
Wiesen - Ost” die planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung des westlich gelegenen
bestehenden Gewerbegebietes zu schaffen.

Gemah § 2 Abs. 4 BauGB st eine Umwellprifung durchzuflihren, welcha in ginen Umwelt-
bericht gemaf § 2a BauGB mindet. Die Umweltprifung schiiefit die Behandlung der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst ca, 6,6 ha,

1.1 Kurzdarstellung des Inhalles und der wichligsten Ziele des Bauleilplans (Pos. 1a
der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGE)

il der Autstellung des Bebauungsplans verlolgl die Gemeinde Komgsdor! das Ziel, das in
Kanigsdorf Wiesen an der BundesstraBe 11 gelegene Gewerbegebist nach Osten zu erwei-
tern. Der hier behandelte Planbersich schlieft an den bestehenden Bebauungsplan N 12
SGewerbegebiel Wiesen™ an. In Bezug aul die weileren inhalle und detaillierten Jele des
Bebauungsplanes wird auf die Darlegungen in der Begriindung zum Bebauungsplan verwie-
sen (vgl, Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum 2010,

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Berlcksichtigung (Pos. 1b der Anlage zum §2 (4)
und § 2a BauGB)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt cas Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft

dar. Farallel zur Aufsteliung des Bebauungsplanes wird eine Anderung des Flachenaut-

sungsplanes durchgelih .

2. Beslandsaufmahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich Be-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Pos. 2 der Anlage zum §2
{4) und § 2a BauGB)

2.1 Bestandserfassung und Bewertung der Umwelt {vgl. Karte 1)

Grundlage fir die Ermittiung der durch die Planung ausgelisten Besintrachligungen auf die
rrowalt bildet die Bestandserlassung und Bewertung aller Schutzglter der Umwelt. Dazu
gehdren Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachgiiler sowie eing Beschreibung der Wechsetamrkungen swischen den Belangen,

Der ndrdlich des besiehénden Gewerbegebietes gelegene, shemalige Hiesabbau stellt awf-
grund sainer vielfilligen Lebensraumausstattung (Wasser- Kiesflachen, artenreiches Griin-
land und Gehdlzgruppen) einen Bereich mit hiherer dkolegischer Wertigkeit dar, Wahrend
das bestehende Gewerbegebist auf seiner Mordseite an diesen Bereich angrenzt, besteht
zwischen dem hier betrachteten Planbereich und dem ehemaligen Kiesabbau keine gemein-
same Grenze:

Tiera, Pflanzen und Lebensrdume: Auf der Basis des Luftbildes und einer Bodenreferenz-
kartierung isi festzustellen, dass das vorgesehene Plangebiet chne Gehdlzbestand vollstén-
dig intensiv landwirtschaftiich genutzt (Grinland, Erdbeerkuliuren) wird.

Boden und Geologie:
Die geologische Karte von Bayern, M 1 : 25.000 weist den Bereich sls eiszeitlich durch
spatwirmglaziale Schotter gepragt auvs. Die standortkundliche Boderkarte M 1 : 50,000 stellt

Bim L-Plan Tei 03170/E25540 Fax DBITIVE2S545
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im Plangebiet Parabravnerden im Wechsel mit Pararendzinen als charakterisische Boden-
typen dar. Gemal dem Leittaden kommt den Béden mit hoher Ertragefunktion unter land-
wirtschaftlichem Dauerbewuchs eing mittlers Bedeutung zu (Kategorie I},

Wasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewisser vorhanden. Gleichfalls wurden kei-
ne Indikatoren fir hoch anstehendes Grundwasser (-= YVegetation) festgestelll. Das Plange-
biet ist fir das Schutzgut Wasser aufgrund intakter Grundwasserflurabstande von mittlerer
Bedeutung (Kategorie 1),

Klima und Luft: Landwirtschaftliche Nutefidchen stellen grundsdtzich Kaltliftentsiehungs-
gebiete dar, In dem waitgehend ebenen Geldnde finden sich jedoch keing kleinklimatisch
wirkzamen Luftaustauschbahnen. Fudem grenzt das Gebiet an das bestehende Gewserbe-
gebiet und liegt in der Mahe der stark befahrenen B 11. Das Plangebiet ist fir das Schutzgut
Klima von geringer Bedeutung (Kategorie [y

Landschattsbild/Erholungseignung: Dis Plangebiet ist durch die landwirtschaltliche MNut-
zung gepraal. Markante landschaftshildwirksame Strukturen sind nicht vorhanoen. Der Plan-
bereich hat als ausperdumia Agrarlandschaft eing gernge Bedeutung fiir das Landschafts-
bild.

Gesamibewertung des Bastandes (Bewertung gemad Leitfaden)

Bebauungsplangeblet

Schutzgut (Landwirtschafiiiche Nutzfiiche)
Prangen und Tiers fenng (intensiv genutae ndwidschalliche Flache)
Boden rrittal (fruchtbarer Boden, Dawerbewwchs)
Wanzar mittel (Benied mi ntakien Grinch stand)
KlimaPLult gering {Flache ohre wirksame Lultaustauschbahng
Landsehaliskdd! Erholung gering (strukburarmse Agrarancschaly
Gesamibeweriung geringe Bedeulung fir Natur und Landschaft

Kultur- und Sachgdter:
Im Plangebiet sind Keine Kultur- und Sachgiter vorhandean.

Mensch: Bei Realisierung der geman rechiskréftigem Bebauungsplan erméglichten Nutzun-
gen werden neus Gewerbellachen geschaffen, Mit der gewerblichen Mutzung ist auch ein
Anstieg des Verkehrs verbunden. Die Erschiiefung erfolgt durch Fortsetzung der bestehen-
den Erzchliefung von der Bundezstrafe 11,

Im Waitaren ist auf den sogenannten Almweg, der als wichtige Nord-S0d-Verbindung in das
Hadwegenetz zwischen Konigsdorf und Geretsried eingebunden ist, hinzuweisen. Bei dem
Almweg handelt es sich um einan landwirtschaftlichen Wegq, der gleichzeitig die (Kfz-)Zufahrt
(ab der BundessiraBe 11) fir Besucher der Ausflugsgaststatte  Konigsdorfer Alm® darsteilt.
Im Flachennutzungsplan ist der ndrdliche Abschnitt und der Abzweig durch das Gewerbege-
bigl Karigsdarf als Teil giner wichtigen Fuf- und Badwegverbindung dargestelll,

2.2 Beschrelbung der Planung/Erfassen des Eingriffs (vgl. Karte 2)
Mit dar Aufeteliung des Bebauungsplans Gawerbagebist Wiesen - Ost wid das bestehends
Gewerbegebiet der Gemeinde Kdnigsdorf nach Osten erweitert,

Gemaf dem  Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingrifisregelung

Bira LI-Plan Tal. 08179925540 Fax 017925545



in der Bauleilplanung” (BayStMLU 2003) ist der gesamie Flanbereich dem Typ A | Gebiet mit
hohem Versiegelungs- bzw. Nultzungsgrad”® zuzuordnen. Die geplante Ortsrandeingrinung
wird als eingrifisneutral eingestufl,

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung/
Ableitung der Beeintrichtigungsintensitit (Pos. 2 b der Anlage zum 52 (4) und § 2a
BauGB)

MNachfolgend ist fir die zu untersuchenden Schutzglter zusammenfassend dargelegt und

bewertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen

bewertel werdan. Hierbai wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingt sind. Im Anschluss an die Tabelle werden die Bewertungen verbal erldutert.

Die jeweilige "Nr." in der Tabelle verweist auf die entsprechende Texistelle.

Bewertung der Auswirkung
Schutzgul Nr. Betrachteler Aspeki (Zusammeniassung)
l"'ﬁ = Baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt |
are | Pflan- ,
Verust wvon  Vegetation und
" "I--Lm' = Letensraum von Tharen a { =
raume
Verlust von Boden durch Uber- :
Boden 23.2 i o L1 o
Vermindarung der  Grondwas-
Wasser 233 |semeubildung durch Bodenver- o) (1] lw ]
siegelung
KlimaiLuft 23.4 :’_Ii::.ndenmg des lokalen Kli- o - o
Landschafts-
bild / Erhio- Besintrdchtigung  des  Land-
lung 2335 | Schahsbildes durch Bebauung o » .
Kultur- und Varanderung des Charakiers ;
Sachgiiter 235 | o0 Kultur- und Sachgiifern 9 9 L
Mehrung des Verkehrs und der E
Mangeh 23.7 |daraus resultierenden Uafall- 3 L] (o
gefahr
23.8 | Schalimmigsionan s 2 [
Wechselwir-
kungen zw. :
i SEar- 2.3.9 | keine Wachsalwrkungen 8 o |8
| giitern
Bewertung der Umwelauswirkungen;

*8® = Slarke Auswirkungan
a8 - Mitlere Auswirkungan
® = Geringe Auswirkungean
3 = keina Auswirkungen

Erlduterungen zu den einzelnen Beeintrachtigungen

2.3.1 Verlust von Vegetation und Lebensraum von Tieren (anlagebedingt)

Die vorliegende Bebauungsplanung ermaglicht innerhalb das Planbereiches die Uberbauung
und Umnutzung van bislang landwirtschaltlich genutzter Flache. Ca. 4.7 ha Flache sind als
Gewerbegrundsiicke vorgesehen; die ErschiieBung mil Stralentegleilgrin umiasst ca. 1,47
ha Flache. Mit der Flachenversiegelung und Umnutzung gehen Lebensraume von geringer
Bedautung fir Tiere und Pflanzen verlaren.

Biwrn L-Flan Tl DB1790525540 Fax 08179825545
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2.3.2 Verlust von Boden durch Uberbauung (anlagebedingt)

Mit der Lberbauung geht ain Verlust an fruchibaren, landwirtschaftich genutzten Baden ein-
her. Innerhalb der Baugrenzen werden ca. 2 ha als Oberbaubare Grundfiachen festgeselzt
Die ErschlieBung umfasst ca. 147 ha, sc dass mit einem vollstandigen Verlust landwirl-
schaftlich genutzter Boden durch Uberbavung im Umfang von ca. 3,5 ha zu rechnen ist.
Wahrend mit der Uberbauung ein volstandiger Verlust der Bodenfunktionen (Lebensraum-
furktion, Filter- und Speicherfunktion, Regulationsfunktion) einhergeht, erfolg! sine Minde-
rung der Funktionsauspragung bei Umnutzung des Bodens im Bereich der nicht versiegelten
Mebenflachen.

2.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung (anlage-
bedingt)

Mit der armaglichten Bodenversiegelung und der Umnutzung der landwirtschattlichen Boden

geht ein erhthter Abfluss des Regenwassers und eine Verminderung der Grundwassemeu-

bildung einher. Gemindert werden die nachteiligen Auswirkungen durch die im Bebauungs-

plan vorgesehenen MaBnahmen der Durchgrinung sowie die wasserdurchlassige Ausbii-

dung der Stelipléize.

2.3.4 Veranderung des lokalen Klimas (anlagebedingt)

Mit der Bebauungsplanung gehen keive klimawirksamen Flachen verloren. Der Verdust der
als Kaltluftentstehungsfiachen wirkenden landwirtschattlichen Mutzllachen ist mit Bazug aul
das Iokale Klima als garings Beeintrachtigung zu werten, da sich in der Folge der ermig-
lichten Flachenversiegealung starkere Temperaturschwankungen in dem Gabiet ergaben.

2.3.5 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bebauung (anlagebedingt)

Mit der Bebauung im Anschluss an das bestehende Gewerbegabiet gehen vagetationsbe-
standene Flachen veroren. Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch die ermig-
lichte Bebauung ist aulgrund der vorgesehnen Randeingrinung und aufgrund der geringan
Bedeutung dar Flache 10r das Landschaliskild van gerninger Intensitat (vgl. Tabelie).

2,3.6 Veranderung des Charakters von Kuliur- und Sachglitern (anlagebedingt)
Im Planbereich sind keine denkmalgeschilizien Gebaude vorhanden, Bodencenkmale sind
nicht bekannt. Es sind daher keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.7 Mehrung des Verkehrs und der daraus resultierenden Immissionen (betriebsbe-
dingt)

Mit der Planung des Gewerbegebietes und der Ansiediung neuer Betriebe ist eine Mehrung
des Kfz-Verkehrs verbunden. Aufgrund der niveaugleichen Querung des als Radweg aus-
gewiasenan Almweges mit der ErschliieBungsstraBe ist flir den Planbaereich an dieser Stelle
von einer geringen Erhdhung der Unfallgefahr auszugehen. Die Gemeinde plant daher, im
Bereich der neu gaschaffenen Kreuzungssituation verkehrsordnende MaBinahmen (2.B. Que-
rungshilfen) verzusehen. Zudem ist angedacht, zukdnftig den KFZ-Verkehr zur Kénigederfer
Alm durch das bastehende Gewerbegebiet (KielernstraBe) zu leiten. Damit wirde der sidli-
cha Teil des Almwages filr PKW unzuganglich weardan. Fir den nordlichen Tail des Almwe-
ges ergibl sich gegeniber der akiuellen Situation keine Anderurg.

2.3.8 Echallimmissionen

Fir die vorliegende Planung wurde durch Mahler + Partner (Februar 2010) eine schalitechni-
sche Untersuchung angefenigt. In der Untersuchung wurde 1ir die geplante Erveilerung des
Gewerbegebiels Wiesen-0Ost eine Emissionskontingentierung (Zuwesung von flachenhaften
Larmpotentialen) unter BerGcksichtung der Vorbelastung bestehender Gewerbeflachen erar-
beitet, so dass in der Nachbarschaft die Arforderungen an den Schallimmissionsschulz ein-
gaehalten warden.

.éina L-Plan Ted 031790925540 Fax 0BT 7/HAS545



Darliber hinaus wurden die Verkehrslirmeinwirkungen zum Schallschutz gegen Aufienlarm
von schutzbeddrfligen Nutzungen innerhalb des Geltungsbersichs abgeschatzt und durch
entsprechende Fastsetzungen im Bebauungsplan berlcksichtigl.

Die Untersuchung kommit zu dem Ergebris, dass eine Emissionskontingentierung fir die
Gewerbeflachen den Schutz vor Gewerbe- und Anlagenidrm sicherstellt und dabei noch aus-
reichende gemeindliche Entwicklungzmaglichkeiten fir die Zukunft ermdglicht. Durch gin
ausreichendes Schallddmm-Mall der AuBenbauteile von Gebduden mit schutzbedlrftigen
Mutzungen konnen gesunde Wohn- und Arbeilsverhaltnisse im Plangebiet hergesielll wer-
den. Auf die Ergebnisse des vollstandigen Gutachtens wird higr varwiesen,

2.3.9 Wechselwirkungen

Uber die unter den oben avfgefbrten Schutzgitern baschrishanen Auswirkungen hinaus,
sind keine weiteran Wechselwirkungen zu erwarten, welchs erhebliche Umweltauswirkungen
haben,

3. Artenschutzrechtiiche Aspekie

Autgrund der Vegetationsstruktur des Plangebigtes (infensiv genutzle landwirtschaftiiche
Flache) ist davon auszugehen, dass mit der Bebauungsplanung keine arenschutzrechilich
ralevanien Verbolstatbestanrde ausgeltst werden. Bezdglich der in der Tabelle zur Ermitt-
lung des zu prifenden Arenspaktrums® (Oberste Baubehdrde im Staatsministarium des In-
ram 2007} aulgef‘[ihrlen Arlengruppen sind fir den Bereich der Erweiterungsfiache nur weit
verbrettate und haufig
vorkommende  Vogelarten zu
erwarten, die durch stabile
Populationen  gekennzeichnet
sind. Das Fehlen seltensrer
Arten ergibt sich aus der
garingen Eignung dieses Le-
bensraumes,
Es Izt anzunehmen, dass
faunistische Austauschbe-
ziehungen von den Gkologisch
wertvoliaren im Morden
gelegenen, ehemaligen Kies-
abbauflachen zur Umgebung
insbesondere kil den
naturnahen, teils il
Magermrazen bestandenen [-> Buckelwiesen), teils bewaldeten Bereichen nach Osten und
Morden bestehen (vgl. Luftbild mit Pleilen oben). Diese werden durch die Planung nicht ba-
rihrt. Nach Westen und nach Siden steltt die Bundesstrafe 11 eine fur nicht flugfahige Tiere
kaum Oberwindbare Barriera dar. Gleichfalls stellen die dort gelegenen, intensiv genutzten
Flachen tir seltene und anspruchsvollers Arten keinen geeignelen Lebensraum dar.

4. MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Indem Bebauungsplan sind Festsetzungen gelroffen, die als YermeidungsmafBnahmen zu
werten sind. Diese sind in nachstehender Tabelle zusammangestellt,

|I.laﬂnahma-n. die der Vermeidung von Besintrichtigungen fir die Schutzglter der Limwelt dienen: ]

[Schulz;gm Tiere, Pflanzen und Lebensraume J
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! Mafinahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen 10r die Schutzgiter der Umwelt dienen:

1- Standortwahl im Anzchiuss an bestehendes Gewerbegebiet,

- Festastziingen 7ur Durchgriinung dea Gebistes (Randaingrinung, Pitanzgebots auf den Grundsti-
chen, Einzelbiume).

Schutzgut Boden und Wassar
- Wasserdurchlassige Ausbildung der Siellplatze.
Schutzgut Klima / Luft

- wgl. grunordnerische MaRnahmen,

Grinordmeriscie MaBnahmen

- Mafrahmen zur Durchgrinung des Plargebistes (Randeingrinung, Pflanzgebote  aul den
Grundsticken, Einzelbaume).,

Im Plangebiel sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Besintrachtigungen
vorgesehen. Auf der Grundlage der lestgesetzien MaBnahmen zur Durchgrinung und zur
Randeingrinung st ein Ausgleichsfakior von 0,45 angemassen. Demazufolge ergibt sich far
den Bebauungsplan Nr. 256 Gewerbegebiet Wiesen - Ost ein Ausgleichsbedarf von 28,186
m? | = 62,635 m? x 0,45; vgl. Karte 2).

Die Ausgleichsmafnahmen werden auf dem Flurstick 3055(2, Gemarkung Kianigsdorf (Oko-
kontollache der Gemeinde Kanigsdorf) realisiert.

Beschralbung der Ausgleichsmafnahmen (vgl. auch Karte 3);

Die Gemeinde Konigsdorf hat im Jahr 2000 ein Okokonto gingerichtet. Auf dem Flurstick
Fiir. 3055/2 Gemarkung Konigsdorf, Gemeinde Konigsdor! wurden folgende MaBnahmen
durchgefihrt:

« Extensivierung der Nutzung (kein mineralischer Dinger, keine Gille),
= 1-schirige Mahd, nicht vor dem 1. September,

« Streumulchsaat auf geeggten Boden,

« Ergénzung einer vorhandenen Birkenalles,

Die Flache wurde im Detail naturschutztachlich Gberplant, die MaBrahmen mit der Unteren
Maturschutzbehdrde Im Landratsamt Bad Tolz-Wollraishausen abgestimmt.

Die Gemeinde Konigsdorf erddlit ihre Ausglechsverpflichiung fir den Bebauungsplan Ge-
werbegebiet Wiesen - Osl, indem Sie eine 22731 m? groBe Flache des Flursticks FINr,
3055/2, Gemarkung Kinigsdor, Gemeinde Konigsdor! dem Bebauungsplan zuordnet. Die
2ugeordnate Flachengrofe ergibt sich aus der Berlcksichtigung der dkologischen Verzin-
sung fiir 8 Jahre. Da die MaBnahmen bereits im Jahre 2000 durchgefiihrt wurden, werden
pro Jahr 3% okolegische Verzinsung geltend gemacht,

5. Ermittlung von alternativen Planungsmaoglichkeiten (Pos. 3d der Anlage zum §2 (4)
und § 2a BauGB)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsmaoglichkeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu prifen. Im vorliegenden Fall [&sst die mit der Bebauungs-
planung verfolgte Zielsetzung keine grundsatzlichen Alternativen zu.

Biira L-Plan Tel. 08172825540 Fax 0817025545
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6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Pos. 2b der Anlage zum §2 (4) und § 2a BawGB)

Bei Michtcdurchilihrung der Planung wirde das Gebiet in seinem aktuellen Zustand erhaten

bleiben (vgl. Bestandsbeschreibung).

7. Technische Verfahren der Umweltprifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-
lende Kenninisse (Pos. 3a der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

7.1 Verfahren und Methodik

Im Rahmen der Umweitprifung kam in Bezug auf dis Emmittiung der Eingriffe in Natur und
Landschaft der Leitfaden .Bauen im Einklang mit Matur und Landschaft” in der erganzten
Fassung vom Januar 2003 (BaySIMLU 2003) zur Anwendurg.

Im Weiteren fand der Leittaden _Der Umweltbericht in der Praxis® (Oberste Baubehdrde
2008) Arvvendung,

7.2 Schwierigkeiten und Kenntnislicken
Die vorhandenen Kenntnisse reichen fir die im Aahmen der Umweltprifung zu vallzishen-
den Beurlsilungen aus.

8. Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Fir den vorliegenden Bebauungspian sind keine Mainahmen zum Monitoring erforderlich.
Prognoseunsicherheaiten bestehen nicht.

9. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung der Inhalle des Umweltberichts

Die Gemeinda Kanigsdorf beabsichtigt, den Bebauungsplan Mr. 25 Gewerbegebiet Wiesen -
Ost autzustellen, um die planenschen Vorausselzungen zur Erwelterung des bestehenden
Gewerbegebietes zu schaffen.

Gemah § 2 Abs. 4 BauGE wurde gine Umweliprifung durchgelibrl, in der die voraussichili-
chen Umwettwirkungen emmitiell und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevants
Grundlage beschrieben wurden.

Als wesantliche Umwellauswirkung ist die mit der Bebauungsplanung ermaglichte Flachen-
versiegelung im Beraich landwirtschafllicher Nutzflache (intensiv genutztes Grinland) anzu-
sehen. So werden im 2uge der Realisierung der Bebauungsplanung in dem Planberaich ca.
6,2 ha landwirtschaftiiche Flache alzs Flachen mit Geb&uden, als Nebenfldchen und als Stra-
Ben umgenutzl. Mit der Versiegelung sind insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Wasser verbunden, da fruchtbarer Boden Oberbaut wird und der Wasserhaushalt
aulgrund der Flachanversiegelung nachiailig verandert wird. Dabei isl anzumerken, dass nur
Flachen beansprucht werden, die fir MNatur und Landschalt eine gennge Bedeutung aufwei-
sen. Zudem wird durch eine Randeingrinung (ca. 0.4 ha) ein Beitrag zur Einbindung des
Gewerbegebietes in die Landschaft geleistel. Die Pflanzgebote auf den Grundsilicken sowie
dig Festsetzung von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstraBe stellen eine Durchgri-
nung des Planbersiches sicher,

Der erferderliche Ausgleich wird auf Flurnummer 3055/2, Gemarkung Kdnigsdorl realisiert,
Es handelt ez sich dabei um die Flache aus dem Okokorto der Gemeinde Konigsdorf. Bei
den don zugeordneten Ausgleichsmafnahmen im Umfang von 2,2731 ha wurde im Rahmen
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einer dkologischen Verzinsung berlicksichtigt, dass die Gemeinde die Mafinahmen aufl der
Fladche beraits im Jahr 2000 umgesetzt hat.

\)

%
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