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Zusammenfassung des

VERKEHRSWERTGUTACHTENS
nach § 194 BauGB

Objekt 1

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens stellt einen stark verkiirzten Aus-
zug aus dem Gutachten dar und dient lediglich der Kurzinformation. Der Sachverstéandige
ist nicht berechtigt Auskiinfte zum Verfahren und/oder dem Objekt zu erteilen. Das Origi-
nalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden. Eine Haftung gegeniiber Dritten
auf Grundlage dieser Zusammenfassung wird ausgeschlossen.

Objekt 1: 91080 Marloffstein, Ortsteil Adlitz, Adlitz 16
Objekt 2: 91080 Marloffstein, Ortsteil Adlitz, In Adlitz
Objekt 3: 91080 Marloffstein, Ortsteil Adlitz, In Adlitz

Grundbuch / Gemarkung

Erlangen / Adlitz

Blatt

385

Flurstiicke Nr.

Obj. 1: 24, Obj. 2: 24/2, Obj. 3: 24/3

Grofe der Grundstiicke

Obj. 1: 1.370 m?, Obj. 2: 340 m?, Obj. 3: 721 m?

vorhandene Bebauung

Objekt 1: Zweifamilienhaus und
Scheunen-/Stallgebaude

Objekt 2: Wirtschaftsgebaude mit Doppelgarage

Objekt 3: Nebengebdude

Baujahr Zweifamilienhaus ca.

1971

Wohnflache Zweifamilienhaus ca.

104 m2 Wohnung Erdgeschoss
90 m2 Wohnung Dachgeschoss

Nutzflache Zweifamilienhaus ca.

97 m? Kellergeschoss

Nutzflache Scheunen-/Stallgebaude ca. 216 m2
Nutzflache Wirtschaftsgebaude
: 110 m2
mit Doppelgarage ca.
Nutzflache Nebengebaude ca. 22 m?
Verkehrswert am 04.11.2022 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag) gerundet  440.000,00 €
Wert (Erinnerungswert) am 04.11.2022 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag) 1,00 €
Verkehrswert am 04.11.2022 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag) gerundet 3.000,00 €
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Lage und Beschreibung der Grundstilicke

Die Grundstticke liegen ca. 1 km Luftlinie nérdlich des Hauptortes, im Ortsteil Adlitz mit seinen
ca. 200 Einwohnern. Die infrastrukturelle Erschlieung ist als schwach zu bezeichnen. Ge-
schafte und Dienstleister des taglichen Bedarfs sind nur fahrtechnisch in Erlangen, Neunkir-
chen am Brand, Baiersdorf und Bubenreuth zu erreichen. In Marloffstein gibt es eine Grund-
schule. Weiterfihrende Schulen befinden sich z. B. in Erlangen. Die Grundstiicke liegen am
westlichen Ortsrandbereich von Adlitz an einer abzweigenden Ortsstral3e, anndhernd am
Ende einer Sackgasse, mit wenig Verkehrsaufkommen. Die Umgebungsbebauung stellt sich
im Osten, Suden und Westen tUberwiegend mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern
dar. Im Norden ist keine Bebauung vorhanden. Hier befinden sich Waldflachen.

Objekt 1 - Flurstiick Nr. 24

Auf dem Grundstiick wurde im stddstlichen Grundstiicksbereich ein Zweifamilienhaus mit ge-
ringfligig im Westen angebautem Scheunen- und Stallgebaude errichtet. Das Scheunen- und
Stallgebaude wurde in Grenzbebauung zu den sidlichen Nachbargrundstiicken und in Grenz-
bebauung zum westlichen Nachbargrundstiick, dem Objekt 3, Flurstlick Nr. 24/3, errichtet. Das
Grundstuck wird im Osten von der Ortsstral3e aus offen erschlossen. Die weitere Abgrenzung
entlang der Stral3e erfolgt Giber eine Sockelmauer in Beton, mit darauf befindlichem Maschen-
drahtzaun und Stutzen in Metall sowie eine weitere Sockelmauer, in Bruchstein ausgefihrt.
Der darauf befindliche Zaun ist zum Teil abgerissen und nicht mehr vorhanden bzw. marode.
Der nachfolgende Grundstiicksbereich entlang des Nordgiebels des Zweifamilienhauses ist in
Schwarzdecke versiegelt. Im Ful3bodenbereich sind Aufbriiche vorhanden. Der weitere Grund-
stucksbereich nordlich der Zufahrt ist als Wiese bzw. Rasenflache ausgefiuhrt. Der stidostliche
Grundsticksbereich ist Giberwiegend als Gartenflache ausgefuihrt und mit Rasen begriint, teil-
weise ist Busch- und Pflanzwerk vorhanden. Der Wohnung im Erdgeschoss ist im Osten ent-
lang der Ostfassade des Zweifamilienhauses eine Terrasse vorgelagert. Diese ist durch eine
Hecke abgegrenzt. Die Abgrenzung zum sidlichen Nachbargrundstiick erfolgt tiber einen Ma-
schendrahtzaun auf einer Betonsockelmauer, im Bereich des Sidgiebels des Zweifamilien-
hauses fortlaufend tber eine Hecke. Im Norden befinden sich im Bereich der zulaufenden
Grundstiickspitze Uberwiegend Laubbdume mit maRig dichtem Bewuchs.

Objekt 2 - Flurstiick Nr. 24/2

Auf dem Grundstiick wurde im nordwestlichen Grundstlicksbereich, Uberwiegend in Grenzbe-
bauung zu dem nérdlichen bewaldeten Nachbargrundstick, ein Wirtschaftsgebaude mit Dop-
pelgarage der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle errichtet. Das Grundstiick wird im Os-
ten und Sudosten von dem Objekt 1, Flurstiick Nr. 24, aus offen erschlossen. Eine Abgrenzung
ist nicht vorhanden. Der suddstliche und ¢stliche Grundstucksbereich ist iberwiegend in Beton
ausgefihrt. Der siidwestliche AuRenbereich zwischen dem Wirtschaftsgebaude mit Doppel-
garage und dem Scheunen- und Stallgebaude des Objektes 1, Flurstlick Nr. 24, ist mit Rasen
begriint sowie kleineren Ba&umen bepflanzt.

Objekt 3 - Flurstiick Nr. 24/3

Auf dem Grundstiick wurde im westlichen Grundstiicksbereich, gemaf Flurkarte und Luftbild,
ein kleines Nebengebaude errichtet. Das Geb&aude ist von der Zuwegung zum Hauseingang
des Zweifamilienhauses des Objektes 1, Flurstiick Nr. 24, und von o6ffentlichem Grund aus
nicht einsehbar. Das Grundstiick wird im Nordosten von dem Objekt 1, Flurstiick Nr. 24, aus
offen erschlossen. Eine Abgrenzung ist nicht vorhanden. Der norddstliche Grundstiicksbereich
ist, soweit erkennbar, teilweise mit Rasen sowie Busch- und Pflanzwerk begrint bzw. als
Wiese ausgefiuhrt. Im Nordosten ist auf dem Grundstiick ein Anh&nger abgestellt. Der Ubrige
Grundstucksbereich im Westen und Stidwesten ist nicht einsehbar und stellt sich gemaf Luft-
bild als Grinflache mit Laubb&umen dar.
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Gesamteinschatzung der Lage und der Grundsticke:

Die Grundstlcke befinden sich im Ortsrandbereich des Ortsteils Adlitz in Uberwiegend guter
Wohnlage von Marloffstein.

Das Grundstuck, Objekt 1, macht - soweit von der Zuwegung zum Hauseingang des Zweifa-
milienhauses und von 6ffentlichem Grund aus einsehbar - einen tUberwiegend einfachen und
teilweise ungepflegten Gesamteindruck. Die Gartenflachen im Sudosten sind tberwiegend ge-
pflegt. Weiter kann aufgrund der Nichtzuganglichkeit keine Aussage getroffen werden.

Das Grundstuck, Objekt 2, macht - soweit von der Zuwegung zum Hauseingang des Zweifa-
milienhauses des Objektes 1, Flurstiick Nr. 24, und von 6ffentlichem Grund aus einsehbar -
einen einfachen und Gberwiegend ungepflegten Gesamteindruck. Weiter kann aufgrund der
Nichtzuganglichkeit keine Aussage getroffen werden.

Das Grundstiick, Objekt 3, konnte von der Zuwegung zum Hauseingang des Zweifamilienhau-
ses des Objektes 1, Flurstick Nr. 24, und von offentlichem Grund aus nur geringfligig einge-
sehen werden. Aufgrund der Nichtzugénglichkeit kann somit keine Aussage getroffen werden.

Beschreibung der Gebéaude
Zweifamilienhaus (Objekt 1)

Das Zweifamilienhaus wurde - soweit anhand der Planunterlagen und von auf3en erkennbar -
in Massivbauweise, voll unterkellert, mit Erdgeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und Spitz-
boden, mit Satteldach, Eindeckung in Pfannen, errichtet. Durch die leichte Hanglage ist das
Erdgeschoss Richtung Osten als Hochparterre ausgefiihrt. Im Osten und Westen sind auf dem
Satteldach eingeblechte Schleppgauben vorhanden, Eindeckung in Pfannen. Weiterhin befin-
det sich auf dem Satteldach Richtung Osten eine Antennenanlage mit Satellitenschissel. An
dem Siidgiebel ist zwischen dem Erd- und dem Dachgeschoss eine weitere Satellitenschiissel
angebracht. Die Fassaden sind verputzt und gestrichen. An dem Nordgiebel sind Putzschaden
und Abplatzungen vorhanden. Weiterhin sind Witterungsschaden und Alterungsspuren er-
kennbar. In die Ostfassade ist eine Marienstatue integriert. Weiterhin sind an der Ostfassade
im Bereich der Terrasse der Erdgeschosswohnung ein Klimagerat sowie eine mechanische
AulRenmarkise angebracht. Das Zweifamilienhaus wird an dem Nordgiebel Uber eine AuRen-
treppe, in Beton ausgefihrt, die Tritt- und Setzstufen sind tUberwiegend in Betonwerksteinen
ausgefihrt, begangen. Linksseitig befindet sich ein Gelander in Holz mit Metallstiitzen. An der
AulRentreppe sind die Briefkasten und eine Zeitungsrolle angebracht. Unterhalb des Treppen-
laufes wird Uber eine kleine zweifliigelige Metallklappe ein Abstellbereich eingesehen. Im Be-
reich der Aul3entreppe sind zum Teil massive Schaden vorhanden. Von der Aul3entreppe aus
wird das Zweifamilienhaus an dem Nordgiebel Uber eine Hauseingangstir, Zarge in Metall,
Blatt in Metall mit Drahtglaseinlage, begangen. Rechtsseitig befinden sich die Klingeln. An der
Westfassade befindet sich eine Kelleraul3entreppe, in Beton ausgefiihrt, linksseitig ist an der
Fassade ein Handlauf in Metall angebracht, rechtsseitig befindet sich eine Stitzmauer, in Be-
ton bzw. Mauerwerkbauweise ausgefiihrt, mit darauf befindlicher Absturzsicherung in Metall.
Soweit von aufRen erkennbar erfolgt die Belichtung und Beliftung tber Holz-Isolierglasfenster
mit Auf3enjalousien. An der Westfassade ist im Bereich des Treppenhauses die Belichtung
und BelUftung Gber ein Glasbausteinfeld zu erkennen.

Gesamteindruck des Zweifamilienhauses:

Das Zweifamilienhaus stellt sich - soweit von aul3en erkennbar - in einem insgesamt baujah-
restypischen, teilweise veralteten und vernachlassigten Gesamtzustand dar. An den von au-
Ren erkennbaren Gewerken sind teilweise Méangel und Schaden vorhanden. Es ist somit ein
Reparatur- und Instandhaltungsstau gegeben. Weiter kann aufgrund der Nichtzuganglichkeit
keine Aussage getroffen werden.
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Scheunen- und Stallgeb&ude (Objekt 1)

Das geringfiigig an das Zweifamilienhaus angebaute Stallgebaude wurde - soweit anhand der
Planunterlagen und von aul3en erkennbar - in Mauerwerkbauweise, eingeschossig mit Dach-
bzw. Heuboden, mit Satteldach, Eindeckung in Bitumen, errichtet. Die Fassaden sind in Na-
turstein und Mauerwerkbauweise ausgefiihrt. Das Stallgebaude wird im Norden vom AulR3en-
bereich aus offen begangen. An das Stallgebaude ist eine Scheune angebaut. Die Scheune
wurde in Mauerwerk-/Holzbauweise, eingeschossig, mit Satteldach, Eindeckung im Biber-
schwanz, errichtet. Die Fassaden sind im Sockelbereich teilweise in Naturstein, ansonsten im
Erdgeschoss in Mauerwerkbauweise ausgefiihrt. Das Satteldach ist in Holzkonstruktion aus-
gefuhrt. Die Scheune wird an dem Ostgiebel tiber ein grol3es zweifligeliges Holztor und eine
einfache Holztir begangen. Im Bereich der Fassaden und der Dacher sind zum Teil massive
Schaden vorhanden.

Gesamteindruck des Scheunen- und Stallgebaudes:

Das Scheunen- und Stallgebaude stellt sich - soweit von auf3en erkennbar - in einem einfa-
chen, stark veralteten und insgesamt maroden und baufalligen sowie zum Teil einsturzgefahr-
deten Gesamtzustand dar. An den von auf3en erkennbaren Gewerken sind teilweise erhebli-
che Mangel und Schéaden vorhanden. Weiter kann aufgrund der Nichtzuganglichkeit keine
Aussage getroffen werden.

Wirtschaftsgebaude mit Doppelgarage (Objekt 2)

Das Wirtschaftsgebaude wurde - soweit anhand der Planunterlagen und von auf3en erkennbar
- in Massivbauweise, eingeschossig, teilunterkellert, mit Erdgeschoss und Spitzboden, mit Sat-
teldach, Eindeckung in Biberschwanz, errichtet. Die Fassaden sind Uberwiegend verputzt,
nicht gestrichen. Im Bereich des Ostgiebels sind zum Teil massive Schaden eines ehemalig
angrenzenden Nebengeb&udes vorhanden. Das Wirtschaftsgebaude wird an der Sudfassade
Uber zwei Tlren, Zargen und Blatter in Holz, einmal Blatt mit Glaseinlage in der oberen Halfte,
begangen. Die Belichtung und Bellftung erfolgt, soweit von auf3en erkennbar, tber Holzfens-
ter, einfach verglast. An der Sudfassade ist die Elektrik auf Putz verlegt. Die Doppelgarage
wurde im Sudwesten an das Wirtschaftsgebaude angebaut. Die Doppelgarage wurde in Mau-
erwerkbauweise, eingeschossig, mit Pultdach, Eindeckung in Bitumen, errichtet. Die Doppel-
garage wird im Osten tber zwei Garagentore, jeweils in Metall ausgefiihrt, begangen.

Gesamteindruck des Wirtschaftsgebaudes mit Doppelgarage:

Das Wirtschaftsgebaude mit Doppelgarage stellt sich - soweit von auf3en erkennbar - in einem
insgesamt einfachen, veralteten und teilweise baufalligen Gesamtzustand dar. An den von
aul’en erkennbaren Gewerken sind teilweise erhebliche Méangel und Schaden vorhanden.
Weiter kann aufgrund der Nichtzugéanglichkeit keine Aussage getroffen werden.

Nebengebaude (Objekt 3)

Das kleine Nebengebaude war von der Zuwegung zum Hauseingang des Zweifamilienhauses
des Objektes 1, Flurstiick Nr. 24, und von offentlichem Grund aus nicht einsehbar. Gemaf
Flurkarte und Luftbild wurde im westlichen Grundsticksbereich ein kleines Nebengebaude er-
richtet.

Gesamteindruck des Nebengebaudes:

Das kleine Nebengeb&ude war von der Zuwegung zum Hauseingang des Zweifamilienhauses
des Objektes 1, Flurstiick Nr. 24, und von offentlichem Grund aus nicht einsehbar. Aufgrund
der Nichtzuganglichkeit kann somit keine Aussage getroffen werden.
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Besondere Sachverhalte

Nichtzugéanglichkeit

Die Bewertungsobjekte konnten nicht betreten werden. Vom Sachverstandigen kénnen daher
keinerlei detaillierte Angaben Gber Ausstattung, Zustand, Qualitat der Bauausfuihrung, Zweck-
mafigkeit der Gestaltung sowie Mangel und Schaden gemacht werden. Die Wertermittlung
basiert demnach Uberwiegend auf der Aktenlage und der Sichtung von 6ffentlichem Grund.
Aufgrund der nicht zugelassenen Innenbesichtigung wurde das Gutachten somit nach dem
aulReren Eindruck erstellt. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass dabei mdgliche wertbe-
einflussende Umsténde, die sich durch eine Innenbesichtigung ergeben hétten, nicht zur Be-
ricksichtigung gebracht werden kénnen.

Marktgéangigkeit / Drittverwendungsmaglichkeit

Die Grundsticke befinden sich im Ortsrandbereich des Ortsteils Adlitz in Gberwiegend guter
Wohnlage von Marloffstein.

Objekt 1 - Flurstick Nr. 24

Das Zweifamilienhaus dient vorwiegend dem Zweck des Wohnens. Eine Drittverwendungsfa-
higkeit ist im Rahmen einer untergeordneten Blronutzung durch Berufe z. B. im Bereich Mar-
keting, Kommunikation, IT oder Design, ohne bzw. mit nur sehr geringem Kundenverkehr vor-
stellbar.

Das Scheunen- und Stallgebaude diente dem Zweck der ehemaligen landwirtschaftlichen Nut-
zung, dem Unterstellen von Kraftfahrzeugen und ggf. als Lager. Eine Vermietbarkeit an Dritte
sowie Marktgangigkeit und Drittverwendungsfahigkeit des Scheunen- und Stallgebaudes in
seiner jetzigen Darstellung ist - ohne umfangreiche Umbau-, Modernisierungs- und Sanie-
rungsmafinahmen sowie Rekultivierungsmalnahmen - als duRRerst eingeschrénkt zu betrach-
ten. Im gewdhnlichen Geschéftsverkehr wére eine Fortfiihrung der Nutzung des Scheunen-
und Stallgebdudes im derzeitigen Zustand sowohl mit als auch ohne umfangreiche und kos-
tenaufwendige Umbau-, Modernisierungs-, Sanierungs- und Rekultivierungsmafnahmen - ge-
genuber einer anderweitigen Nutzung des Grundsttcksteils - als wirtschaftlich unrentabel ein-
zustufen. Unter Berlcksichtigung des Alters und des Zustandes des Scheunen- und Stallge-
baudes scheidet eine Modernisierung/Sanierung aus. Im gewohnlichen Geschéftsverkehr wird
der Grundstiicksbereich, auf dem das Scheunen- und Stallgebaude positioniert ist, im Rahmen
einer indizierten Freilegung gerdumt, in seinen Grundzustand zurtickgefihrt und anderweitig
genutzt und/oder - sofern genehmigungsféahig - neu bebaut.

Eine Marktgangigkeit des gesamten Objektes ist unter Berlicksichtigung der immobilienwirt-
schaftlich insgesamt guten Nachfragesituation, der Lage, des duReren Gesamtzustandes und
der Objektart als unterdurchschnittlich anzusehen. Im Rahmen der allgemeinen Verkehrsauf-
fassung besteht eine geringe bis mafige Nachfrage.

Objekt 2 - Flurstiick Nr. 24/2

Das Wirtschaftsgeb&ude mit Doppelgarage diente dem Zweck der ehemaligen landwirtschaft-
lichen Haus- und Hofstelle, dem Unterstellen von Kraftfahrzeugen und als Lager. Eine Ver-
mietbarkeit an Dritte sowie Marktgangigkeit und Drittverwendungsfahigkeit des Wirtschaftsge-
baudes mit Doppelgarage in seiner jetzigen Darstellung ist - ohne umfangreiche Umbau-, Mo-
dernisierungs- und Sanierungsmalfinahmen sowie Rekultivierungsmal3nahmen - als duf3erst
eingeschrankt zu betrachten. Im gewdhnlichen Geschéftsverkehr ware eine Fortfihrung der
Nutzung des Wirtschaftsgebaudes mit Doppelgarage im derzeitigen Zustand sowohl mit als
auch ohne umfangreiche und kostenaufwendige Umbau-, Modernisierungs-, Sanierungs- und
Rekultivierungsmalinahmen - gegeniiber einer anderweitigen Nutzung des Grundstticks - als
wirtschaftlich unrentabel einzustufen. Unter Beriicksichtigung des Alters und des Zustandes
des Wirtschaftsgebaudes mit Doppelgarage scheidet eine Modernisierung/Sanierung aus.

Seite 5 der Zusammenfassung des Gutachtens (Teil 1) vom 02.02.2023
Amtsgericht Furth, Geschaftszeichen 2 K 15/22 (2 K 98/22)



Daniel Meyer-Rohrbach /r

Offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger ‘ '
Dipl.-Sachversténdiger (DIA) C®

Im gewoOhnlichen Geschéftsverkehr wird das Grundstiick im Rahmen einer indizierten Freile-
gung geraumt, in seinen Grundzustand zuriickgefiihrt und anderweitig genutzt und/oder - so-
fern genehmigungsfahig (z. B. Nebengebdude/Garage etc.) - neu bebaut.

Eine Marktgangigkeit des Objektes ist unter Berticksichtigung der immobilienwirtschatftlich ins-
gesamt guten Nachfragesituation, der Lage, des auf3eren Gesamtzustandes und insbeson-
dere der Objektart als quasi nicht gegeben bzw. stark unterdurchschnittlich anzusehen. Im
Rahmen der allgemeinen Verkehrsauffassung besteht keine bzw. nur eine sehr geringe Nach-
frage.

Objekt 3 - Flurstiick Nr. 24/3

Das kleine Nebengebaude dient vermutlich dem Zweck der Unterstellung von Kraftfahrzeugen
bzw. als Lager. Eine Vermietbarkeit an Dritte sowie Marktgéangigkeit und Drittverwendungsfa-
higkeit des kleinen Nebengebaudes ist vermutlich als ausgeschlossen bzw. aulierst einge-
schréankt zu betrachten.

Eine Marktgangigkeit des Objektes ist unter Berticksichtigung der immobilienwirtschattlich ins-
gesamt guten Nachfragesituation, der Lage, des Gesamtzustandes und insbesondere der Ob-
jektart als quasi nicht gegeben bzw. stark unterdurchschnittlich anzusehen. Im Rahmen der
allgemeinen Verkehrsauffassung besteht keine bzw. nur eine sehr geringe Nachfrage.

Notwegerechte (Objekt 2 und 3)

Fur die Objekte 2 (Flurstiick Nr. 24/3) und 3 (Flursttick Nr. 24/3) ist keine Verbindung mit einem
offentlichen Weg vorhanden. Die Objekte werden derzeit Gber das Objekt 1, Flurstiick Nr. 24,
erschlossen und bilden mit diesem Grundstick eine wirtschaftliche Einheit. Ein Geh- und
Fahrtrecht ist im Grundbuch nicht eingetragen. Ein Notwegrecht ist dahingehend wertbeein-
flussend, dass dieses das Grundstiick des Duldungspflichtigen mit herrschenden Parametern
versieht. Der Wert der Notwegrente wird Uber die Betrachtung der Bodenwertfindung zur Um-
setzung gebracht.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Reparatur- und Instandhaltungsstau / Freilegung

Objekt 1 - Flurstiick Nr. 24

Das Grundstiick macht - soweit von der Zuwegung zum Hauseingang des Zweifamilienhauses
und von o6ffentlichem Grund aus einsehbar - einen teilweise ungepflegten Gesamteindruck.
Bei dem Ortstermin konnte das Zweifamilienhaus nicht betreten werden. Anhand der Sichtung
von auf3en wurden u. a. folgende sichtbare Mangel und Schaden an dem Zweifamilienhaus
festgestellt. Bei dem Ortstermin konnte das Scheunen-/Stallgebdude nicht betreten werden.
Anhand der Sichtung von auf3en wurden u. a. im Bereich der Fassaden und der Dacher zum
Teil massive Schaden festgestellt. Das Scheunen- und Stallgebaude ist abzurei3en und der
Grundstucksteil einer anderweitigen Nutzung zuzufiihren und/oder - sofern genehmigungsfa-
hig - neu zu bebauen.

Objekt 2 - Flurstiick Nr. 24/2

Das Wirtschaftsgeb&ude ist abzureil3en und das Grundstuick einer anderweitigen Nutzung zu-
zufiihren und/oder - sofern genehmigungsfahig - neu zu bebauen.

Objekt 3 - Flurstiick Nr. 24/3 (Nebengebéude)

Aufgrund der geringfligigen Gebaudemalle der baulichen Anlage, der Lage, der vermuteten
Nutzbarkeit als Nebengeb&ude und durch die Nichteinsehbarkeit wird dem Nebengebdude
weder ein Wert beigemessen noch eine Freilegung zugrunde gelegt. Es wird davon ausge-
gangen, dass die kleine bauliche Anlage keinen wesentlichen Werteinfluss hat.

Seite 6 der Zusammenfassung des Gutachtens (Teil 1) vom 02.02.2023
Amtsgericht Furth, Geschaftszeichen 2 K 15/22 (2 K 98/22)



Daniel Meyer-Rohrbach
Offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger
Dipl.-Sachversténdiger (DIA)

N2\

Zubehor

Hierzu kann aufgrund der Nichtzugénglichkeit keine Aussage getroffen werden.

Nutzung

Von einer Glaubigerin in dem parallel laufenden Verfahren wurde kurz vor dem Ortstermin
mitgeteilt, dass das Zweifamilienhaus vermietet ist. Es wurden die Namen der Mieter mitgeteilt.
Am Tag der Ortsbegehung wurden die Mieterin der Wohnung im Erdgeschoss und der Mie-
ter/Nutzer der Wohnung im Dachgeschoss angetroffen, bei dem es sich um den Ehemann der
Wohnungsrechtsberechtigten handelt.

Von den Parteien wurden - trotz schriftlicher Anfrage - weder Mietdaten mitgeteilt noch Miet-
vertrage Ubermittelt. Demnach liegen keine Daten zur tatsdchlichen Miete vor.

Seite 7 der Zusammenfassung des Gutachtens (Teil 1) vom 02.02.2023
Amtsgericht Furth, Geschaftszeichen 2 K 15/22 (2 K 98/22)



Daniel Meyer-Rohrbach

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Marloffﬁrejmj
{zu VG Uttenre th) ‘0

A mm

FWesser-

Nagelsbachstralle 67
91052 Erfangen

Sisitband Auszug aus dem
Erangen D iserund, undvemessnd | iegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 1500

Ersteltt am 22.00.2022

4’L&"\en;,, X 3 ‘\
Sport- Bdn-- I‘.’;,.J v beun- 3 \
ﬁ/‘ u £ "- &s' \'6
w
b ﬁ?ﬂé" g "y
] ./ e e
L
Mikrolage Flurkarte
f&ao )
s " s " Jo
.,J'/so o Tk . dk 255 R £25 a
:"{50 (/s
. Terrasse Ll : 5%
.3, < )
¥ e &oo o
% PR~ =3 Hlplyotimmar
:“ Wohn 2iinereear ;‘E
S% bche f
r\“, " Brrume ‘ " 2 )
3 oo | | o 3 - _luc $d3
‘13 S e e L 3 ] —— l el &
o5 e Vbt "
_21_'-! { Lavne 7 lichre &
1 Y Lhlaf- f <3
& = 2ad sumer | Llofoincer w
- R m - I
S <
T g i
X o =—
s 1 v
Poal® .1?52'0 n 55 .”’ SIJ w 275 3 z —AF = Jo
& 4345 ve
400 1
Zweifamilienhaus (Objekt 1) - Grundriss Dachgeschoss

Zweifamilienhaus (Objekt 1) - Grundriss Erdgeschoss
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Objekt 1 - Flurstiick Nr. 24

Zufahrt zum Grundstiick -
Blick von der Ortsstrafl3e nach Westen

nordostlicher Grundstiicksbereich mit einer Waldflache -
Blick von der Ortsstral3e nach Norden
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Zweifamilienhaus - Ansicht von Westen

Scheunen-/Stallgebaude - Ansicht von Norden
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Objekt 2 - Flurstiick Nr. 24/2

Wirtschaftsgebaude mit Doppelgarage -
Ansicht von Stidosten

Objekt 3 - Flurstiick Nr. 24/3

ostlicher Grundstiicksbereich

Zugang vom Objekt 1 (Flurstiick Nr. 24) nordlich des Scheunengebaudes -
Blick nach Westen
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