Sachverstandigenbiro Monika Hager pip. ing. (FH) Architektin

Kurzexposé

Von der IHK fur Minchen und
Oberbayern o6ffentlich bestellte
und vereidigte Sachverstandige
far die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken

Dr. - August - Einsele - Ring 12
82418 Murnau am Staffelsee

Telefon 08841 - 62 69 42
Telefax 08841 - 62 70 82

E-Mail monika.hager@arcor.de
http://www. bewertung-hager.de

(zu Gutachten Nr.: 2021 / 300 N)

Objekt:

Bewertungsstichtag:
Ortsbesichtigung:
Hinweis:

Lage:

Baujahr:
Grundstiicksgrole:

Nutzung:

Amtsgericht Weilheim i. OB.
Aktenzeichen: 2 K 61/21

49,72756/1.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an
der 1-Zimmer-Eigentumswohnung im Obergeschoss samt Keller Nr. B

am bebauten Grundstiick Flurstiicke Nr. 405 + 406, Gem. Partenkirchen,
in 82467 Garmisch-Partenkirchen, Ludwigstrafie 69-71

01.07.2022
25.02.2022 (nur von auf3en)
Eine Innenbesichtigung des Sondereigentums wurde mir nicht erméglicht.

Fur Partenkirchen sehr zentrale, insgesamt durchschnittliche Wohnlage im ver-
kehrsberuhigten, historischen Bereich der Ludwigstralie.

1975 (laut Energieausweis)
810 m2 (Miteigentumsanteil der Wohnung Nr. B = 40 m?)

Laut Teilungsplan handelt es sich um eine abgeschlossene 1-Zimmer-
Eigentumswohnung mit rd. 47 m2 Wohnflache (inklusive Balkon zu 1/4) im
1. OG des Wohn- und Geschéftshauses.

Laut Aufteilungsplan umfasst das Wohneigentum eine Diele (ca. 2,23 m?2), ein
Bad (ca. 3,69 m?2) und einen groRen Wohn-/ Ess-/ Schlafraum (34,92) mit daran
anschlielender Kochnische (ca. 3,69 m2). Nach Sudwesten ist der Wohnung
Uber die ganze Breite ein Balkon vorgelagert (2,15 m2 zu %). Der Wohnungs-
grundriss ist laut Plan zweckmaf3ig und normal nutzbar. Die Orientierung der
Wohnung nach Siudwesten ist gut.

Nachdem die Wohnung nicht von Innen besichtigt werden konnte war keine
Mafaufnahme mdoglich. Die Wohnflache wurde daher den Teilungsplanen ent-
nommen und um einen Putzabzug von 3 % reduziert.

Zur Wohnung gehort der Kellerraum Nr. B mit einer Gro3e von Uberschlagig
etwa 6,5 m2 (laut Teilungsplan).

Ein Pkw-Stellplatz ist der Wohnung nicht zugeordnet. Die Wohnung wird ohne
Stellplatz verauf3ert.
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Bausubstanz: Das Wohn- und Geschaftshaus ist, soweit ersichtlich, in am Baujahr 1975 ge-
messen durchschnittlicher Bausubstanz erstellt und wird damit den aktuellen
Anforderungen an den Warmeschutz bei Neubauten nicht mehr gerecht. Der
vorliegende Energieausweis vom 20.11.2012 weist einen Energieverbrauchs-
kennwert von 105,1 kWh/(m2c) aus. Dies entspricht aktuell der Energieeffi-
zienzklasse D.

Ausstattung: Die Innenausstattung des Sondereigentums bzw. ein Reparaturbedarf am
Sondereigentum sind mangels Innenbesichtigung nicht bekannt. Fiir die Be-
wertung wurde daher eine fiir das Baujahr typische, durchschnittliche Ausstat-
tung des Sondereigentums zu Wohnzwecken angenommen.

Instandhaltung: Instandhaltungsriickstande am Gemeinschaftseigentum, die nicht durch die In-
standhaltungsriicklage gedeckt sind, gehen aus den Protokollen der Eigenti-
merversammlungen nicht hervor und wurden mir von der Hausverwaltung nicht
benannt. Die anteilige Instandhaltungsriicklage betragt zum 31.12.2021 laut
Hausverwaltung fir die Wohnung Nr. B = 7.896,65 €.

Vermietung: Nicht bekannt
Wohngeld: Das Wohngeld betragt nach Auskunft der Hausverwaltung 249,53 €/Monat.
Verkehrswert zum 01.07.2022

1-Zimmer-Eigentumswohnung mit Keller Nr. B 290.000,-- €

Ausschnitt Luftbild, Ohne Maf3stab
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 KELLERGESCHOSS

Grundriss Keller Nr. B

Treppenhaus S '- Flur mit Wohnungszugang (siehe Pfeil)



