GERHARD SCHUSTEK Siidtiroler Str. 20

Dipl. Ing. (FH) 92224 Amberg

E-Mail: gerhard@schustek-am.de
Sachverstandiger fir die Bewertung von Telefon (09621) 87 333 od. 789072
bebauten und unbebauten Grundstiicken Fax (09621) 789073

Mobil: (0171) 2650416
Mitglied der Bayerischen Ingenieurekammer-Bau

Mitglied im Gutachterausschuss der Stadt Amberg Mitglied im Gutachterausschuss des Landkreises Amberg-Sulzbach

Amtsgericht Amberg
- Abteilung fir Zwangsversteigerungssachen -
Paulanerplatz 4

92224 Amberg

Kurzgutachten
Aktenzeichen des Amtsgericht Amberg
Gerichts: 2K 38/24
Objekt: Grundstiick, unbebaut, genutzt als Grinland
Flurname: »Kappelacker

93142 Maxhiitte- Haidhof

Wertermittlungsstichtag: 10.05.2025
Verkehrswert: 29.700,--

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Amberg. Der Sachversténdige ist nicht befugt, weitere Auskiinfte zu erteilen. Die Ver-
offentlichung der Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.



Gerhard Schustek, Dipl. Ing. (FH)

ZVV 2 K 38/24

1 Angaben zum Bewertungsobjekt

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Flurname:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Altlasten:

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Herrschvermerke:

Wertermittlungsstichtag:

Sonstiges:

Grundstuck, unbebaut, Uberwiegend genutzt als Grinland

“Kappelacker”
93142 Maxhitte-Haidhof

Grundbuch von Leonberg Blatt 2660, Ifd. Nr. 2

Gemarkung Leonberg,
Flurstick 237/3
Grundstucksflache 7.670 m?,

Beim Grundstuck ist kein Altlastenverdacht gegeben.

- Zwangsversteigerungsvermerk

keine

10.05.2025
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

211

Bundesland:

GrofRsraumige Lage

Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdortliche Anbindung / Entfernungen:

2.1.2 Kleinraumige Lage

innerortliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungen in der
Stralle und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

Bayern
Landkreis Schwandorf

Maxhutte-Haidhof (ca. 12.000 Einwohner)
Gemeindeteil Leonberg (ca. 1.800 Einwohner)

Nachstgelegene grofkere Stadte:
Burglengenfeld, Entfernung ca. 10 km, Schwandorf, Entfernung
ca. 22 km und Regensburg, Entfernung ca. 25 km

Landeshauptstadt:
Munchen, Entfernung ca. 145 km

Bundesstrallen:
B 16, Altenkreith (Roding) — Fissen und
B 85, Berga — Passau, Entfernung jeweils ca. 21 km

Autobahnzufahrt:
BAB A 93, Hof — Regensburg, Anschlussstelle Teublitz oder Pon-
holz, Entfernung jeweils ca. 6,5 km

Bahnhof:
Maxhutte-Haidhof, Entfernung ca. 3,5 km

Flughafen:
Nurnberg, Entfernung ca. 105 km und Miinchen, Entfernung
ca. 120 km

Am dstlichen Rand des Gemeindegebiets von Maxhutte-Haidhof
und Ostlich von Leonberg gelegen,;

Die Entfernung zum Stadtzentrum von Maxhiitte-Haidhof betragt
ca. 4 km.

Geschafte des taglichen Bedarfs ca. 4,0 km entfernt;

Schulen und Arzte ca. 3,5 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 2,0 km entfernt;
Verwaltung (Stadtverwaltung) ca. 4 km entfernt.

Wohnbauliche und uberwiegend landwirtschaftliche Nutzungen

Am Aufnahmetag waren keine Beeintrachtigungen feststellbar.

Insgesamt von Nord nach Sid und starker von West nach Ost
geneigt
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2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

2.3 ErschlieRung, Baugrund etc.

Stralenart:

StralRenausbau:

Boden, Grundwasser (soweit augen-

scheinlich ersichtlich):

Altlasten:

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

mittlere Lange:
ca. 123 m;

mittlere Breite:
ca. 62 m;

GrundstiicksgroRe:
insgesamt 7.670 m?;

Bemerkungen:
Annahernd trapezférmige Grundstlicksform

Uber befestigte GemeindestralRe und Feldweg sehr gut erreich-
bar

Voll ausgebaut, befestigt mit Asphaltbeton (Gemeindestralie;
unbefestigt (Feldweg)

Kein Felsen Uber Boden sichtbar; keine Staunasse erkennbar

Untersuchungen hinsichtlich schadlicher Bodenverdnderungen
liegen nicht vor. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung kann
davon ausgegangen werden, dass Altlasten in Form von Boden-
verunreinigungen nicht vorhanden sind.

Weitergehende Untersuchungen wurden nicht angestellt.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Boden- und Grund-
wassersituation insoweit bericksichtigt, wie sie in die Vergleichs-
kaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Dartberhin-
ausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachforschungen
wurden nicht angestellt.

Dem Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
19.07.2024 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Leonberg
Blatt 2660 fir das zu bewertende Grundstick keine Eintragun-
gen.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beglinstigende)
Rechte, vermutlich nicht vorhanden.

Diesbezlglich wurden keine weiteren Nachforschungen und Un-
tersuchungen angestellt.
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2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Denkmalschutz: Im Bereich des Bewertungsobjekts liegt keine Eintragung als
Bodendenkmal in der Denkmalliste des Bayerischen Landes-
amtes fir Denkmalpflege vor.

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Flache fur Land- und Forstwirtschaft dargestelit.

Auf dem Grundstiick befindet sich kein kartiertes Biotop.
Bodenordnungsverfahren: Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender Vermerk
eingetragen ist, wird ohne weitere Priifung davon ausgegangen,

dass das Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen ist.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksquali-  “reine” landwirtschaftliche Flache (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21;

tat):

beitragsrechtlicher Zustand: Abgaben fallen fiir land- und forstwirtschaftlich genutzt Grundsti-
cke nicht an.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders ange-
geben, fernmiindlich eingeholt.

2.8 Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzflache:
Im Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Amts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nabburg
bezeichnet als ,Grinland” mit 7.356 m?, als ,Weg" mit 288 m? und als ,Forstwirtschaftsflache* mit 26 m2.

Der Uberwiegende Teil des Grundstlicks wird zum Wertermittlungsstichtag als Griinland genutzt.

Beschreibung des Grundstiicks:

Insgesamt von Nord nach Sid und starker von West nach Ost geneigt,

annahernd trapezférmige Grundstiicksform;

sehr gute Erreichbarkeit Giber befestigte Stralte und Feldweg;

mittlere Bewirtschaftbarkeit wegen Neigung und Grolie;

Uberwiegend sehr gute Besonnung, leichte Verschattung entlang der Sud- und Ostgrenze,
kein Felsen Uber Boden sichtbar;

keine Staunasse erkennbar.

Das Grundstiick ist verpachtet
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Bodenschitzung entsprechend Auszug aus dem Liegenschaftskataster:
7.356 m? Ackerland (A); lehmiger Sand (IS), Zustandsstufe 5 (mittel), Entstehungsart Verwitterung (V), Boden-

zahl 32, Ackerzahl 24, Ertragsmesszahl 1.765

Gesamtertragsmesszahl: 1.765
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Anlagen

Ubersichtsplan

© OpenStreetMap-Mitwirkende (www.openstreetmap.org

Ortsplan

© Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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aail Lageplan (ohne MaRstab)

© Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Blick von der siidostlichen Grundstiicksecke aus in Richtung Westen
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Blick von der nordwestlichen Grundstiicksecke aus in Richtung Siiden

Seite 9 von 9



