SchloRbergstrale 7, 96365 Nordhalben
Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596

Thomas Péllinger, I
Kirchenweg 9, 91080 Uttenreuth - -
Tel.: 09131 — 4055120, Telefax.: 09131 — 4055121 -

Exposé ; .

SACHVERSTANDIGENBURO
Aktenzeichen: 2 K 4/24 DIPL. ING. (FH) THOMAS POLLINGER
11.01.2025

Flurstick 78/2 Flurstick 16

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

a) des mit einer Scheune bebauten Grundstickes
Kalkachweg 23, 91376 WeiBenohe, Fistk. 75/4 zu 100 m?
Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

10.000,00 €
(in Worten: zehntausend)

Sachverstandiger fUr die Sachverstandiger fur von der Regierung von Mittelfranken &ffentlich bestellter

Bewertung bebauter und Schdden an Gebdu- und beeidigter Sachverstdndiger fUr die Bewertung von

unbebauter Grundsticke den und Energieeffizienz GrundstUcken mit aufstehenden landwirtschaftlichen Bau-
fen

zust@ndige Aufsichtsbehdrde: IHK NUrnberg fUr Mittelfranken

"
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b) des unbebauten Grundsticks — Nahe Kalkachweg —, Landwirtschaftsfldche,
Gemarkung WeiBenohe,
Fistk. 78/4 zu 1.600 m?
hierzu die zum Weg Fistk. 78/5 und 234 gezogene Teilflache

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.04.2024 ermittelt mit

2.000,00 €
(in Worten: zweitausendhundert)

c) des unbebauten Grundsticks — Gebdude und Freifldche -
Gemarkung WeiBenohe — Ndhe Kalkachweg -,
Fistk. 78/3 zu 40 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

30,00 €
(in Worten: dreiBlig)

d) des unbebauten Grundsticks — Weiher —, Ackerland, Grinland,
Gemarkung Weienohe,
Fistk. 75 zu 1.209 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

900,00 €
(in Worten: neunhundert)

e) des unbebauten Grundsticks, - Gebdude- und Freifldche-,
Gemarkung WeiBendorf,
Fistk. 78 zu 2.041 m?
hierzu die zum Weg Fistk. 234 gezogene Teilfldche

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

1,00 €
(in Worten: ein Euro)
Es liegt kein gewohnlicher Geschdftsverkehr gem. §194 BauGB vor.

f) desunbebauten Grundsticks — Ackerland (Obstbdume) —
Gemarkung Weienohe,
Fistk. 98 zu 11.010 m?
hierzu die zum Weg Fistk. 103/2 gezogene Teilflache

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

42.000,00 €
(in Worten: zweiundvierzigtausend)
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g) desunbebauten Grundsticks — Grinland —,
Gemarkung WeiBenohe,
Fistk. 100 zu 3.130 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

7.000,00 €
(in Worten: siebentausend)

h) des unbebauten GrundstUcks — Ackerland, Grinland -,
Gemarkung Weienohe,
Fistk. 101 zu 3.170 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

5.000,00 €
(in Worten: finftausend)

i) der Waldflache -M&nchsberg -,
Gemarkung Weienohe,
Fistk. 174 zu 650 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

700,00 €
(in Worten: siebenhundert)

i) desunbebauten Grundsticks — Rankenwiesen —, Ackerland,
Gemarkung Weienohe,
Fistk. 223 zu 3.820 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

10.000,00 €
(in Worten: zehntausend)

k) der Waldfléche — Baumgarten -
Gemarkung Weienohe,
Fistk. 352 zu 2.280 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

2.000,00 €
(in Worten: zweitausend)
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I) der Waldfldche -Baumgarten —,
Gemarkung WeiBenohe,
Fistk. 353 zu 1.810 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

2.000,00 €
(in Worten: zweitausend)

m) des mit einer Haushdlfte und einer Scheune bebaute Grundstuck,
Gemarkung Weienohe,
Fistk. 16 zu 733 m?
Klosterstr. 4, Weiherstr. 7, 91367 WeiBenohe

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 30.09.2024 ermittelt mit

403.000,00 €
(in Worten: vierhundertdreitausend)

Landkreis: Forchheim

Ort: Die Bewertungsgrundsticke liegen im Ge-
meindegebiet von WeiBenohe.
Der Ort ist Mitglied der Verwaltungs-
gemeinschaft Grafenberg.
Der Ort liegt an der B2 von Nurnberg nach
Bayreuth sowie an der Grafenbergbahn
die mit der Stadt NUrnberg verbindet. Die
Entfernung nach Grafenberg betragt ca. 2
km, hier sind ausreichend Einkaufsmdglich-
keiten vorhanden sowie eine Grund- und
Mittelschule und eine Realschule.

Wohn- bzw. Geschdftslage, Art der um- Die GrundstUcke am Kalkachweg

gebenden Bebauung und Nutzungen: liegen im sudlichen Ortsteil von WeiBenohe
am Rand der Ortsbebauung am Verlauf
der Kalkach, llling und dem Aubach.
Es handelt sich am Kalkachweg um eine
Lage die eingeschrénkt als Wohnlage ge-
eignet ist. Als Geschdaftslage sind die
GrundstUcke nicht geeignet.
Das Grundstick zu n) WeiherstraBe, Kloster-
straBe ist eine gemischte Lage, jedoch ist
dieses GrundstUck primdr eine Wohnlage.
Die weiteren Grundstucke sind AuBenbe-
reichslage die weder zu Wohn- noch zur
gewerblichen Nutzung geeignet sind.
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Gestalt und Form:

StraBenfronten und StraBenarten:

ErschlieBung

AnschlUsse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Grenzverhdltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser:
(soweit augenscheinlich ersichtlich)

AbstandsfldchenUbernahmeerklGrungen:

Fldchennutzungsplan:

FlurstUcke am Kalkachweg:

Die FlurstUcke wurden Uber eine kleine
StichstraBe erschlossen.

Der Kalkachweg ist zundchst bituminds be-
festigt, im weiteren Verlauf nur noch ge-
schottert. Die FlurstGcke liegen mit unter-
schiedlichen Ladngen an diesem Erschlie-
Bungsweg.

WeiherstraBe/Klosterstrale:

Beide ErschlieBungsstraBen sind bituminds
befestigt. Es handelt sich bei der Kloster-
straBe um eine AnliegerstraBe und bei der
WeiherstraBe um eine SammelstraBe.
FuBl&ufig ist das Objekt Uber beide StraBen
erschlossen, mit dem PKW von der Weiher-
straBe aus.

Uber den Kalkachweg ist eine Er-
schlieBung mit Kanal, Wasser und

Strom vorhanden.

Das Gebdude auf Flurstuck 16 ist mit Strom,
Wasser und einem Kanalanschluss erschlos-
sen.

Grundsticke am Kalkachweg:
Hier liegen vermehrt Uberbauten und
Grenzbebauungen vor.

WeiherstraBe/KlosterstraBe (Flstk. 16):

Der Wohnbereich auf Flurstick 16 ist Be-
standteil eines Gesamtgebdudes. Teilweise
Uberbauen RGdume vom FlurstUck 16 aus
Wohnrdume auf dem &6stlich gelegenen
FlurstUck 19. Die Scheune auf Flstk. 16
grenzt im Nordwesten an die offentliche
StraBe.

Zum Baugrund ist keine verbindliche
Aussage moglich, jedoch ist am Kalkach-
weg von hohem Grundwasser und Schich-
tenwasser auszugehen.

Gem. Angabe im Ortstermin ist hierzu nichts
bekannt.

Der gesamte Bereich der FlurstUcke

Am Kalkachweg ist im FlGchen-
nutzungsplan als Grinfléche dargegestellt.
Der Bereich des FlurstGcks 16 (zu n) (Wei-
herstraBe, KlosterstraBe) ist das MI (Misch-

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger
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Festsetzungen im Bebauungsplan und
Sanierungsverfahren:

Denkmalschutz:

Entwicklungsstufe (GrundstUcksqualit&t):

Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Nicht eingetragene Rechte und Lasten,

Mieten:

Alflasten:

Energieausweis:

gebiet) dargestellt. Sdmtliche weiteren Flur-
stUcke liegen im unbeplanten AuBenbe-
reich.

Es existiert kein Bebauungsplan,

ein Aufstellungsbeschluss ist nicht gefasst.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet
sich demnach nach § 34 BauGB

fUr das Flurstick 16.

FUr sémtliche anderen FlurstGck gilt der

§ 35 BauGB fur den AuBenbereich.

Denkmalschutz beseht gem. Darstellung im
Bayern Atlas Plus (Fachdaten) fUr keines
der FlurstGcke.

Lediglich das Flurstick 16 (zu n) ist als bau-
reifes Land einzustufen.

Die bebauten Grundsticke Am Kalkach-
weg sind sogenanntes faktisches Bauland,
es handelt sich um bebaute Grundsticke
im AuBenbereich. S&dmtliche weiteren
GrundstUcke sowie Teilfldchen bebauter
GrundstUcke sind reine Flidchen der Land-
und Forstwirtschaft.

Gem. Angaben im Ortstermin sind sémtli-
che angefallenen Herstellungsbeitrédge
beglichen.

Es liegen weder Miet- noch Pacht-
vertrage fur die Flurstock Am Kalkachweg
VOr.

Die teilweise Nutzung der FlurstGcke durch
Ziegenhaltung ist gem. Angabe im Orts-
termin illegal.

FOr das FlurstUck 16 besteht ein Mietver-
hd&ltnis. Der Vertrag liegt jedoch nicht vor.
Die Landwirtschaftsfldchen sind verpach-
tet.

Da kein Altlastenverdacht erkennbar war,
wurde keine Einsicht in das Alf-

lastenkataster vorgenommen.

Es liegen keine Energieausweise vor.
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Gebdudebeschreibung

fUr die Scheune in 91367 WeiBenohe, Kalkachweg 23 — Fistk. 75/4

*

Nufzung des GesamtgrundstUcks:

Art des Gebdudes auf Fistk. 75/4:

Baujahr des Gebdudes

Modernisierungen / Erweiterungen:

AusfUhrung und Ausstattung:

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerw&nde:
Umfassungswdande:
Fassade:
Innenwdande:

Geschossdecken:

Treppen:

5 =

TR

e
Das Flurstick 75/4 ist mit einem Scheunen-
gebdude bebaut.
1 -geschossiges Scheunengebdude nicht
unterkellert. DachgeschoB nicht ausge-
baut.
nicht bekannt, aufgrund der Bauweise wird
ein Baujahr vor 1900 geschatzt. Laut In-

schrift: NDCCC lll (dies bedeutet 1853).

keine erkennbar

massiv aus Naturstein
vermutlich Bruchstein

nicht unterkellert

massiv (Bruchstein)

Naturstein, Fugen geschlemmt
keine vorhanden

Holzbalkendecke mit Verkleidung aus Fo-
serzementplatte (Holzwolle)

einfache Holzstiege

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger
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Fenster:
TUren:
Eingangstore:

Heizung / Warmwasserversorgung:

Elektroinstallation:
Dachrinnen:
Dachkonstruktion:
Dachform:
Dacheindeckung:
Besondere Bauteile:

Einrichtungsgegensténde:

Zustand des Objekts:

Grundrissgestaltung, Belichtung und Be-
sonnung:

Bauschdden und Baumdéngel:

Raumaufteilung:

Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Fenster sind nur teilweise vorhanden (Holz
einfach verglast)

2 zweifliglige Holzklappentore

Es besteht kein Wasser- oder Abwasseran-
schluss.

ohne Sfromversorgung
keine vorhanden
Nadelholzkonstruktion
Satteldach
Biberschwanzdeckung
1 Schleppgaube

Im Gebdude sind Brennholz sowie Mobel
und weitere Gegenstdnde gelagert.

einfacher Raum als Lagerflache.
Das DG konnte aufgrund des Zustands
nicht begangen werden.

Die Dachdeckung ist schadhaft. Die Ver-
kleidung an der Untersicht der Holzbalken-
decke ist teilweise schwarz verfarbt und
herabgefallen. Hier sind deutliche Feuchte-
schaden erkennbar. Es ist davon auszuge-
hen, dass sich an den Tragebalken der De-
cke bzw. an den Auflagern Mycele einer
Schwamme- oder Pilzbildung befinden. An
der Fassade beginnt sich Vegetation an
den Natursteinfugen zu bilden.

Ohne vertiefte Untersuchung an den tra-
genden Holzbauteilen ist von einer weite-
ren Nutzung Abstand zu nehmen.

nicht unterkellert

1 Lagerraum

konnte nicht begangen werden

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger
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Innenansichten und Bodenbeldge:

Raum:

EG:

DG:

FuBboden:

Estrich/Beton

nicht zu besichtigen

Wdnde:

verputzt, nicht
gestrichen

Decken:

Holzbalkendecke mit
Verkleidung (Herak-
lith)

Beschreibung der AuBenanlagen und Nachfolgenutzung

AuBenanlagen bestehen nicht.

Das Gebdude ist vollstGndig als Grenzbebauung ausgefihrt.

Der Zugang erfolgt Uber das Flstk. 75 Uber die beiden Tore jeweils im SGden und Norden des
Gebdudes. Im Grundbuch ist fUr das Bewertungsflurstick 75/4 kein Geh- und Fahrtrecht ein-
getragen. Aus diesem Grund besteht somit nur ein Notwegerecht. Dieses Recht ersetzt je-
doch keine gesicherte ErschlieBung im Sinne des BauGB. Ein Zugang zu dem Gebd&ude mUss-
te vom Weg Kalkachweg Uber ein neues Zugangstor errichtet werden. Da das Gebdude je-
doch im AuBenbereich liegt besteht ohnehin kein Rechtsanspruch auf eine Nutzungsdnde-
rung z. B. zum Wohnen.

Die Nachfolgenutzung liegt ausschlieBlich in der einer Lagernutzung. Sollte diese jedoch Uber
die aufgrund des Bauzustands kurze Restnutzung hinausgehen sollen sind Modernisierung der
Dachdeckung und tragenden Bauteile erforderlich.

Gebdudebeschreibung
fur das Wohnhaus und einer ehem. MGhle in 91367 WeiBenohe,
Kalkachweg 23 - Fistk. 78/2
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Nutzung des Gesamtgrundsticks:

Art des Gebdudes auf Fistk. 78/2:

Baujahr des Gebd&udes:

Modernisierungen / Erweiterungen:

AusfUhrung und Ausstattung:

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwé&nde:
Umfassungswdénde:

Fassade:

Innenwdande:

Geschossdecken:

Treppen:

Fenster:

Das Flurstick 78/2 ist mit einer ehem. MUhle
mit Wohnbereichen bebaut. Das Gebdude
konnte aufgrund des baulichen Zustands

nur in einem Teilbereich besichtigt werden.

Hauptgebdude 2-geschossig mit Unterkel-
lerung. Zum DG ist keine verbindliche An-
gabe méglich. Anbau eingeschossig mit
einem Halbgeschoss als OG/DG-Bereich.

nicht bekannt, Bauunterlagen liegen gem.
Angabe im Ortstermin nicht vor. Das Ge-
bdude wurde vermutlich vor ca. 1930 er-
richtet. Dies betrifft das Hauptgebdude
sowie den Anbau.

Soweit erkennbar wurden vor langer Zeit
(mindestens 30 Jahre) im EG die Fens-
terelemente erneuert.

massiv gemauert

vermutlich Bruchstein

soweit erkennbar massiv gemavuert
Massiv

mineralischer AuBenputz gestrichen (tiw.
Graffiti-Spray)

massiv gemavuert bzw. Holzsténder

Holzbalkendecke Uber EG
Die Decke Uber KG ist vermutlich massiv

Es konnte nur die Treppenanlage vom EG
zum OG des Hauptgebdudes eingesehen
werden.

Es handelt sich um eine einldufige Holz-
wangentreppe mit Tritt- und Setzstufen und
einem Holzgeldnder. Die Stufen haben kei-
nen Belag.

Hauptgebdude:

EG: weiBe Holzfenster (isolierverglast) mit
Vorsatzrollldden

OG: einfachverglaste Holzfenster
Anbau:

einfachverglaste braune Holzfenster-
elemente ohne Rollldden

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger
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TUren:
Hauseingangstire:

InnentUren:

Heizung / Warmwasserversorgung:

Elektroinstallation:

Dachrinnen:
Dachkonstruktion:
Dachform:
Dacheindeckung:
Besondere Bauteile:

Einrichtungsgegensténde:

Zustand des Objekis:

Grundrissgestaltung, Belichtung und Be-
sonnung:

Hautgebdude:

alteres HolztUrelement braun, zweifluglig
Anbau:

keine ZugangstUren erkennbar

einfache HolztUren mit Holzumfassungs-
zargen

Eine Heizungsanlage war nicht erkennbar.
Es wird davon ausgegangen, dass die Be-
heizung mit Einzeldfen erfolgte.

Es liegt einfacher Standard vor.

Inwiefern die Elektroinstallation noch funk-
fionstUchtig ist, konnte nicht geproft wer-
den. Als Folge der vorliegenden weiteren
Schdaden ist keine Nutzbarkeit wahrschein-
lich.

verzinktes Blech stark korrodiert
Nadelholzkonstruktion
Sattelddcher

Kunstschiefer

keine erkennbar

In dem Teilbereich der besichtigt werden
konnte befinden sich noch Méblierungen
die jedoch in einem nicht mehr nutzbaren
Zustand sind. Im Anbaubereich sind, soweit
erkennbar verschiedenste nicht mehr nutz-
bare Gegenstédnde eingelagert.

Zum Grundriss sind nur eingeschrankt
Angaben maglich.

Im mittleren Gebdudebereich des Haupt-
gebdudes befindet sich eine Diele mit
Treppenaufgang. AnschlieBend sind im EG
Zimmer vorhanden. Das DG konnte nicht
besichtigt werden da im EG die Decken-
konstruktion in Teilen herabgebrochen ist.
In der Folge war eine gefahrlose Begehung
des DG nicht méglich.

Soweit erkennbar befindet sich im EG-
Anbaubereich ein Lagerraum.

Das KG des Hauptgebdudes konnte nicht
besichtigt werden.

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger
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Bausch&dden und Baumdangel: Wie bereits ausgefUhrt konnte das OG
nicht besichtigt werden da die Decke Uber
EG bereits in Teilen herabbricht. Es ist da-
von auszugehen, dass das DG massiv
schadhaft ist im Hinblick auf die Dachein-
deckung. Im Anbaubereich ist erkennbarr,
dass im Traufanschluss zum Hauptgebdude
Schaden vorliegen.

An der Giebelseite im Norden sind massive
Feuchteschdden an der Fassade erkenn-
bar weshalb an einem EG-Fenster sich be-
reits Vegetation ansiedelt.

Die Fassade ist entweder schadhaft (Nord-
giebel) oder im &stlichen Bereich mit Graffi-
fi verunreinigt.

Insgesamt ist das Gebdude in einem
schlechten Zustand.

Anhand der erkennbaren Baumdangel, bzw.
Schaden ist von einer erforderlichen Ent-
kernung auszugehen. Hierbei sind sehr
wahrscheinlich Holzkonstruktionsteile in er-
heblichen MaBen durch Feuchteeintrag zu

erneuern.
Raumaufteilung:
Kellergeschoss: nicht zu besichtigen
Erdgeschoss: (soweit zu besichtigen)
Diele mit Treppenanlage
2 Zimmer

Anbau: Lagerfldche

Obergeschoss: nicht zu besichtigen

Dachgeschoss: nicht zu besichtigen

Innenansichten und Bodenbeldge:

Im EG sind im Wohnraum Holzdielen vorhanden, die Wande sind verputzt und gestrichen, die
Decke ist verputzt.

Jedoch ist an den Wanden der Verputz schadhaft und teilweise abgefallen.

In der Decke liegt teilweise die Holzkonstruktion frei da der Verputz herabgefallen ist.

Die EG-Diele hat einen Holzdielenboden, grob verputzt und gestrichene Wande und eine
verputzte Decke. Die Oberflachen sind schadhaft.

Zum Lagerbereich im EG sind keine Angaben méglich der FuBboden war nicht erkennbar,
ebenso nicht Wand- bzw. Deckenverkleidungen.

Eine klassische Beschreibung der Bodenbeldge, Wand- und Deckenverkleidung ist im konkre-
ten Bewertungsfall ohnehin nicht zielfUhren da die Rdume stark schadhaft sind und eine To-
talsanierung erfordern.

rr
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Beschreibung der AuBenanlagen auf Flurstick 78/2

Die Bebauung auf dem Flurstick 78/2 ist im Norden und im SUdosten als Grenzbebauung
ausgefuhrt.

Die AuBenanlagen im Westen, entlang dem Aubach konnten aufgrund abfallendem Geldn-
deverlauf und Bewuchs nicht besichtigt werden.

Auf der Nordseite des Gebdudes fUhrt eine Betontreppe zum KG-Bereich.

Der ehem. Zugangsbereich (Tur) ist zugemauert.

Der &stliche Grundstucksbereich ist von einem geschotterten Weg erreichbar der nicht mehr
ausgemarkt ist. Vermutlich verlauft der Weg auf dem FlurstGck 234 als WeiterfGhrung des We-
ges ,Kalkachweg". Der Zugang zu dem Gebdude ist eine Uberwachsene Wiesenfldche. Im
SUden handelt es sich bei dem Bewertungsgrundstick um eine Grinfldche mit Anfluggehdl-
zen.

Nebengebdude auf dem Flurstick 78/2
Nebengebdude befinden sich nicht auf dem Flurstuck.
Beschreibung und Bewertung der landwirtschaftlichen Grundstiicke

Verfahren der Iandlichen Entwicklung, Gem. den vorliegenden Unterlagen

Sanierungsgebiet: des Amts fUr I&dndliche Entwicklung Ober-
franken vom 22.05.2024 sind die FlurstUcke
98, 100,101 und 353 Einlagegrundsticke im
Flurverordnungsverfahren ,WeiBenohe-
Dorfhaus”
zum Zeitpunkt der Bewertung. Demnach
erhdlt das FlurstUck 98 die neue Flurnum-
mer 899 und die FlurstUck 100 und 101 zu-
sammen die neue Flurnummer 885.
Jedoch sind den neu gebildeten FlurstGcke
899 und 885 auch Fldchen enthalten die
nicht Bestandteil dieses Verfahrens sind.
Die FlurstUcke 353 und das nicht in diesem
Verfahren erfasste FlurstGck 352 erhalten
die neue Flurnummer 915.
AuBerhalb dieses Gutachten erfolgt des-
halb eine gesonderte Bewertung fur die
Abfindungsgrundsticke.

FFH-Gebiete / Naturschutz, Wasserschutz: Alle FlurstUcke liegen im Naturpark ,,Fréanki-
sche Schweiz-Veldensteiner Forst".
Entlang der Lillach und dem Aubach ver-
laufen wassersensible Bereiche sowie Be-
reich mit der Kennzeichnung HQ héufig ei-
ne Hochwasserproblematik.
Entlang der Lillach und dem Aubach lie-
gen ferner biotopkartierte Flidchen als Ufer-
s@dume mit Hochstaudenfluren von &stlich
Dorfhaus bis Weienohe.

Darstellung im Fldchennutzungsplan: Samtliche zu bewertenden Fldchen sind im
vorliegenden FiGchennutzungsplan der
Gemeinde WeiBenohe als AuBenbereichs-
fldchen (unbeplant) dargestellt.
rr
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Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Altlasten:

Denkmalschutz:

Regionalplanung:

Es handelt sich zum Stichtag um uner-
schlossene Fl&ichen im AuBenbereich.

Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) befinden sich im Bereich der
BewertungsgrundstUcke keine Boden-
denkmdler.

Festlegungen der Regionalplanung liegen
gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) nicht vor.

zu c) Flurstiick 78/4, Ndhe Kalkachweg - Landwirtschaftsflache - Gemarkung WeiBenohe zu

1.600 m? (0,1600 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:

Bodenart:
Zustands-/Bodenstufe:
Acker- /GrUnlandzahl:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

GrUnland
Lehm (L)
45

41

=

i mf'

Das FlurstUck hat einen unregelmaBigen Zuschnitt. Die
Ladnge in Nord-SUd-Richtung betréagt ca. 53 m.

Die ndchstgelegenen baulichen Anlagen liegen ca. 60
m entfernt.

Das FlurstUck liegt an einem geschotterten Wirtschafts-
weg im Westen.

rr
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topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das Geldnde fallt von SUden nach Norden mit ca. é %
Neigung ab.

Von Osten nach Westen fdllt das Geldnde mit 7 % Nei-
gung.

Das Grundstick ist tiw. eine Grinlandfléche.

Der westliche GrundstUcksbereich besteht aus Anflug-
gehdlzen.

In diesem Bereich liegt eine biotopkartierte Fidche. Eine
Fldche von ca. 330 m im Westen ist landwirtschaftlich

nicht nutzbar, sowie im Osten ein Waldstreifen von ge-
schatzt 50 m2,

Es liegt fUr die Grinlandfldche kein Pachtvertrag vor.
Gem. Augenschein wird die Fldche mit den angrenzen-
den Grunlandfldchen bewirtschaftet.

keine erkennbar

zu d) Flurstick 78/3, Ndhe Kalkachweg — Gebdude und Freiflache - Gemarkung WeiBenohe

Zu 40 m? (0,040 ha)

Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen fUr das FlurstGck nicht vor:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

Das FlurstUck hat einen rechteckigen Zuschnitt. Es hat
eine Lange von ca. 8 m in Ost-West-Richtung und eine
Tiefe von ca. 5 m. Offenkundig handelt es sich um eine
frher bebaute Fldche.

Das Flurstick grenzt in Nordwesten an die Bebauung
des FlurstGcks 78/2 an.

Das FlurstUck liegt an einem geschotterten Wirtschafts-
weg Flstk. 234.

rr
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topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

schwach geneigt nach Westen abfallen

Das GrundstUck ist eine Brachfl&che.

Es ist mit Anfluggehdlzen bewachsen und weder baulich
noch landwirtschaftlich nutzbar.

Zu den Pachtverhdlinissen auf dem GrundstUck liegen
keine Angaben vor.

Das FlurstUck ist bei extrem Hochwasser als gefahrdet
karfiert.

zu e) Flurstiick 75, Weiher —Ackerland, Griinland - Gemarkung WeiBenohe zu

1.209 m? (0,1209 ha)

Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen fUr das Grundstick nicht vor:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

ke O

Das Flurstick hat einen stark unregelmdaBigen Zuschnitt.
Im Osten ist es dreieckig geschnitten, im SUden langge-
zogen und schmal.

Es erstreckt sich Gber das FlurstUck 234 (Wegeflache)

hinweg auch auf der westlichen Seite hin zum Uferbe-
reich des Aubachs.

Das Flurstick umschlieBt die Bebauung auf dem Flur-

stUck 75/4. Die nGchstgelegene Bebauung befindet sich
nordlich ca. 20 m entfernt auf Fistk. 73/2.

Das FlurstUck liegt an einem geschotterten Wirtschafts-
weg auf Flstk. 234.

Das Flurstick féllt von Westen nach Osten mit

ca. 7 % Gefdlle ab. Im Norden steigt das Flurstick mit
ca. 12 % auf einer L&nge von ca. 22 m an, danach ver-
|&uft es nach SUden leicht ansteigend.

rr
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Nutzung:

Das FlurstUck ist im wesentlichen Unland. Es ist weder
landwirtschaftlich noch baulich nutzbar.

Im SUdwesten ist das FlurstUck auf einer Fldiche von ca.
30 m? durch das Gebdude auf Flskt. 76 Uberbaut. Im
Norden umschlieBt das FlurstUck die Scheune auf dem
FlurstUck 75/4. Die Zufahrten zu der unter Punkt a) des
Gutachtens beschriebenen Scheune befindet sich auf
dem Bewertungsgrundstuck Flstk. 75.
Der &stliche Bereich, sowie eine Freifldche im SUden sind
biotopkartiert.

Entlang des Wasserlaufs der Lilling handelt es sich um ei-
nen wassersensiblen Bereich.

zu f) Flurstick 78, Gebdude- und Freifldéche - Gemarkung WeiBenohe zu

2.041 m?(0,2041 ha) hierzu die zum Weg Fistk. 234 gezogene Freifldche

Festlegungen nach dem Bodenschdétzungsgesetz liegen fUr das Grundstick nicht vor:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

W

Das FlurstUck hat einen unregelmdaBigen fast dreiecki-
gen Zuschnift.

Es erstreckt sich vom Aubach im Westen bis zum Weg
Flstk. 234.

Die WegflGche Fistk. 234 ist dem Bewerfungsgrundstick
zugebucht. Erst nach Auflésung dieser Wegfléche wird

diese dem Bewertungsgrundstick zugeschlagen. Dies ist
jedoch nicht zu erwarten.

Das FlurstUck liegt im stdlichen Ortsbereich von Wei-
Benohe.
Vereinzelte Gebdude der Splittersiedlung befinden sich

im Umgriff, weitergehende Bebauungen liegen ca. 120
m entfernt im Norden.

rr
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Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Beschreibung der

baulichen Anlagen:

Das FlurstUck liegt an einem geschotterten Wirtschafts-
weg.

Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden mit ca. 12 %
Neigung ab und von Osten nach Westen mit ca. 8 %
Neigung.

Das FlurstUck ist mit einem Uberwiegend zusammenge-
brochenen Altbau sowie einer Maschinenhallte bebaut.
Die unbebauten Fldchen sind Unland das teilweise mit
Anfluggeholzen bestockt ist im Westen ist das Grund-
stUck biotopkartiert.

Zu den Pachtverhdlinissen auf dem GrundstUck liegen
keine Angaben vor.

Das nérdlich gelegene Restgebdude befindet sich auf
der GrundstUcksgrenze zu FlurstGck 78/3.

Abbruchgebdude:

Das Hauptgebdude auf der nérdlichen Grund-
stUcksgrenze war ein zweigeschossiges Gebdude in
massiver Bauart. Eine Besichtigung war nur von
auBen moglich da der Dachstuhl Gber dem
ObergeschoB bereits eingebrochen ist. Teile der
Holzkonstruktion sind auf die &stliche Fassadenseite
herabgesetzt.

Eine Refttung der baulichen Anlage ist nicht mehr
moglich.

Sudlich an das vorbeschriebene Hauptgebdude
schlieBt ein unverputzter Anbau an.

Dessen Tragkonstruktion der Dacheindeckung ist
ebenfalls eingestUrzt weshalb nur noch Reste der
gemauerten Konstruktion bestehen. Diese besteht
flw. aus Kalksandstein mit Teilbereichen aus Ziegel-
mauerwerk als unsachgemaBer Mischbauweise.
Ein Betreten dieses Baukdrpers ist ohne Gefahr

fUr Leib und Leben ebenfalls nicht mehr mdglich.
Maschinenhalle:

Im sudlichen GrundstUcksbereich befindet sich eine
massive Maschinenhalle/Scheune mit Satteldach
und Ziegelpfannendeckung.

Der EG-Bereich ist verputzt, der DG-Bereich wurde
vermutlich nachtraglich auf der &stlichen Giebel-
seite mit Kalksandstein aufgemauert, Uber dem EG
ist der Kniestock holzverkleidet.

Das Gebdude hat einen Naturboden und die
Decke Uber EG ist eine Holzbalkendecke.

Der DG-Bereich wurde zur Stroh- bzw. Heulagerung
genutzt.

Die Zugdnge bestehen aus Holzschiebetoren.

Soweit erkennbar ist das Dach, obwohl es stark

vermoost ist funkfionstichtig. Dieser Gebdude-
bereich ist enfgegen der vorgenannten Gebdude
noch erhaltenswirdig, wenngleich seine wirt-
schaftliche Restnutzungsdauer abgelaufen ist.

rr
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Zu keiner der vorgenannten baulichen Anlagen
liegen Planunterlagen bzw. Baujahr vor.

zu q) Flurstick 98, — Ackerland (Obstbdume) - Gemarkung Weienohe zu
11.010 m2(1,1010 ha) hierzu die zum Weg Flurstick 103/2 gezogene Teilflache

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

Kulturart: Ackerland

Bodenart: schwerer Lehm (LT)
Zustands-/Bodenstufe: Zustandssrufe (5)
Entstehungsart: Verwitterungsboden (V)
Bodengrundzahl: 44

Ackerzahl: 37

W
/'? + ‘\
\\ . 2
GrundstUcksform: Das Flurstick hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt
mit einer durchschnittlichen L&dnge vom ca. 280 m in
Ost-West-Richtung und einer Breite von ca. 42 min
Nord-West-Richtung.
Entfernung zum Ort: Das FlurstUck liegt Luftlinie ca. 0,1 km sUdlich der Bebau-
ung.
Zufahrt: Das FlurstUck liegt an einem befestigten Wirtschaftsweg
im Westen.
topografische Lage: Das Flurstick steigt von Norden nach SUden mit ca. 10 %
an. Von Osten nach Westen zeigt es mit 2 % an.
Nutzung: Ackerfldche
Pacht: Gem. Inaugenschein ist das Flurstick bewirtschaftet und
folglich mit Sicherheit verpachtet. Ein Pachtvertrag liegt
nicht vor.
Besonderheiten: keine erkennbar
rr
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zu h) Flurstick 100, - Grinland - Gemarkung WeiBenohe zu 3.130 m?(0,3130 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

Kulturart: GrUnland
Bodenart: Lehm (L)
Bodenstufe: I
GrUnlandgrundzahl: 45
GrUnlandzahl: 4]
; F ' ;,_-.:l'_'i—’-"“i 2
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Grundstucksform: Das Flurstick hat einen ovalen Zuschnitt. Die durch-

schniftliche Ldnge von Nordwesten nach SUdosten be-
trégt ca. 95 m, die Breite ca. 37 m.

Entfernung zum Ort: Das FlurstUck liegt Luftlinie ca. 60 m sGdlich der nachst-
gelegenen Wohnbebauung.

Zufahrt: Das FlurstUck hat keine eigene Zufahrt. Es wird Uber das
ostlich gelegene FremdflurstGck 29 vom Wirtschaftsweg
aus erreicht.

topografische Lage: Das FlurstUck fallt von SUdosten nach Nordwesten mit
ca. 9 % Gefdlle ab.

Nutzung: Das GrundstUck ist eine Grunlandfldche, flw. mit Gehdl-
zen im Randbereich (~ 350 m?).

Pacht: Es handelt sich um eine bewirtschaftete Fldche. Anga-
ben zu einem Pachtvertrag liegen nicht vor.

Besonderheiten: keine erkennbar
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zu i) Flurstick 101, - Ackerland -, Grinland — Gemarkung Weienohe zu
3.170 m2(0,3170 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

Kulturart: Ackerland
Bodenart: Lehmiger Sand
Zustandsstufe: 5
Entstehungsart: Verwitterungsboden (V)
Bodengrundzahl: 48
Ackerzahl 39
G .' :
: i
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Grundstucksform: Das Flurstick hat einen unregelmdaBigen Zuschnitt. Im
Norden ist der Zuschnitt trapezférmig, im SUdwesten L-
formig.
Entfernung zum Ort: Die ndchstgelegene Bebauung liegt ca. 25 m &stlich

des nordlichen GrundstUcksbereiches.

Zufahrt: Das FlurstUck hat erkennbar keine eigene Zufahrt, es
wird Uber NachbargrundstiGcke angefahren.

topografische Lage: Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden mit gesamt 4
% ab.
Im mittleren Bereich hat das Grundstick eine Senke.
Von Osten nach Westen betrdgt die Querneigung ca.
10 %.

Nufzung: Das Grundstuck ist eine Grinlandflache.
In den westlichen und 6stlichen Randbereichen beste-
hen Gehdlzfldchen (950 m? westlich, 210 m? &stlich, ge-
samt ca. 1.160 m2,
Der Grunlandbereich umfasst somit 2.010 m=.
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Pacht: Zu den Pachtverhdlinissen auf dem GrundstUck liegen
keine Angaben vor. Von einem Pachtvertrag ist jedoch
auszugehen.

Besonderheiten: keine erkennbar

zu ) Flurstick 174, Monchsberg — Waldfldche - Gemarkung WeiBenohe zu 650 m? (0,0650 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschatzungsgesetz liegen fUr Waldfl&chen nicht vor:

=

2

s

Die nachstehenden Fldchen weisen schweren Lehm auf mit einer Bodenzahl von 30 und einer
GrUnlandzahl von lediglich 13.
Der Boden ist grobes Verwitterungsgestein.

Grundstucksform: Das Flurstick hat einen rechteckigen Zuschnitt mit einer
L&dnge von 40 m von Norden nach Suden und eine Brei-
te von ca. 15 m.

Entfernung zum Ort: Das Grundstuck grenzt im Norden an bebaute Grund-
stUcke an.
Zufahrt: Das FlurstUck hat keine eigene Zufahrt. Es liegt hinter

dem FremdflurstUck 158 welches an einem Weg liegt.
topografische Lage: Das FlurstUck fallt Norden nach SGden mit ca. 33 % ab.

Nufzung: Die Bestockung besteht aus Eichen und Buchen in Na-
turverjlngung. Eine exakte Zuordnung war nicht méglich
da nur die ungefdhre Lage vor Ort erkennbar war. Das
durchschnittliche Alter der Bestockung betragt ge-
schatzt ca. 70 Jahre. Eine forstwirtschaftlich rentierliche
Nufzung ist nicht moglich.

Das gesamte FlurstUck ist biotopkartiert als naturnahe
Hecke.

Pacht: Es wird davon ausgegangen, dass das FlurstUck nicht
verpachtet ist.
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zu k) Flurstick 223, Rankenwiesen — Ackerland - Gemarkung Weienohe zu
3.820 m2(0,3820 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

Kulturland: Acker (A)
Bodenart: Lehm (L)
Zustandsstufe: 5
Entstehungsart: Diluvium, Verwitterungsboden
Bodengrundzahl: 55
Ackerzanhl: 48
e v 2 )
: N
'T .\_\ ;
N
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Grundstucksform: Das Flurstick hat im Osten einen rechteckigen Zuschnitt.
Im Westen grenzt das FlurstUck an das Ufer des Sollen-
bergbaches an. Es hat eine durchschnittliche Ladnge von
ca. 66 m und eine Breite von ca. 52 m.
Entfernung zum Ort: Das Flurstick liegt Luftlinie ca. 0,1 km westlich der Be-
bauung an der Grafenberger StraBe.
Zufahrt: Das FlurstUck wird im westlichen Bereich durch einen
geschotterten Wirtschaftsweg durchschnitten.
topografische Lage: leicht abfallend von Westen nach Osten
Nutzung: GrUnland. Im westlichen Bereich ist es mit Anfluggehdl-
zen bestockt. Dieser Bereich ist biotopkartiert als Au-
waldsaum und Feuchtbiotop an der Kalkach bei Wei-
Benohe.
Es handelt sich ferner um einen wassersensiblen Bereich.
Pacht: Ob das FlurstUck verpachtet ist, ist nicht bekannt.
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Beschreibung und Bewertung der forstwirtschaftlichen Grundsticke

zu |) Flurstick 352 ,,Baumgarten” — Waldfldche - Gemarkung WeiBenohe

Zu 2.280 m?(0,2280 ha)

Festlegungen nach dem Bodenschatzungsgesetz liegen fir Waldflachen nicht vor.

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

=

o

Das FlurstUck ist trapezférmigen Zuschnitt. Die Breite von
Westen nach Osten betragt ca. 67 m, die Tiefe betragt
ca. 35 m.

Das FlurstUck liegt ca. 0,3 km sUdwestlich der Bebauung
von WeiBenohe.

Das FlurstUck wird von der Waldfladche Flurstick 353 um-
schlossen. An diesem vorgenannten Flurstick befindet
sich ein geschotterter Wirtschaftsweg.

Da zwischen dem FlurstUck 353 und dem Bewertungs-
flurstUck 352 keine Abmarkungen existieren ist eine Ab-
grenzung nicht moglich.

Das BewertungsflurstUck fallt von Siden nach Norden
mit ca. 22 % Gefdlle ab.

Die Bestockung besteht aus Buche und im Randbereich,
soweit zuordenbar aus Eiche. Das durchschnittliche Alter
wird auf 80 Jahre bei einer Bestockung von ca. 20 % ge-
schatzt. Die weitergehende Bestockung ist Verjingung
soweit erkennbar.
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zu m) Flurstick 353 ,Baumgarten” - Waldflache - Gemarkung Wei3enohe zu
1.810 m2(0,1810 ha)

Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen fir Waldfldchen nicht vor.

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Das Flurstick hat einen gekrUmmten Zuschnitt. Es um-
schlieBt das FlurstUck 352 auf der West-SUd- und Ostseite.

Das FlurstUck liegt ca. 0,3 km sUGdwestlich der Bebauung
von WeiBenohe.

Das FlurstUck liegt an einem geschotterten Wirtschafts-
weg. Ein Teil des Wirtschaftsweges im Osten ist dem Flur-
stOck 353 zugebucht.

Das FlurstUck fallt von Stden nach Norden mit ca. 22 %
Neigung ab.

Die Bestockung des FlurstUcks 353 entspricht des Flur-
stUcks 352, ebenso ist ein Grenzverlauf infolge fehlender
Abmarkung nicht erkennbar, er kann nur geschatzt
werden. Da die FlurstUcke nicht differenziert werden
kénnen muss auf die Ermittlung des FlurstUcks 352 Bezug
genommen werden.

Alter: ~ 80 Jahre

Bestockung: Buche ca. 20 % mit Alter 80 Jahre
Nebenbestand: Naturverjingung
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Grund- und Bodenbeschreibung fir das Flurstick 16, Klosterstrae 4, WeiherstraBe 7, 91367

WeiBenohe

_

Wohn- bzw. Geschdaftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Immissionen:

topografische Grundstickslage:
Gestalt und Form:

StraBenfront:

Bemerkung:

Das Flurstick liegt im Ortskern von
WeiBenohe, nahe der Kirche St. Bonifatius
und der Klosteranlage.

Das Rathaus sowie der Kindergarten liegen
ca. 300 m entfernt.

Gegenuber von dem Bewertungsobjekt
befindet sich ein groBer Parkplatz. Die um-
liegende Bebauung ist mit Ausnahme eine
gewerblichen Verladung wohnbaulich 2-
geschossig gepragt, tlw. in geschlossener
und tiw. offener Bebauung.

Die Immissionen sind fUr eine Ortslage
durchschnittlich.

nahezu eben

Das Bewertungsgrundstuck grenzt im SU-
den mit ca. 23 m an die WeiherstraBe und
im Nordwesten mit ca. 13 m an die Kloster-
straBe.

Das Flurstick hat im westlichen Bereich mit
Ausnahme der Nordwestecke einen recht-
eckigen Zuschnitt. An diesen Bereich grenzt
im Osten ein vollsténdig bebauter Bereich
der mit dem Wohnhaus bebaut ist.

rr
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StraBenart:

Hdéhenlage des FlurstUcks zur StraBe:

AnschlUsse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seifigung:

Grenzverhdltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

AbstandsfldchenUbernahmeerklGrungen:

Fldchennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan und
Sanierungsverfahren:

Die AnliegerstraBen sind bituminds befes-
tigt. Parken im &ffentlichen Bereich ist tiw.
eingeschrénkt moglich.

Der EG-Bereich des Wohngebdudes auf
Fistk. 16 liegt auf dem StraBenniveau.

Die Anschlusse fur Strom, Wasser

und Abwasser sind auf dem FlurstUck
16 vorhanden;

ihre FunktionstUchtig wird unterstellt.

Das Wohnhaus ist im Suden, Osten und
Westen vollsténdig eine Wohnbebauung.
Im Bereich des EG ist der Kichenbereich
des Bewertungsobjektes so erweitert, dass
er sich bereits auf dem Flurstick 55/1 be-
findet. Eine rechtliche Regelung hierfUr liegt
gem. Angabe im Ortstermin nicht vor. Auf-
grund von Mietverhdltnissen zwischen den
Bewohnern der Hausnummer 7 und dem
EigentUmer der Hausnummer 9 wurde die-
se Erweiterung auf das Nachbargrundstick
durchgefuhrt.

Rechtlich kann dieser Vorgang in diesem
Gutachten nicht bewertet werden. Sudlich
des Wohnhauses auf Flurstick 16 befinden
sich Stellpl&tze. Diese liegen auf dem
FremdflurstOck 17/2 und sind deshalb nicht
Gegenstand dieser Bewertung.

Aufgrund des Baujahres des Gesamt-
gebdudes ist zu unterstellen, dass zwischen
einzelnen Wohnungen und im Bereich der
GrundstUcksgrenzen keine bautechnisch
eigenstdndigen Gebdude bestehen.

Die Trennwdnde sind vermutlich nicht zwei-
schalig womit ein eigenstdndiger RUckbau
eines Gebdudeteils nicht moglich ist. Es
wird vermutlich eine Kommunwand existie-
ren.

Die ehem. Scheune auf dem FlurstUck 16 ist
auf der Nordwestecke des Flursticks als
Grenzbebauung ausgefihrt.

Gem. Angabe im Ortstermin ist hierzu nichts
bekannt.

Gem. dem vorliegenden Flachen-
nufzungsplan ist das FlurstUck als gemischte
Baufldche dargestellt.

Es existiert kein Bebauungsplan,

ein Aufstellungsbeschluss ist nicht gefasst.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet
sich demnach nach § 34 BauGB.
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Denkmalschutz:

Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Private Leitungen:

Nicht eingetragene Rechte und Lasten,

Mieten:

Altlasten:

Energieausweis:

Gebdudebeschreibung

Denkmalschutz beseht gem. Darstellung im
Bayern Atlas Plus (Fachdaten) nicht.

Gem. Angaben im Ortstermin sind sGmtli-
che angefallenen Herstellungsbeitrége
beglichen.

Hierzu sind keine Angaben moglich

Das Wohnhaus ist vermietet. Der Miet-
vertrag wurde nicht vorgelegt, ebenso
keine Angaben zum Mietverhdlinis selbst
(Miethéhe, Dauer, etc.)

Da kein Altlastenverdacht erkennbar war,
wurde keine Einsicht in das Alt-
lastenkataster vorgenommen.

Es liegt kein Energieausweis vor.

fur das Wohnhaus mit ehm. Scheune in 91367 WeiBenohe, Klosterstr. 4, Weiherstr. 7, — FIstk. 16

Nutzung des Gesamtgrundsticks:

Art des Wohngebdudes auf Flstk. 16:

Baujahr des Wohnhauses: ca. 1850

Modernisierungen / Erweiterungen:

AusfUhrung und Ausstattung:

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwdnde:
Umfassungswdande:

Fassade:

Das Flurstick 16 ist mit einem Wohnhaus
und einem ehem. Scheunengebdude be-
baut.

2 -geschossiges Wohnhaus, nicht unterkel-
lert, mit ausgebautem DachgeschoB.

In den vergangenen 10 Jahren wurden im
Innenbereich nachstehende MaBnahmen
durchgefUhrt:

Erneuerung Wasserinstallation

Erneuerung Heizkorper

Erneuerung Bdden, Wande, Decken
Erweiterung der Kiche auf Nachbar-
flurstGcksbaukorper

Sanierung Bad

Einbau Kunststofffenster

Neuanstrich Fassade Westseite

massiv gemauert

vermutlich Streifenfundamente
nicht unterkellert

Massiv

mineralischer AuBenputz gestrichen
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Innenwdnde:

Geschossdecken:

Treppen:
Fenster:
Tdren:
Hauseingangsturen:

Innentiren:

Heizung / Warmwasserversorgung:

Elektroinstallation:
Dachrinnen:
Dachkonstruktion:
Dachform:
Dacheindeckung:
Besondere Bauteile:

Einrichtungsgegenstande:

Zustand des Obijekis:

Grundrissgestaltung, Belichtung und Be-
sonnung:

massiv gemauert

teilweise Kappengewdlbe
teilweise Holzbalkendecke

verschiedene Holztreppen tiw. mit Belag

weiBe Kunststofffenster isolierverglast ohne
Rollldden

2 weille neue Kunststoffelemente

tlw. folierte HolztUren mit Holzum-
fassungszargen, tiw. dltere HolztUrelemente

Zentrale Olheizung der Fa. Viessmann. Die
Wohnrdume werden Uber erneuerte Kom-
paktheizkdrper beheizt.

Die Ollagerung erfolgt Uber Kunststoff-
batterietanks.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral
Uber die Heizung.

Im Wohn-/Kichenbereich des EG besteht
ein Schwedenofen. Dieser ist nicht Be-
standteil der Bewertung.

Es liegt mittlerer Standard vor.
verzinktes Blech gestrichen
Nadelholzkonstruktion
Satfteldach

Pfannendeckung

keine

Samtliche Wohnrdume sind mébliert.
Die jeweilige Moblierung ist nicht Gegen-
stand der Bewertung.

An dem Gebdude wurden Umge-
stalfungen vorgenommen.

Im OG wurde eine Einliegerwohnung ein-
gebaut.

Der Grundriss des Gebdudes ist unUber-
sichtlich.

Die Belichtung ist nur auf die West- und die
SUdseite orientiert.

Die FenstergréoBen sind dem Alter des Ge-
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bdudes entsprechend klein im Vergleich zu
modernen Gebduden.

Bauschdden und Baumangel: In den rickwdartigen RGumen, Heizung, etfc.
liegen Sch&den aufsteigender Feuchtigkeit
vor.

Die SUdfassadenseite ist anstrichbedUrftig,
an dieser Fassade sind im Sockelbereich
leichte Putzschdden vorhanden.
Teilweise sind Modernisierungen im OG
noch nicht vollstandig abgeschlossen.

Raumaufteilung:

Kellergeschoss: nicht unterkellert

Erdgeschoss: Wohnbereich I
Wohnen/Essen (tlw. Hausnr. 9)
Treppenaufgang mit Abstellraum
Nebenrdume:
Heizung
2 Abstellrdume
Bad alt
Bad neu

Obergeschoss: Wohnbereich I:
Schlafen
2 Kinderzimmer
Diele
WC
Wohnbereich Il
Flur
Bad
KUche/Wohnen
Schlafen
Zugang zu nicht ausgebautem DG

Dachgeschoss: unausgebaut nur Abtrennungen mit
OSB-Platten

Innenansichten und Bodenbeldge:

FuBboden: Die Wohnrdume haben Laminatbdden, die Bad-WC-Bereiche
sind gefliest.
Die Nebenrdume im KG haben einen Estrichboden.

Wdnde: Die Wande sind verputzt und gestrichen, die Bader sind
raumhoch gefliest.

Decken: verputzt und gestrichen
In den Nebenrdumen EG teilweise Kappengewdlbe
verputzt und gestrichen.
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Beschreibung der AuBenanlagen

Sudlich der Giebelseite des Wohnhauses befindet sich ein Abstellbereich fur Pkws der nicht
Bestandteil des BewertungsgrundstUcks ist.

Neben diesen Stellplatzbereich befindet sich ein mit Gehwegplatten befestigter Zugang zu
den Hauseingdngen der in die KlosterstraBe mindet.

Neben diesen Zugang befindet sich westlich eine mit einem Holzzaun eingefriedete Garten-
fldche. In diesem Bereich liegt auch unter einem gesonderten Punkt beschriebene ehem.
Scheune.

Die Freifl&dche ist zum Stichtag mit Rasen angelegt. Vor der Scheune befindet sich eine kleine
Sitzfldche aus Betonsteinplatten.

Entlang des Holzzauns bestehen kleiner Pflanzfldchen mit Rosen.

Die AuBenanlagen sind gepflegt.

Nebengebdude

Im westlichen GrundstUcksbereich befindet sich eine ehem. Scheune.

Gem. Angabe im Ortstermin stammt diese aus dem Jahr 1853. Seit ca. 20 Jahren erfolgten
keine MaBnahmen mehr an dem Gebdude.

Das Gebdude ist aus Bruchstein massiv errichtet, ist eingeschossig und hat ein Satteldach. Die
AuBenwdnde sind tlw. verputzt und die Dacheindeckung besteht aus Ziegelpfannen, Dach-
rinnen sind nicht vorhanden.

Der Zugang erfolgt Uber zwei zweifliglige Holzklapptore, es sind Holzfenster mit Holzklappl&-
den vorhanden.

Im Innenbereich ist soweit erkennbar Estrich eingebaut. Der als Hobbywerkstatt genutzte EG-
Bereich ist aus Witterungsgrinden mit Folien als Wand- und Deckenverkleidung abgedichtet.
Das Gebdude weist am Ortgang des Westgiebels Sch&den an der Dacheindeckung auf.
Auf der Nordseite des Gebdudes befindet sich ein Vordach als Pultdachkonstruktion. Dies
Pultdach hat, soweit erkennbar, eine Trapezblecheindeckung. Auf der SUdseite der Scheune
befindet sich ebenfalls ein Anbau der mit einer Ziegelpfannendeckung mit einer abge-
schleppten Dachkonstruktion und einer seitlichen Holzverkleidung ausgefihrt ist.
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