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Bergweg 14

liber das Grundstiick in 91599 Dentlein am Forst, OT Erimiihle,
Bergweg 14

Art Wohngrundstiick, GroRe 823 m?

Bebauung Einfamilienhaus (Reihenmittelhaus),

Wohnflache ca. 107 m?

Wertermittlungs-/
Qualitatsstichtag 08.05.2024

Verkehrswert 95.000 €

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der
Kurzinformation! Der Sachverstédndige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.

Amtsgericht Ansbach ﬁ Von der Industrie- und

Geschiftszeichen 2 K 4/24 v 49 Handelskammer Nirnberg
< ) offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten

und unbebauten Grundstiicken



Grundstuck

Makrolage

Die Marktgemeinde Dentlein am Forst liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken, im Landkreis
Ansbach, und hat mit ihren zwolf Ortsteilen aktuell ca. 2.400 Einwohner.

Die Gemeinde ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Dentlein am Forst, zu welcher die
Gemeinden Burk, Dentlein am Forst und Wieseth zahlen.

Dentlein am Forst liegt ca. 9 km sudéstlich der Stadt Feuchtwangen. Die Entfernung in das
nordostlich gelegene Ansbach betragt ca. 25 km, in das stidwestlich gelegene Dinkelsbihl ca.
14 km.

Die Marktgemeinde verfiigt Gber einen Kindergarten und eine Grundschule, weiterfihrende
Schulen sind in Feuchtwangen und Ansbach vorhanden.

Am Ort befinden sich Allgemeinarzte und eine Zahnarztpraxis, eine Apotheke, eine
Geschéftsstelle der VR-Bank und der Sparkasse sowie eine Postffiliale.

Dentlein ist Uber Staatsstrallen an das Uberregionale StralRennetz angebunden, die Ausfahrt
Herrieden der A6 Nirnberg — Heilbronn ist ca. 18 km entfernt.
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Mikrolage

Das Grundsttick liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Erimihle der Marktgemeinde
Dentlein am Forst, ca. 1,6 km sldlich des Hauptortes (Rathaus).

Das Grundstlick liegt am Bergweg, einer Anliegerstral’e ohne Durchgangsverkehr, welche im
Bereich des Bewertungsgrundsticks asphaltiert, ohne Bdurgersteige und mit Strallen-
beleuchtung ausgebaut ist. Parkplatze sind im o6ffentlichen Straenraum in ausreichender
Anzahl vorhanden.

Das Areal prasentiert sich im Bereich des Bewertungsgrundstiicks Uberwiegend eben, sud-
und westlich fallt es nach Stiden bzw. Westen hin stark ab.

Die Bebauung im Umfeld stellt sich Uberwiegend mit freistehenden Ein-/Zweifamilienhdusern
sowie landwirtschaftlich genutzten Gebauden dar.

Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Ortsteil nicht vorhanden.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Herrieden der Autobahn A 6 betragt ca. 21 km.
Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln kann das Quartier Uber die Buslinien 822 und 823 erreicht
werden. Die Bushaltestelle ,Erlmihle FlurstralRe® liegt ca. 400 m sudwestlich des
Bewertungsobjektes.
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Zuschnitt

Das Grundstick, Flurstiick Nr. 1120/5, hat gemal Grundbuch einen Flacheninhalt von
823 m2.

Es hat eine unregelmalige Form, siehe Lageplan. Die Breite an der Stralenfront zum
Bergweg (Nord-/Sudrichtung) betragt ca. 47 m, die maximale Tiefe in West-/ Ostrichtung ca.
22 m.

Beschreibung

Das Grundstiick konnte nur teilweise von auen besichtigt werden!

Das Grundstlick grenzt mit seiner Stdwestseite an den Bergweg, Uber welchen es auch
erschlossen wird. Mit seinen ubrigen Seiten grenzt es an bebaute Nachbargrundstiicke.

Das Grundstick stellt sich Gberwiegend eben dar, mit einem leichten Gefalle von Norden nach
Siiden, und liegt auf dem Héhenniveau der angrenzenden Stral3e.

Auf dem Grundstlick ist ein Einfamilienhaus (Reihenmittelhaus), jeweils angebaut an das
Gebaude auf dem westlichen und 6stlichen Nachbargrundstiick und mit einem Anbau nach
Norden versehen, errichtet.

Die Zufahrt und der Zugang zum Grundstlick erfolgen vom Bergweg aus Uber das westliche
Nachbargrundstuck, Flurstick Nr. 1120/2. Der auf dem Bewertungsgrundstuck befindliche Teil
der Zufahrt ist augenscheinlich mit Waschbetonplatten belegt.

Der nordliche Grundsticksbereich ist zu den Nachbargrundstiicken hin augenscheinlich
Uberwiegend offen ausgeflihrt. Nach Westen erfolgt die Einfriedung Uberwiegend Uber den
Anbau in Grenzbebauung.

Der sudliche Grundstiicksbereich ist nach Westen, zum Bergweg hin, teilweise mit einem
Holzbretterzaun und teilweise mit einem Maschendrahtzaun, jeweils schadhaft, eingefriedet.
Die Einfriedung nach Osten erfolgt augenscheinlich Uber einen Metalldoppelstabmattenzaun
auf dem Nachbargrundstuck. Die Freiflachen sind Uberwiegend mit Rasen begrint und an den
Randern mit Busch- und Pflanzwerk sowie einigen Baumen ausgefiihrt. An der Sldseite des
Wohnhauses ist eine Terrasse angelegt, Bodenbelag von auf’en nicht erkennbar, weiter
sudlich befinden sich eine Holzpergolakonstruktion, Dachhaut mit Bitumen beklebt, schadhaft,
eine Holzschaukel, eine Holzgartenhitte und eine einfache Holzhitte, Voliere o.a., jeweils
alteren Datums und Uberwiegend schadhaft.
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Beurteilung:

Das Grundstiick liegt im Ortsteil Erlmiihle der Marktgemeinde Dentlein am Forst.

Die Wohnlage ist aufgrund der fehlenden Infrastruktur im Ortsteil mit liberwiegend
einfach bis mittel einzustufen.

Der Zugang zum Wohnhaus erfolgt iiber das westliche Nachbargrundstiick.

Die Freiflichen sind gértnerisch einfach angelegt und stellen sich in einem
liberwiegend pflegebediirftigen Gesamtzustand dar.
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Gebaude

Das Gebédude konnte nur teilweise von aulen besichtigt werden!

Das Gebaude stellt sich gemaR den vorliegenden Unterlagen als Teil eines ca. im Jahre 1878
errichteten Wohnhauses und eines ca. im Jahre 1910 &stlich daran angebauten Stalls/Remise
dar. Ca. im Jahre 1954 wurde das Gebadude abgetrennt und wohnlich aus- bzw. umgebaut.
Ca. im Jahre 1965 wurde das Gebdude um einen erdgeschossigen Bad- und WC-Anbau nach
Norden erweitert. Ca. im Jahre 1993 wurde der Anbau nach Norden um ein Dachgeschoss mit
Abstellraum/Zimmer erweitert. Am Wertermittlungsstichtag stellt sich das Gebaude als
Einfamilienhaus (Reihenmittelhaus) mit Teilunterkellerung, Erdgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss dar.

Das Gebaude wird gemaR den vorliegenden Unterlagen an seiner Nordseite begangen. Ein
weiterer Zugang ist an der Sidseite des Gebaudes mdglich.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Augenscheinlich ohne Warmeddmmung ausgefuhrt,
verputzt und gestrichen. An der Sldfassade ist eine
Satellitenschissel montiert.

Dach: Satteldach, Firstrichtung Wohnhaus West/Ost, Anbau
Nord/Siud, Eindeckung in Biberschwanzziegeln, alteren
Datums und schadhaft. Uber Dach ist ein Kaminkopf,
schadhaft, erkennbar. In der siidlichen Dachflache befindet
sich eine breite Schleppgaube, seitlich und nach vorne in
Fachwerk ausgeflhrt, Einfassung in  Stahlblech,
gestrichen, schadhaft. Die Dachrinnen und Fallrohre
stellen sich am Anbau nach Norden in Kupfer, am
Wohnhaus nach Siden in verzinktem Stahlblech, jingeren
Datums, dar.

Fenster: Von auflen nicht erkennbar, vermutlich Holz- und
Leichtmetallfenster mit Isolierverglasung, nach Stiden mit
Kunststoffaulienrollos ausgefiihrt, teilweise schadhaft.

Geschossdecken: Vermutlich Holzbalkendecke Uber dem Erdgeschoss,
Stahlbetondecke Uiber dem Erdgeschoss des Anbaus.

Nach den vorliegenden Planunterlagen stellt sich die Raumaufteilung des Gebaudes wie folgt
dar:

KG: Teilunterkellerung.

EG: Flur, zwei Zimmer und Kiche im Wohnhaus; Flur, WC und Bad im Anbau.
DG: Flur und zwei Zimmer im Wohnhaus; Abstellraum/Zimmer im Anbau.
Beurteilung:

Das Wohnhaus wurde urspriinglich ca. in den Jahren 1878 und 1910 teilweise als
Stall/Remise errichtet und ca. im Jahre 1954 zum Einfamilienhaus (Reihenmittelhaus)
umgebaut.

Ca. in den Jahren 1965 und 1993 wurde es um einen Anbau nach Norden erweitert.

Wie bereits erldutert, konnte das Gebédude nicht begangen werden, so dass weder die
tatsachliche Raumaufteilung, die Ausstattung noch die Beschaffenheit bekannt sind.
Von auBen betrachtet, stellt sich das Gebaude iiberwiegend im Status seiner
Gestehungszeit, in einem verwahrlosten Zustand, dar. Die Ausstattung wird mit einfach
geschitzt.

Der energetische Zustand des Gebaudes wird baujahresbedingt unterdurchschnittlich
eingeschétzt. Eine Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Insgesamt wird ein erheblicher Instandhaltungs- und Reparaturriickstau unterstellt.

Seite 5



Wohnflache

Wohnflache Erdgeschoss ca. 55,62 m?
Wohnflache Dachgeschoss ca. 51,39 m2
Wohnflache gesamt 107,01 m?
Wohnflache gesamt, gerundet 107,00 m?
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