
GUTACHTEN
über den Verkehrswert gemäß § 194 BauGB

Gutachten-Nr.: 215 – 2023 | Az.: 1 K 97/23

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus mit Einzelgarage
Am Moosgraben 9, 93333 Neustadt an der Donau,
Flst. Nr. 1171/128 – Gemarkung Neustadt a. d. Donau

Auftraggeber: Amtsgericht Regensburg
- Vollstreckungsgericht -
Augustenstraße 3, 93049 Regensburg

Wertermittlungsstichtag 1: 12. Januar 2024
Verkehrswert: 397.000 €

Seitenzahl Gutachten / Anlagen: 37 / 13

Ausfertigungen: 6 Stück (inkl. Büroausfertigung)

Abensberg, 14. März 2024

1 Zeitpunkt der Ortsbesichtigung; Zugang zum Objekt nicht möglich, Gutachten steht unter diversen Annahmen
zum Ausbau- und Unterhaltungszustand
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ZUSAMMENFASSUNG

Auftrag:
Ortsbesichtigung 12. Januar 2024
Wertermittlungsstichtag 12. Januar 2024
Auftraggeber Amtsgericht Regensburg – Vollstreckungsgericht -
Art / Verwendungszweck Verkehrswertgutachten / Grundlage für Teilungsversteigerung

Grundstück:
Adresse Am Moosgraben 9, 93333 Neustadt an der Donau
Flurstücknummer Flurstück 1171/128, Gemarkung Neustadt an der Donau
Grundstücksgröße 573 m²
Lage / Baurecht Innenbereich / Wohngebiet gem. § 34 BauGB

Gebäude:
Objektart / Nutzung Einfamilienhaus mit Einzelgarage
Baujahr ca. 1975
Bruttogrundfläche ca. 449 m² (Wohnhaus), ca. 39 m² (Garage)
Wohnfläche ca. 156 m²
Ausstattung Standardstufe 2,18 von 5,0 gem. Anlage 2 Sachwertrichtlinie
Restnutzungsdauer 31 Jahre

Wertermittlung:
Bodenwert (modellkonform) 160.440 €
Sachwert 396.820 € 2.544 €/m² WoFl 1.515 €/m² Gebäude
boG2 -

Verkehrswert 3 rd. 397.000 €  abgeleitet vom Sachwert

2 Besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale
3 Gerundet auf volle 1.000 €; Zugang zum Objekt nicht möglich, Gutachten steht unter diversen Annahmen
zum Ausbau- und Unterhaltungszustand


































































































