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Exposé

Aktenzeichen: 1 K 87/24
21.05.2025

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

des unbebauten Grundstickes — Landwirtschaftsfldche -
Weiherfeld, Gemarkung Obersteinbach - Fistk. 650
mit 10.228 m? (1,0228 ha)
Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 24.02.2025 ermittelt mit

20.000,00 €
(in Worten: zwanzigtausend)

Die genauven Grundsticksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

Sachverstandiger fur die Sachverstandiger fur von der Regierung von Mittelfranken offentlich bestellter

Bewertung bebauter und Schéden an Gebdu- und beeidigter Sachverstdndiger fUr die Bewertung von

unbebauter Grundsticke den und Energieeffizienz Grundsticken mit aufstehenden landwirtschaftlichen Bau-
ten

zustandige Aufsichtsbehdrde: IHK NUrnberg fUr Mittelfranken
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Landkreis:

Ort:

Wohn- bzw. Geschdftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Immissionen:

Verfahren der ldndlichen Entwicklung,
Sanierungsgebiet:

FFH-Gebiete / Naturschutz, Wasserschutz:

Darstellung im Flidchennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Entwicklungsstufe (Grundstucksqualitét):

Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim

Das FlurstUck liegt in der Gemeinde Markt
Taschendorf.

Der Ort besteht aus 11 Gemeindeteilen,
Obersteinbach ist einer davon. Verkehrssei-
fig ist Markt Taschendorf Uber eine Kreis-
und eine StaaftsstraBe erschlossen.

Der Ortsteill liegt zwischen MUnchsteinach
und Scheinfeld.

Die Entfernung in die Kreisstadt Neu-
stadt/Aisch betrégt ca. 16 km.

Das FlurstUck liegt auBerhalb der
Bebauung. Umgebend befinden sich
Landwirtschaftsflachen.

Die ndchstgelegene Bebauung liegt ca.
100 m norddstlich.

Das FlurstUck ist ausschlieBlich land-
wirtschaftlich nutzbar.

Immissionen, die eine land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung beeinflussen, sind nicht
erkennbar.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas

Plus (Fachdaten) ist das zu bewertende
GrundstUck nicht in ein Verfahren der I&nd-
lichen Entwicklung einbezogen.

Gem. Darstellung im Bayern-Atlas-Plus
(Fachdaten) ist das FlurstUck nicht biotop-
kartiert. Es liegt nicht in einem Gebiet des
Naturschutzes.

Mit Stellungnahme der Gemeindever-
waltung vom 03.02.2025 ist das Flurstick als
landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt.

Gem. o. g. schriftlicher Auskunft der Ge-
meinde bestehen keine Bebauungspl@ne.

Ferner sind auch keine Aufstellungsbe-
schlUsse fur eine Safzung fUr diese Bereiche
gefasst.

Die Bebaubarkeit richtet sich

als Folge der o. g. Aussagen

zum Stichtag ausschlieBlich nach §35
BauGB

Durch die Darstellung im Fldchen-
nutzungsplan ist eine bauliche Entwicklung
nicht gegeben.

™
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Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Altlasten:

Denkmalschutz:

Regionalplanung:

Es handelt sich um eine unerschlossene
Fldche im AuBenbereich.

Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) befinden sich im Bereich des
Bewertungsgrundstuckes keine Boden-
denkmdler.

Das GrundstUck ist gem. Darstellung im
Bayern Atflas Plus (Fachdaten) nicht von
Belangen der Regionalplanung betroffen.

Flurstick 650, Weiherfeld — Landwirtschaftsfidche - Gemarkung Obersteinbach zu

10.228 m? (1,0228 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart: GrUnland (Gr)
Bodenart: Lehm (L)
Zustands-/Bodenstufe: Bodenstufe (ll)
GrUnlandgrundzahl: 42
GrUnlandzahl: 39

Bezugssystem:
ETRS89/ UTM 32N

L I
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Mastab 1: 1.250
Ersteilt am 25.01.2025 16:50
https://v.bayem.delyT520

2025, GeoBasis-DE / BKG 20
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Grundstucksform: Das Flurstick hat einen leicht unregelmd&Bigen Zuschnitt.
Die Lange in Ost-West-Richtung betréagt ca. 128 m, die
Breite in Nord-SUd-Richtung variiert zwischen 100 m und
54 m.

Entfernung zum Ort: Vom Ortsteil Lerchenhdchstadt liegt das Flurstick ca.
100 m (nGchste Bebauung) entfernt. Die Entfernung
nach Markt Taschendorf selbst betragt ca. 4,7 km in
nordlicher Richtung.

Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt von SUden Uber einen befestigten
Wirtschaftsweg.
Westlich und nérdlich grenzen Grinwege an das
Grundstuck an.

topografische Lage: Das FlurstUck fallt von Norden nach SGden mit
ca. 8 % Neigung im Mittel ab. Von Westen nach Osten
fallt das GrundstUck mit ca. 6 % Neigung ab.

Nufzung: Das Flurstick ist eine GrUnlandfldche.
Im Norden befinden sich einige Obstb&ume. Nicht ein-
deutig erkennbar ist ob sich diese noch auf dem Bewer-
tungsgrundstick befinden oder auf der Grenze zum

Nachbargrundstick.
Pacht: Hierzu liegen keine Angaben vor.
Besonderheiten: keine erkennbar
Ausschnitt topografische Karte Lage in der Region

fold.
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Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung ist nur fir die
Veréffentlichung im ZVG - Portal zuldssig. Fir samiliche weiteren Angaben in diesem Exposee besteht Urheberschutz.
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