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Dianastrafe 7

tiber Grundstiicke in 90547 Stein

Objekt | DianastraBe 7, Wohngrundstiick, GroRe 424 m?

Bebauung Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung im Dachgeschoss,
Gesamtwohnflache ca. 293 m?

Verkehrswert 790.000 €

Objekt Il Kfz-Stellplatz in der Tiefgarage der Anwesen Goethering 64,
66, 68, 70, 72, 74; Nr. 41 des Aufteilungsplans

Anteil am Grundstiick 5/10.000 Miteigentumsanteil

Verkehrswert 12.0000 €

Wertermittlungs-/
Qualitatsstichtag 15.05.2024

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der
Kurzinformation! Der Sachverstédndige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.

Amtsgericht Niirnberg ﬁ Von der Industrie- und
Geschiftszeichen 10 K 144/23 W Handelskammer Nirnberg
< ) offentlich bestellter und

vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken



Grundstuck

Makrolage

Die Stadt Stein liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken, im Landkreis Furth, und hat mit ihren
Ortsteilen aktuell ca. 14.900 Einwohner.

Stein grenzt westlich an Nirnberg und wird von der Bundesstral’e 14 ,Nirnberg-Ansbach”
durchquert. Die Entfernung in das sudwestlich gelegene Schwabach betragt ca. 8 km und in
das nordwestlich gelegene Furth ca. 11 km.

Uber Buslinien, welche tagsiber im 5 bzw. 10 Minutenrhythmus verkehren, ist die Stadt an
den GrofRraum Nurnberg angebunden, zu allen Ortsteilen sind Linienbusverbindungen
vorhanden.

Stein verflgt Uber gute Infrastruktureinrichtungen. Es sind samtliche Geschafte zur Deckung
des taglichen Bedarfs vorhanden, ebenso ein vielseitiges Angebot an Arzten, Kindergarten mit
Hort, Grund- und Mittelschule, Gymnasium sowie eine Musikschule.

Die Stadt verfiigt Uber diverse Kultur- und Freizeitangebote, wie z. B. das Erlebnisbad ,Kristall
Palm Beach®.
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Mikrolage

Die Grundstiicke liegen im Stadtteil Deutenbach der Stadt Stein, ca. 1,8 km bzw. 2,0 km
sudostlich des Rathauses, in einem Wohngebiet.

Das Wohngrundstick liegt an der Dianastrale, einer Anliegerstrale mit geringem
Verkehrsaufkommen, welche im Bereich des Bewertungsgrundsticks asphaltiert und mit
beidseitigen Birgersteigen und Strallenbeleuchtung ausgebaut ist. Parkplatze sind im
offentlichen StralRenraum in ausreichender Anzahl vorhanden.

Das Wohn- und Garagengrundstuck liegt am Goethering, einer Anliegerstral’e mit mafiigem
Verkehrsaufkommen, welche im Bereich des Bewertungsgrundstiicks asphaltiert und mit
beidseitigen Burgersteigen und Strallenbeleuchtung ausgebaut ist. Parkplatze sind im
offentlichen Strallenraum vorhanden, jedoch nicht in ausreichender Anzahl.

Das Areal prasentiert sich iberwiegend eben. Die Bebauung im Umfeld des Wohngrundstiicks
in der Dianastral3e stellt sich Gberwiegend mit freistehenden Ein-/Zweifamilienhdusern sowie
kleineren Mehrfamilienhdusern dar. Die Bebauung im Umfeld des Wohn- und
Garagengrundsticks am Goethering stellt sich Uberwiegend mit mehrgeschossigen
Mehrfamilienhdusern dar.
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Samtliche Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind fuRlaufig erreichbar, ebenso
Kindergarten, Schulen, Arzte und Zahnarzte.

Die Entfernung zum Kreuz Nirnberg-Hafen der BAB 73 (,Frankenschnellweg®) betragt ca.
8,5 km. Mit offentlichen Verkehrsmitteln kann das Quartier mit S- und R-Bahn ,Nirnberg —
Ansbach® erreicht werden. Der Bahnhof Nirnberg Stein ist ca. 6 km nérdlich der
Bewertungsgrundstucke positioniert. Die Bushaltestelle ,Stein Goethering“ der Buslinien 63
und 154 befinden sich ca. 300 m nord- bzw. stidwestlich der Bewertungsgrundstiicke.
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Beschreibung

Wohngrundstiick, Fist. Nr. 690/25

Das Grundstlick hat gemafy Grundbuch einen Flacheninhalt von 424 m2.

Es hat die Form eines Rechtecks, siehe Lageplan. Die Breite an der Dianastral’e (Nord-/
Sudrichtung) betragt ca. 22 m, die Tiefe in West-/Ostrichtung ca. 19 m.

Das Grundstick grenzt mit der Westseite an die Dianastra’e, Uber welche es auch
erschlossen wird. Mit seiner Ostseite grenzt es an ein unbebautes, mit seinen tbrigen Seiten
grenzt es an bebaute Nachbargrundsticke.

Das Grundstiick ist Uberwiegend eben und auf dem Hoéhenniveau der angrenzenden Stralle.
Auf dem Grundstick ist ein freistehendes Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung im
Dachgeschoss errichtet. Das in den vorliegenden Planunterlagen dargestellte
Garagengebaude in der nordéstlichen Grundstlicksecke ist tatsachlich nicht errichtet worden.
Das Grundstick wird an seiner Nordwestseite Uber ein zweifligeliges Metalltor mit
Holzverkleidung begangen und befahren. Der nachfolgende Weg zum Hauseingang, an der
Nordseite des Wohnhauses, ist bekiest.

An der Sudwestseite des Grundstiicks befinden sich zwei offene Kfz-Stellplatze, mit
Zementsteinen gepflastert, welche von der StralRe aus offen befahren werden.

Die Einfriedung des Grundstucks erfolgt nach Westen uber eine Hecke und einen Holzzaun
mit Holzgartentlr, nach Stden Uber einen Maschendrahtzaun und eine Hecke, nach Osten
Uber eine Hecke und nach Norden Uber einen Maschendrahtzaun, einen Holzzaun zwischen
Metallpfosten und Uber ein Gebdude in Grenzbebauung.

Der westliche Grundstlicksbereich stellt sich als Vorgarten dar und ist mit Rasen, Busch- und
Pflanzwerk sowie einem Baum begriint.

Der nordliche Grundstlicksbereich ist bekiest.
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Der 6stliche Grundstiicksbereich ist Busch- und Pflanzwerk sowie einem Baum begriint. Hier
verlauft ein FuBweg, mit Waschbetonplatten belegt. Weiterhin ist hier, an der &stlichen
Giebelseite des Wohnhauses, eine KellerauRentreppe, Bristung mit Gelander in Metall mit
Holzverkleidung, vorhanden, welche mittels einer Holzkonstruktion mit Plexiglasdoppel-
stegauflage und Wellkunststoff Gberdeckt ist.

Der sudliche Grundstucksbereich stellt sich als Garten dar und ist Gberwiegend mit Rasen und
Buschwerk begrint. Hier befindet sich in der sidéstlichen Grundstlicksecke eine
Holzgartenhitte, ohne Wertrelevanz. Weiterhin ist an der sidlichen Traufseite des
Wohnhauses eine Terrasse vorhanden.

© 2024 Baylerische Vermessungsverwaltung
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Wohn- und Garagengrundstiick, Fist. Nr. 682/2 u. 682/3

Das Grundstiick hat gemaf Grundbuch einen Flacheninhalt von

Flurstiick Nr. 682/2 1.808 m?
Flurstiick Nr. 682/3 4.560 m?
Gesamt 6.368 m?

Da sich die Bewertung ausschlie3lich auf einen Tiefgaragenstellplatz auf Flurstick Nr. 682/2
bezieht, beschrankt sich die nachfolgende Grundstiicksbeschreibung auf dieses Flurstick.
Das Flurstick hat eine unregelmalige Form, siehe Lageplan. Die Breite betragt an der
Stralenfront zum Goethering (Nordost-/Sudwestrichtung) ca. 41 m, die mittlere Tiefe in
Sudost-/Nordwestrichtung ca. 45 m.

Das Flurstlick grenzt mit der Slidseite an den Goethering, tiber welchen es auch erschlossen
wird. Mit seinen Ubrigen Seiten grenzt es an bebaute Nachbargrundstiicke.

Das Flurstuck ist Uberwiegend eben und auf dem Hohenniveau der angrenzenden Strale.
Auf dem Flurstiick ist ein Garagengebaude (Doppelstockgarage/Tiefgarage), teilweise
angebaut an das Gebaude auf dem nordéstlichen Nachbargrundstiick, errichtet.

Das Flurstick wird an seiner Sudseite, vom Goethering aus, offen befahren. Die Freiflachen
sind Uberwiegend als Zufahrt und Parkplatzflachen ausgefiihrt, mit Zementverbundsteinen
gepflastert, und an den Randern teilweise mit Rasen, Buschwerk und Baumen begriint.

Das Grundstuck (Flursticke Nrn. 682/2 und 682/3) wurde am 21.12.1992 (Nachtrag vom
01.03.2005) nach WEG aufgeteilt und Sondereigentum an 91/92 in finf Wohnhausern sowie
44 Tiefgaragenstellplatze in einer Doppelstockgarage begriindet.
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Beurteilung:

Die Grundstiicke liegen im Stadtteil Deutenbach der Stadt Stein, in einem Wohngebiet.
Die Freiflaichen des Wohngrundstiicks sowie des Wohn- und Garagengrundstiicks
stellen sich in einem liberwiegend ordentlichen und gepflegten Gesamtzustand dar.
Der FuBweg zum Hauseingang des Wohnhauses Dianastrale 7 ist lediglich bekiest. Hier
besteht ein Fertigstellungsriickstau.

Das Wohn- und Garagengrundstiick ist vom Wohngrundstiick aus fuB8ldufig erreichbar.
Die Wohnlage ist mit iiberwiegend gut einzustufen.

Gebaude

Wohnhaus

Das Gebaude wurde ca. im Jahre 1995 als Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung im
Dachgeschoss errichtet und stellt sich mit Keller-, Erd-, Ober- und ausgebautem
Dachgeschoss dar.

Das Gebaude wird an seiner Nordseite Uber zwei Betonstufen nach oben, lediglich
provisorisch ausgefihrt, und eine nachfolgende Haustiir, Holz mit Isolierglaseinlagen,
begangen. Rechtsseitig ist neben der Haustir eine Klingel-/Wechselsprechanlage montiert.
Der Hauseingang ist nicht iberdacht.

Im nachfolgenden Treppenhausflur ist der FuBboden mit Naturstein belegt. Die Wande sind
verputzt und gestrichen. Die Decke ist mit Raufaser tapeziert und gestrichen. Die
Treppenuntersichten sind verputzt und gestrichen.

Die vertikale ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Gber ein Treppenhaus. Die Treppenlaufe sind
massiv ausgeflihrt, Tritt- und Setzstufen mit Naturstein belegt, Gelander in Metall. Die
Belichtung und Beliftung erfolgt im Treppenhaus lber Kunststoffisolierglasfenster.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massivbauweise
Fassade: Ohne Warmedammung ausgefthrt, verputzt und
gestrichen.
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Dach:

Geschossdecken:

Kellergeschoss

Satteldach, Firstrichtung West/Ost, mit Zwerchhausern
nach Norden und Siden, Eindeckung in Betondach-
steinen. Uber Dach ist ein Kaminkopf erkennbar, seitlich
mit Kupfer eingeblecht. Die Dachrinnen und Fallrohre
sind in Kuper ausgefuhrt.

Stahlbetondecken Uber dem Keller-, Erd- und
Obergeschoss, Kehlbalkendecke uber dem
Dachgeschoss.

Wird vom Treppenhausflur im Erdgeschoss aus offen lber die Treppe begangen und stellt
sich mit Treppg_npodest, Flur mit Zwischenflur, Gemeinschaftsraum, drei Kellerrdume,
Heizungsraum, Oltankraum, Waschkiche, Abstellraum, Fahrradraum und Hausanschluss-

raum dar.

Die Raumaufteilung stellt sich teilweise abweichend zu den vorliegenden Planunterlagen dar.
Der Abstellraum wurde zu Lasten der Waschkiiche abgemauert.
Die Raumhéhe, gemessen im Flur, betragt ca. 2,28 m.

Ausstattung
FuBboden:

Wande:

Decken:

Tiiren:

Fenster:

Beheizung:

Heizungsanlage:
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Uberwiegend mit Steinzeug belegt, in der Waschkiiche
mit Bodenablauf ausgeflihrt, am Treppenpodest mit
Naturstein belegt.

Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Abstellraum in
Ziegelmauerwerk, unverputzt, ausgefihrt.

Uberwiegend verputzt und gestrichen bzw. in Beton,
gestrichen, ausgefiihrt, im Gemeinschaftsraum mit
Raufaser tapeziert und gestrichen.

Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz; Stahltiiren
zwischen Treppenpodest und Flur sowie zwischen Flur
und Heizungsraum; Stahlklappe zwischen Heizungsraum
und Tankraum; offener Durchgang zwischen Flur und
Zwischenflur; Wanddurchbruch ohne Zarge zwischen
Gemeinschaftsraum und Keller 2; Stahltir mit Sicher-
heitsglaseinlage zwischen Fahrradraum und Keller-
aullentreppe.

Kunststoffisolierglasfenster in Lichtschachten.

Uberwiegend ohne Beheizung; Flachheizkérper in der
Waschkuche und im Gemeinschaftsraum.

(")Izentralheizung, Fabrikat Viessmann, Typ Vitola-
uniferral, mit Steuergerat, Typ Duomatik-FL, und
liegendem Brauchwasserspeicher, Typ HoriCell, jeweils
aus der Gestehungszeit des Gebaudes, sowie Brenner,
Fabrikat Elco, Baujahr 2012.

Kellergeschweildter Heizéltank, Baujahr 1995, Fassungs-
vermogen ca. 5.700 Liter, im Tankraum.



Sonstiges: Im Heizungsraum ist wandseitig ein Arbeitswaschbecken
mit Warm- und Kaltwasser vorhanden.

Im Hausanschlussraum ist wandseitig der Wasser-
hauptanschluss mit Wasserzahler, Druckminderer und
Wasseruhr vorhanden. Weiterhin befinden sich hier der
Stromhauptanschluss, ein  Sicherungskasten  mit
Kippsicherungen und FI-Schalter sowie ein Zahlerkasten
mit vier Stromzahlern.

Erdgeschosswohnung

Wird vom Treppenhausflur im Erdgeschoss aus Uber eine Wohnungstir, Zarge und Blatt in
Holz, teilweise schadhaft, begangen und stellt sich mit Diele mit Zwischenfluren, Kiche,
Wohn-/Esszimmer, Terrasse, zwei Kinderzimmern, WC, Bad/WC und Schlafzimmer dar.

Die Raumaufteilung stellt sich teilweise abweichend zu den vorliegenden Planunterlagen dar.
Die Kiche ist zu Lasten des Wohn-/Esszimmers tatsachlich groRer. Der Abstellraum ist
tatsachlich nicht vorhanden.

Die Raumhdohe, gemessen in der Diele, betragt ca. 2,45 m.

Ausstattung

FuBRboden: Uberwiegend mit Steinzeug, in den Kinderzimmern und
im Schlafzimmer mit Laminat belegt.

Wande: Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Schlafzimmer
tapeziert, im WC und im Bad/WC raumhoch mit
Steinzeug belegt.

Decken: Uberwiegend mit Raufaser tapeziert und gestrichen, im
WC und im Bad/WC mit Holzpaneelen verkleidet.

Tiiren: Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz, Blatt mit
Lichtausschnitt zur Kliche; offener Durchgang zwischen
Flur und Zwischenflur nach Osten; Rundbogendurchgang
zwischen Diele und Zwischenflur nach Westen sowie
zwischen Zwischenflur und Wohn-/ Esszimmer.

Fenster: Kunststoffisolierglasfenster und -terrassentiren mit
KunststoffauRenrollos, aus der Gestehungszeit des
Gebaudes.

Beheizung: Uberwiegend Flachheizkérper; ohne Beheizung in der
Diele und im WC.

Sanitargegenstande Wandhangendes WC mit Einbauspulkasten und Wasch-
becken mit Einhebelmischbatterie im Raum WC, wand-
hangendes WC mit Einbauspulkasten, uberbreites
Waschbecken mit Einhebelmischbatterie auf einer Unter-
schrankapplikation, Einbaubadewanne und Dusche mit
Abtrennung im Bad/WC.

Sonstiges: In der Diele ist wandseitig der Hoérer der Turoffner-/
Wechselsprechanlage montiert.

Im Zwischenflur nach Osten befindet sich wandseitig ein
Sicherungskasten mit Kippsicherungen und FI-Schalter.

Der Raum WC ist innenliegend, die Abluft erfolgt tGber
einen Lifter im Luftschacht.
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Sonstiges (Fortsetzung): Im Zwischenflur nach Westen befindet sich ein Einbau-
schrank, alteren Datums und ohne Wertrelevanz.

Die in der Kiiche vorhandenen Kichenmobel wurden laut
Auskunft ca. im Jahre 1996/97 eingebaut und haben wohl
noch einen Gebrauchs-, aber keinen Verkehrswert mehr.

Der FuBboden der Terrasse ist mit Steinzeug belegt. Hier
befinden sich Metallstliitzen flr die dariberliegende
Loggia.

Obergeschosswohnung

Wird vom Treppenpodest im Obergeschoss aus Uber eine Wohnungstir, Zarge und Blatt in
Holz, begangen und stellt sich mit Diele mit Zwischenfluren, Kiiche, Wohn-/ Esszimmer,
Loggia, zwei Kinderzimmern, WC, Bad/WC und Schlafzimmer dar.

Die Raumaufteilung stellt sich teilweise abweichend zu den vorliegenden Planunterlagen dar.
Die Kiche ist zu Lasten des Wohn-/Esszimmers tatsachlich groRer. Der Abstellraum ist
tatsachlich nicht vorhanden.

Ausstattung

FuBbodden: Uberwiegend mit Steinzeug, im Kinderzimmer 2 mit
Laminat belegt.

Wande: Uberwiegend tapeziert bzw. mit Raufaser tapeziert und
gestrichen, in der Kiche mit Glasfaser tapeziert und
gestrichen, im WC und im Bad/WC raumhoch mit
Steinzeug belegt.

Decken: Uberwiegend mit Raufaser tapeziert und gestrichen, im
WC und im Bad/WC mit Holz, Nut und Feder, verkleidet,
im Bad/WC mit zusatzlichen Einbaustrahlern ausgefihrt.

Tiiren: Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz, Blatt mit
Lichtausschnitt zur Kiche und zum Wohn-/Esszimmer;
offener Durchgang zwischen Flur und Zwischenflur nach
Osten; Rundbogendurchgang zwischen Diele und
Zwischenflur nach Westen.

Fenster: Kunststoffisolierglasfenster  und  -balkontiren  mit
KunststoffauRenrollos, aus der Gestehungszeit des
Gebaudes.

Beheizung: Uberwiegend Flachheizkérper; ohne Beheizung in der
Diele und im WC.

Sanitargegenstande Wandhangendes WC mit Einbauspulkasten und Wasch-
becken mit Einhebelmischbatterie im Raum WC, wand-
hangendes WC mit Einbauspilkasten, Waschbecken mit
Einhebelmischbatterie, Einbaubadewanne und Dusche
mit Abtrennung im Bad/WC.

Sonstiges: In der Diele ist wandseitig der Hoérer der Turdffner-/
Wechselsprechanlage montiert.

Im Zwischenflur nach Osten befindet sich wandseitig ein
Sicherungskasten mit Kippsicherungen und FI-Schalter.

Der Raum WC ist innenliegend, die Abluft erfolgt tber
einen Lufter im Luftschacht.
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Sonstiges (Fortsetzung): Im Zwischenflur nach Westen befindet sich ein Einbau-
schrank, alteren Datums und ohne Wertrelevanz.

Die in der Kiiche vorhandenen Kichenmobel wurden laut
Auskunft ca. im Jahre 1996 eingebaut und haben wohl
noch einen Gebrauchs-, aber keinen Verkehrswert mehr.

Der FuRboden der Loggia ist mit Steinzeug belegt. Das
Gelander ist in Metall mit Holzverkleidung ausgefuhrt.
Hier befinden sich Metallstitzen fur die dartberliegende
Loggia.

Dachgeschosswohnung

Wird vom Treppenpodest im Dachgeschoss aus Uber eine Wohnungstur, Zarge und Blatt in
Holz, begangen und stellt sich mit Diele mit Zwischenflur, Kiiche, Wohn-/Esszimmer, Loggia,
Gastezimmer (lt. Plan Bodenraum), Bad/WC und Schlafzimmer (It. Plan Trockenraum) dar.
Die Raumaufteilung stellt sich teilweise abweichend zu den vorliegenden Planunterlagen dar.
Der Abstellraum ist tatsachlich nicht vorhanden.

Die Raumhéhe, gemessen in der Diele, betragt ca. 2,42 m.

Ausstattung

FuBboden: Uberwiegend mit Steinzeug, im Schlafzimmer mit
Laminat belegt, laut Auskunft im Schlafzimmer ca. im
Jahre 2012 erneuert.

Wande und Drempel: Uberwiegend tapeziert, mit Raufaser tapeziert und
gestrichen bzw. verputzt und gestrichen, im Bad/WC
raumhoch mit Steinzeug belegt.

Schragen und Decken: Uberwiegend mit Raufaser tapeziert und gestrichen.

Tiiren: Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz, Blatt mit
Lichtausschnitt zur Kiiche; offener Durchgang zwischen
Flur und Zwischenflur nach Osten.

Fenster: Uberwiegend Kunststoffisolierglasfenster und -balkon-
tiren mit KunststoffauRenrollos, Holzisolierglasdach-
flachenfenster im Gastezimmer, jeweils aus der
Gestehungszeit des Gebaudes.

Beheizung: Uberwiegend Flachheizkorper; ohne Beheizung in der
Diele.

Sanitargegenstinde Wandhangendes WC mit Einbauspulkasten, Wasch-
becken mit Einhebelmischbatterie und Einbaubade-
wanne mit Abtrennung im Bad/WC.

Sonstiges: In der Diele ist wandseitig der Hoérer der Turdffner-/

Wechselsprechanlage montiert.

In der Diele befindet sich wandseitig ein Sicherungs-
kasten mit Kippsicherungen und FI-Schalter.

Die in der Kuiche vorhandenen Kiichenmobel sind alteren
Datums und haben wohl noch einen Gebrauchs-, aber
keinen Verkehrswert mehr.
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Sonstiges (Fortsetzung): Im Gastezimmer sind im Fensterbereich Rickstadnde von
Feuchtigkeitseindringungen vorhanden.

Der FuRboden der Loggia ist mit Steinzeug belegt. Das
Gelander ist in Metall mit Holzverkleidung ausgeflihrt.
Oberhalb der Loggia ist eine mechanische Markise,
alteren Datums, montiert, wandseitig befindet sich eine
Satellitenschissel.

Spitzboden

Wird von der Diele der Dachgeschosswohnung aus Uber eine Deckenklappe mit Holzfaltleiter
begangen und stellt sich als nicht ausgebauter Dachbodenraum, ohne Stehhohe, dar.

Der FuBboden ist mit Holzdielen belegt. Die Sparren sind unverkleidet und von auf3en
verbrettert. Der Bereich stellt sich als Kaltdach dar. An den Giebelseiten ist jeweils ein kleines
Kunststoffisolierglasfenster vorhanden.

Die Raumhohe, gemessen vom Ful3boden bis zu den Zangen, betragt ca. 1,50 m.

Garagengebaude mit Stellplatz Nr. 41

Das Gebaude wurde gemal den vorliegenden Unterlagen und historischen Luftbildaufnahmen
ca. im Jahre 1972 als Doppelstockgarage/Tiefgarage in Massivbauweise errichtet und stellt
sich mit zwei Parkebenen und Flachdach, Dachhaut in verzinktem Trapezblech ausgefinhrt,
dar.

Das Gebaude wird an seiner Sudseite Uber zwei Rampen, eine nach oben und eine nach
unten, FulRboden asphaltiert, Briistungen in Beton ausgefiihrt, sowie Uber jeweils ein elektrisch
zu offnendes Metallschwingtor befahren. An der Westseite des Gebdudes erfolgt die
Begehung Uber eine Massivtreppe und Metallgittertlren.

Im Inneren der oberen Parkebene ist der FuBboden in Beton ausgeflihrt. Die Wéande sind in
Beton ausgefihrt, teilweise sind im Spritzbereich Riickstande von Feuchtigkeitseindringungen
erkennbar. Die Dachhaut wird durch Stahltrager gehalten.

Hier befinden sich einzelne Garagenstellplatze, welche Uber mechanische Metallschwingtore
befahren werden und zu den angrenzenden Stellplatzen mittels Maschendrahtzaunen
abgetrennt sind.

Der Stellplatz Nr. 41 ist auf der oberen Parkebene, wie in den vorliegenden Aufteilungsplanen
dargestellt, positioniert. Innenmalie: Breite ca. 2,67 m, Tiefe ca. 5,36 m.

Beurteilung:

Das Wohnhaus wurde ca. im Jahre 1995 als Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung im
Dachgeschoss errichtet und stellt sich liberwiegend im Status seiner Gestehungszeit
dar.

Bis auf den teilweisen Austausch von FuBbodenbeldgen sowie die Erneuerung des
Brenners der Heizungsanlage ca. im Jahre 2012 wurden keine Renovierungen/
Modernisierungen am Gebé&ude durchgefiihrt.

Das Gebaude stellt sich in einem iiberwiegend ordentlichen Gesamtzustand dar. Am
Abstellraum im Kellergeschoss ist ein Fertigstellungsriickstau gegeben.

Der energetische Zustand des Wohnhauses ist baujahresbedingt unterdurchschnittlich,
eine Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Die Doppelstockgarage/Tiefgarage stellt sich in einem ordentlichen Gesamtzustand
dar.

Der Tiefgaragenstellplatz Nr. 41 ist mit einem eigenen Metallschwingtor ausgefiihrt.

Seite 11



Wohnflache

Wohnflache Erdgeschosswohnung ca. 104,36 m?
Wohnflache Obergeschosswohnung ca. 104,36 m?
Wohnflache Dachgeschosswohnung ca. 84,60 m?
Wohnflache gesamt 293,32 m?
Wohnflache gesamt, gerundet 293,00 m?
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