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Exposé

Aktenzeichen: 1 K 78/23
02.04.2024

Flurstick 1402/2

Dipl. Ing. (FH)

Thomas Poéllinger

von der Regierung von
Mittelfranken o6ffentlich bestellter
und beeidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von Grund-
stucken mit aufstehenden land-
wirtschaftlichen Bauten
zusténdige Aufsichtsbehorde:

IHK Nirnberg fir Mittelfranken

Mitglied d. Gutachterausschisse der
Landratsamter

- Neustadt a. d. Aisch/Bad Windsheim
- Kronach

- Kitzingen

- Wunsiedel

Mitglied im HLBS

Sachverstandiger fur die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundsti-
cke

Sachverstandiger f. Schaden an Ge-
bauden sowie Energieeffizienz von
Gebéauden

Flurstick 1402/7

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

a) des unbebauten GrundstUckes — LandwirtschaftsfiGdche -
Klinger, Gemarkung Diespeck - Fistk. 1402/2
mit 4.611 m? (0,4611 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 13.02.2024 ermittelt mit

67.000,00 €
(in Worten: siebenundsechzigtausend)

Die genauven Grundsticksgrenzen waren vor Ort nicht Uberprifbar.

m
Dipl. Ing. (FH) Thomas Péllinger
Seite 1
Gerichts-AZ: 1 K 78/23



b) des unbebauten Grundstickes — Landwirtschaftsfldche, Odland -
Klinger, Gemarkung Diespeck - Fistk. 1402/7
mit 110 m2 (0,0110 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 13.02.2024 ermittelt mit

1.500,00 €

(in Worten: eintausendfiinfhundert)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

Landkreis:

Ort:

Wohn- bzw. Geschdftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Verfahren der I&dndlichen Entwicklung,
Sanierungsgebiet:

FFH-Gebiete / Naturschutz, Wasserschutz:

Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim

Neustadt a. d. Aisch liegt an der B 8 von
NUrnberg nach Wurzburg und der B 470
von Bad Windsheim nach H6chstadt a. d.
Aisch.

Es liegt an der Eisenbahnstrecke Wirzburg-
FUrth, sowie an der Bahnstrecke nach
Steinach bei Rothenburg an deren Ende
die Verbindung nach Ansbach moglich ist.
Neustadt ist Sitz der Franken-Brunnen Mine-
ralwasser GmbH und dem weltweit operie-
renden Besamungsverein mit der Bullenhal-
fung.

Neustadt/Aisch weist alle Schulstufen auf,
sowie das Kreiskrankenhaus.

Das Flurstuck liegt im 6stlichen Stadt-
gebiet nahe der NUrnberger StraBe, zwi-
schen dem ,Waldbad" und dem Sportge-
I&dnde.

Ca. 250 m westlich liegt das Geldnde des
TSV Neustadt a. d. Aisch. Im Umgriff der
FlurstUcke befinden sich Landwirtschafts-
flachen. Wohngebdude liegen in ca. 300
m Entfernung westlich des Bewertungsob-
jektes. Ca. 300 m &stlich befinden sich ge-
werbliche Objekte.

Die Bewertungsobjekte sind zum Stichtag
weder eine Wohn- noch eine Geschdaftsla-

ge.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas

Plus (Fachdaten) sind die zu bewertenden
Grundstucke nicht in ein Verfahren der
|I&ndlichen Entwicklung einbezogen.

Gem. Darstellung im Bayern-Atlas-Plus
(Fachdaten) sind die FlurstUcke nicht bio-
topkartiert. Sie liegen nicht in einem Gebiet
des Naturschutzes.
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Darstellung im Fl&dchennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Alflasten:

Denkmalschutz:

Regionalplanung:

Mit Stellungnahme der Stadt Neustadt vom
28.03.2024 wurde ein Auszug aus dem Fl&-
chennutzungsplan Ubersandt. Das Flurstick
1402/2 ist Uberwiegend als Landwirtschafts-
flache dargestellt. Im westlichen Bereich ist
es als Wohnbaufldche dargestellt.

Das Flurstock 1402/7 ist auf den Fldchen-
nufzungsplan als Wegefldche dargestellt.
Soweit die Grundstickslage in der Ortlich-
keit eine derartige Beurteilung zuldsst han-
delt es sich bei dem FlurstGck 1402/7 um
eine Wegefldche.

Gem. o. g. schriftlicher Auskunft vom
28.03.2024 besteht kein Bebauungsplan.
Ferner sind auch keine Aufstellungsbe-
schlUsse fur eine Satzung fUr diese Bereiche
gefasst.

Es handelt sich somit um unerschlossene
Fldchen im AuBenbereich.

Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) befinden sich im Bereich des
Bewertungsgrundstickes keine Boden-
denkmdler.

Die GrundstUcke sind gem. Darstellung im
Bayern Atlas Plus (Fachdaten) nicht von
Belangen der Regionalplanung betroffen.
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zu a) Flurstick 1402/2, Klinger — Landwirtschafisfldéche - Gemarkung Diespeck zu
4.611 m?(0,4611 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

SL 4V 42/41
Dies bedeutet: anlehmiger Boden mit maBigen Wasserverhdlinissen als Verwitterungsboden
Bodenzahl 42, Ackerzahl 41
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Grundstucksform: Das Flurstick hat einen im Westen nahezu rechteckigen
Zuschnitt, im Nord-Osten ist der Grenzverlauf abgerun-
det durch das Fistk. 1402/7
Die Lange in Ost-West-Richtung betrégt ca. 133 m, die
Breite ca. 36 m.

Entfernung zum Ort: Das Flurstick liegt Luftlinie ca. 1,7 km &stlich des Stadt-
kerns von Neustadt/Aisch.
Ca. 300 m westlich liegt die ErschlieBungsstraBe ,,An der
groBen Marter* die das westlich davon gelegene
Wohngebiet erschlief3t.

Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt Uber einen geschotterten Wirt-
schaftsweg im Osten. Dieser Weg fuhrt im Norden von
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der StraBe ,Klinger" zur Werner-von-Siemens-StraBe im
Osten.

topografische Lage: Das FlurstUck fallt von Westen nach Osten mit
ca. 7 % Gefdlle ab. Von Norden nach SUden steigt das
FlurstGck mit ca. 5 % Neigung an.

Nutzung: Das Flurstick ist eine AckerflGche

Pacht: Das FlurstUck ist verpachtet. Zur Hohe der Pacht und
zum Vertrag liegen keine Daten vor.

Besonderheiten: keine erkennbar

zu b) Flurstick 1402/7, Klinger — Landwirtschaftsfldche, Odland - Gemarkung Diespeck zu 110
m?3(0,00110 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

SL 4V 42/41
Dies bedeutet: anlehmiger Boden mit maBigen Wasserverhdlinissen als Verwitterungsboden
Bodenzahl 42, Ackerzahl 41

Jedoch ist das FlurstUck Uberwiegend eine Wegfldche.
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GrundstUcksform:
Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:
Besonderheiten:

Ausschnitt Katasterplan:
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Das FlurstUck hat einen dreieckigen Zuschnitt. Die 1Gngs-
te Seite misst ca. 16 m.

Das FlurstUck liegt Luftlinie ca. 1,6 km 6stlich des Stadt-
kerns von Neustadt/Aisch.

Die Zufahrt erfolgt Uber einen geschotterten Wirt-
schaftsweg der Uber das FlurstUck fuhrt. Dieser Weg be-
ginnt an der StraBe ,Klinger" und fGhrt zur Werner-von-
Siemens-StraBe.

nahezu eben

Das FlurstUck ist eine Wegfldche mit einem Randstreifen
aus Grunland.

Das FlurstUck ist nicht verpachtet.
keine erkennbar

Ausschnitt topografische Karte:
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Veréffentlichung im ZVG - Portal zuldssig!
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