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AZ: 2K 74/22 -

NEUNDORF 54 -

96268 Mitwitz

ZUSAMMENFASSUNG

BEWERTUNGSOBJEKT

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Besonderheiten:

Klche / Zubehor:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

Grundstiick FLNr. 64/4 der Gemarkung Neundorf,
Neundorf 54, 96268 Mitwitz, Gebadude- und Freiflache
zu 383 m?

A) Wohngebé&ude: freistehendes, eingeschossiges, in
Mischbauweise  (Massiv-/Holzfachwerkkonstruktion)
errichtetes, teilweise unterkellertes Einfamilienhaus
mit ausgebauter Dachgeschossetage (It. Aktenlage u.
AuBenbesichtigung); Wfl. EG u. DG ca. 131,30 m?
zzgl. Nfl. (KG, SpiB 0.4.); Bj. um 1913; nachtraglich
bauliche Modifikationen (Anbauten) an der sudéstli-
chen sowie an der norddstlichen Geb&udeseite

B) Nebengebdude: grenzseitig stehendes, einge-
schossiges, in Mischbauweise (Massiv-
/Holzfachwerkkonstruktion) errichtetes, nicht unterkel-
lertes Nebengebaude mit Satteldach (It. Aktenlage u.
AuBenbesichtigung); Nfl. EG ca. 47,81 m2 zzgl. Nfl.
DG 0.4.; Bj. um 1935, nachtrégliche bauliche Modifika-
tionen

nicht bekannt

nicht bekannt

keine

- Innenbesichtigung wurde nicht ermdéglicht (Risiko-
abschlag berlcksichtigt)

nicht bekannt

wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung It. LRA

keine Denkmal-Einstufung

siehe Grundbuchauszug

21.04.2023

187.000,- EUR
187.000,- EUR
168.000,- EUR (mit Risikoabschlag)
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AZ: 2K 74/22 « NEUNDORF 54 « 96268 Mitwitz

Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist die Flache des Grundstiicks FI.Nr. 64/4 als gemischt
genutzte Bauflache (MD; Dorfgebiet) aus.

Bebauungsplan

Fir das Gebiet, in dem sich das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 64/4 befindet, existiert
nach Auskunft der Verwaltungsbehdrde kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Als MaB3-
stab fir die Zulassigkeit etwaiger Bauvorhaben dient hier § 34 BauGB.

Denkmalschutz

Der bauliche Bestand des Grundstlicks FI.Nr. 64/4 ist gemafi der Recherche (Quelle:
Bayerische Denkmalschutz-Atlas) nicht in der Liste der (Bau-) Einzeldenkmaler geman
Art. 1 Abs. 2 BayDschG aufgefiihrt. Ferner ist zu konstatieren, dass sich das Bewer-
tungsgrundstiick FI.Nr. 64/4 nicht innerhalb eines Denkmalschutzbereichs (Denkmal-
Ensemble gemanB Art. 1 Abs. 3 BayDSchG) bzw. nicht innerhalb eines Bodendenkmal-
bereichs befindet.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiickszuschnitt und Topographie

Die Form des zu bewertenden Grundstlicks FI.Nr. 64/4 ist als unregelmaBig geschnit-
ten (siehe Lageplan) zu beschreiben. Das Gelande des Grundstiicks verlauft im We-
sentlichen eben.

Grundstiicksabmessungen FI.Nr. 64/4

StraBen-/Wegefront (siidwestlich/slidéstlich): ca. 34 m
Grundstuckstiefe (im Durchschnitt): ca. 17m
Grundstiicksbreite (im Durchschnitt): ca. 23m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Nach Auskunft des Landratsamtes liegen fir das zu bewertende Grundstiick FI.Nr.
64/4 derzeit keine Eintragungen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (sog. Altlasten-
kataster) vor. Von der Grundstlckseigentimerseite wurden keine Informationen und
Hinweise zu sanierungspflichtigen Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) erteilt. Hinweise auf besondere Baugrundverhaltnisse bzw. eine
mdgliche Bodenkontamination waren zum Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar.
Es wurden keine UberprifungsmaBnahmen von Grund und Boden sowie keine Uber-
prifungsmaBnahmen der Baumaterialien beziiglich Altlasten, Schadstoffbelastungen,
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AZ: 2K 74/22 « NEUNDORF 54 « 96268 Mitwitz

Verunreinigungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Auffillungen, Parasiten, Kontamina-
tionen, Gifte etc. durchgefihrt. Grundlage fiir das Gutachten ist demzufolge der Zu-
stand eines unbelasteten Grundstlicks sowie eines unbelasteten baulichen Bestands.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Gebaudebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behoérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

Uberschwemmungsgefiahrdung

Geman der Informationskarte der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung (Bayern-
Atlas) befindet sich das zu bewertende Grundstiick FI.Nr. 64/4 weder in einem was-
sersensiblen Bereich noch in einem als Uberschwemmungsgebiet klassifizierten Be-
reich.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis gefthrt.

Immissionen

Das Bewertungsgrundstiick Neundorf 54 befindet sich im nérdlichen Ortsbereich von
Neundorf, in einem Altortbereich. Die bauliche Umgebung ist vorherrschend von Ein-
bzw. Mehrfamilienhdusern, teils von gemischt genutzten Grundstliicken gepragt. Ent-
lang der stidwestlichen Grenze des Bewertungsgrundstiicks FI.Nr. 64/4 verlauft die als
OrtsdurchgangsstraBBe fungierende KreisstraBe KC 14. Die Verkehrsimmissionen sind
insgesamt betrachtet als maBig zu beschreiben. Stérende Einfliisse aus gewerblichen
Immissionen (Industrie- bzw. Handwerksbetriebe, Gaststatten etc.) sind nicht bekannt
und zum Ortstermin auch nicht festgestellt worden.

ErschlieBungszustand

Das Grundstlick Neundorf 54, FI.Nr. 64/4 der Gemarkung Neundorf, gilt als ortsiblich
erschlossen. Es bestehen, soweit die Recherche, Ubliche Anschlisse fiir Strom, Tele-
kommunikation, Wasserversorgung tUber kommunale Leitung, Abwasser in das 6ffent-
liche Kanalnetz sowie Zufahrt bzw. Zugang von einer &ffentlichen Verkehrsflache aus.
Nach Sach- und Rechtslage fallen zum Wertermittlungsstichtag, so die Aussage der
Verwaltungsbehdrde, keine ErschlieBungs- bzw. Verbesserungsbeitrdge sowie Her-
stellungskosten an. Grundsétzlich gilt, dass zukiinftige 6ffentliche oder private Bau-
mafBnahmen jederzeit entsprechende Beitragskosten nach sich ziehen kdnnen.

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das Bewertungsgrundstick FI.Nr. 64/4, Neundorf 54, ist zum Wertermittlungsstichtag
mit einem freistehenden Einfamilienhaus und einem Nebengeb&ude bebaut. Das
Wohnanwesen wird zum Wertermittlungsstichtag von der Schuldnerin genutzt. Erbete-
ne Miet- bzw. Pachtvertrage wurden nicht vorgelegt.

Rechtliche Gegebenheiten
Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.a. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen nicht feststellbar.
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Gebaude und AuBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschrénken sich auf die wesentlich verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien bzw. Ausstattungsmerk-
male. Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen oder ahnliche UntersuchungsmaBnahmen.
Die Nennung der Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit, gewisse Abweichungen kénnen somit nicht ausgeschlossen werden. Ent-
sprechend den vorliegenden Unterlagen und der erfolgten Besichtigung, stellt sich der
bauliche Bestand wie folgt dar:

A) Wohngebaude

Typ und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich geman Aktenlage und der durchgeflihrten AuBenbe-
sichtigung um ein freistehendes, eingeschossiges, in Mischbauweise (Massiv-
/Holzfachwerkkonstruktion) errichtetes, teilweise unterkellertes Einfamilienhaus mit
ausgebauter Dachgeschossetage. Das Wohngebaude wurde laut vorliegender Unter-
lagen um 1913 errichtet. Nach Augenschein ist davon auszugehen, dass nachtraglich
bauliche Modifikationen (Anbauten) an der siiddstlichen sowie an der norddstlichen
Gebaudeseite durchgefliihrt wurden.

Gliederung

Der Eingangsbereich besteht an der slidwestlichen Geb&udeseite. Das Wohngebaude
weist laut vorliegender Planzeichnungen auf der Erdgeschossetage einen Flur mit
Treppenaufgang, zwei Kammern, eine Wohnstube, eine Kiiche sowie eine Waschku-
che auf. Auf der Dachgeschossetage befinden sich geméan Planzeichnung drei Kam-
mern, ein Flur sowie zwei Dachbodenrdume. Beziiglich der Raumaufteilung wird auf
die Bauplanzeichnungen in der Anlage des Gutachtens verwiesen. In diesem Zusam-
menhang ist erwadhnenswert, dass auf Grund der baulichen Erweiterungen vermutlich
mit einer z.T. abweichenden Grundrissaufteilung bzw. Raumanordnung zu rechnen ist.

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fundament / Griindung: Betonboden; Stampf- bzw. Betonfundamente

AuBenwéande: vorherrschend Mauerwerk bzw. Massivwénde; tlw.
Holzfachwerk mit geputztem Gefache

Innenwénde: Uberwiegend Mauerwerk bzw. Massivwande, tlw.
Holzbau- bzw. Leichtbauwande

Geschossdecken: Massivdecke (Uber KG), Holzbalkendecken (lber
EG, DG)

I " -
¥ SACHVERSTANDIGENBURO SAUER < AMALIENSTR. 11 « 96047 BAMBERG

SEITE 5



AZ: 2K 74/22 -

NEUNDORF 54 « 96268 Mitwitz

Treppen:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Kamin/e:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

EG-DG: geradlaufige Treppenkonstruktion

Satteldach mit Schleppdachgaube (Hauptdach);
leicht geneigte Pultdécher (Anbauten)

zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl

Falzziegeldeckung (Hauptdach)

zwei einziigige Kamine, gemauerte Kaminkdpfe
(ein Kaminkopf mit Blechhaube)

Uberwiegend Metallausfiihrung

massives Eingangspodest mit Massivstufen, Holz-
gelander sowie Uberdachung in Holzbauweise;
Uberdachungsanbau (nordwestlich); Terrasse mit
Uberdachung (gartenseitig)

Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Decken- / Dachschragenverklei-
dung:

Ttren / Tore:

vorwiegend gestrichene Putzfassade; tlw. Holz-
fachwerk mit geputztem Gefache; Fassadensockel
abgesetzt (Natursteine bzw. Fliesen)

keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

Eingangstirelement in Kunststoffausfihrung, dar-
Uber hinaus keine Angaben méglich, da Innenbe-
sichtigung nicht gewéhrt
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AZ: 2K 74/22 « NEUNDORF 54 « 96268 Mitwitz

Fenster: vorwiegend Kunststoff-Fensterelemente mit Iso-
lierverglasung (z. T. Kunststoff-Rollo), tlw. Dach-
flachenfenster

Sanitéarausstattung: keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewéhrt

Heizung: keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

Elektroinstallation: keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der AuBenbesichtigung fol-
gende Bauméngel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile stellenweise mit Witterungsmerkmalen behaftet

Hinweis: Eine Innenbesichtigung wurde nicht erméglicht. Es waren augenscheinlich
keine Anzeichen fiir Hausschwamm ersichtlich. Beim vorliegenden Gutachten handelt
es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Baumangelgutachten, d.h. es wurden keine
spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolie-
rung, bauphysikalische Gegebenheiten, Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baube-
schreibung bzw. die Nennung der Bauméngel und Bauschéden basiert vorwiegend auf
Augenschein und. erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Eine tber den Augen-
schein hinausgehende Untersuchung auf Bauschaden bzw. Bauméngel, Statik,
Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge respektive Parasiten sowie eine Uberprifung
der Haustechnik bzw. technischen Anlagen und der Raumluft ist nicht Gegenstand des
Auftrages und wurde somit nicht durchgefihrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, was bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu berlcksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsatzlich fir Geb&ude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentimer. Ein erbetener Energie-
ausweis wurde nicht vorgelegt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die in der vorliegenden Planzeichnung dargestellte Grundrissgestaltung ist als bau-
jahrstblich und zweckmaBig einzustufen. Ein Anlass fur eine wirtschaftliche Wertmin-
derung ist nicht gegeben.
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Gesamturteil

Die Gebaudesubstanz ist — soweit von auBBen erkennbar — als solide zu beschreiben.
Zum Pflegezustand sowie zu etwaigen Baumangeln, Bausch&den und Restarbeiten
kann auf Grund der nicht ermdglichten Innenbesichtigung keine Aussage getroffen
werden.

B) Nebengebaude

Typ, Gliederung und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich geman Aktenlage und der durchgeflihrten AuBenbe-
sichtigung um ein grenzseitig stehendes, eingeschossiges, in Mischbauweise (Massiv-
/Holzfachwerkkonstruktion) errichtetes, nicht unterkellertes Nebengeb&ude mit Sattel-
dach. Geman vorliegender Planzeichnung verfiigt das Erdgeschoss Uber einen Stall-
bereich und eine Lager- bzw. Abstellflache. Das Nebengebdude gliedert sich mit der
studwestlichen Seite an das Wohngebaude (A) an und wurde laut vorliegender Unter-
lagen um 1935 als Scheune errichtet. Nach Augenschein ist davon auszugehen, dass
nachtraglich bauliche Modifikationen (Anderung der Fassade u. a.) durchgefihrt wur-
den.

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. It. Baubeschreibung)

Fundamente/Griindung: Stampf- bzw. Betonfundamente

Wénde: Massiv-/Mauerwerksbauweise bzw. Holzbauweise
Decke: Holzbalkendecke (Uber EG)

Dachform: Satteldach

Dachkonstruktion: zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl
Dachdeckung/-abdichtung: Falzziegeldeckung

Rinnen, Rohre: Uberwiegend Kunststoff- bzw. Metallausfiihrung
Besondere Bauteile: Eingangstiberdachung (stidéstliche Seite)
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Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. It. Baubeschreibung)

Fassade: Uberwiegend Putzfassade, tlw. Holzfachwerk mit
geputztem Gefache

Bodenbelage: keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

Wandverkleidungen/-belage: keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

Decken / Dachschragen: keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung
nicht gewahrt

Taren / Tore / Fenster: Eingangstirelemente und Fenster in Kunststoff-
ausfiihrung
Installation / Gebaudetechnik: keine Angaben mdglich, da Innenbesichtigung

nicht gewéhrt

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der AuBBenbesichtigung fol-
gende Bauméngel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile stellenweise mit Witterungsmerkmalen behaftet

Hinweis: Eine Innenbesichtigung wurde nicht erméglicht. Es waren augenscheinlich
keine Anzeichen fiir Hausschwamm ersichtlich. Beim vorliegenden Gutachten handelt
es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Baumangelgutachten, d.h. es wurden keine
spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolie-
rung, bauphysikalische Gegebenheiten, Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baube-
schreibung bzw. die Nennung der Bauméangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf
Augenschein und. erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Eine ber den Augen-
schein hinausgehende Untersuchung auf Bauschéden bzw. Bauméngel, Statik,
Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge respektive Parasiten sowie eine Uberprifung
der Haustechnik bzw. technischen Anlagen und der Raumluft ist nicht Gegenstand des
Auftrages und wurde somit nicht durchgefihrt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die in der vorliegenden Planzeichnung dargestellte Grundrissgestaltung ist als bau-
jahrstblich und zweckmaBig einzustufen. Ein Anlass fir eine wirtschaftliche Wertmin-
derung ist nicht gegeben.
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Gesamturteil

Die Gebaudesubstanz ist — soweit von auBBen erkennbar — als solide zu beschreiben.
Zum Pflegezustand sowie zu etwaigen Baumangeln, Bausch&den und Restarbeiten
kann auf Grund der nicht ermdglichten Innenbesichtigung keine Aussage getroffen
werden.

AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstiick FI.Nr. 64/4 ist mit entsprechenden
Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche
Netz (Wasser, Kanal etc.) angeschlossen.

Wege und Flachen, Sonstiges: Der Freiflache ist als Ziergarten mit Rasenflaéchen
und Pflanzbestand (Blische, Straucher etc.) zu
beschreiben. Der Zugang zum Hauseingang und
der Hofbereich im westlichen Bereich des Grund-
stlicks sind befestigt. Entlang der stdéstlichen
Grundstlcksgrenze besteht eine Einfriedung in
Form eines Holzzauns (tlw. auf massivem Sockel)
mit TUrchen.

Gesamturteil: Der AuBenbereich ist — soweit von aufBen erkenn-
bar — zweckmaBig gestaltet.
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Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse: Grundstiick FI.Nr. 64/4

Ergebnis des Ertragswertverfahrens 187.000,- EUR
Ergebnis des Sachwertverfahrens (marktangepasster Wert) 187.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Das Bewertungsobjekt — Wohngrundstiick Neundorf 54 — ist nach Abwégung der Krite-
rien Lage, Gebaudekonstellation und Zustand zum Wertermittlungsstichtag als durch-
schnittlich marktgangig einzustufen. Es ist darauf hinzuweisen, dass eine Innenbesich-
tigung des Gebdudes nicht ermdéglicht wurde und die Ermittlung des Verkehrswerts
somit auf Basis der Aktenlage und der AuBBenbesichtigung erfolgte. Eine Berlicksichti-
gung etwaig vorhandener baulicher Mangel und Schaden sowie Restarbeiten im In-
nenbereich etc. war somit nicht mdglich. In diesem Zusammenhang wird daher ein Ri-
sikoabschlag von geschatzt 10 % fir erforderlich erachtet. Der Verkehrswert des Be-
wertungsgrundstiicks leitet sich aus dem ermittelten Sachwert ab und ist nach Abzug
des Risikoabschlags mit geschétzt rd. 168.000,- EUR (Sachwert 187.000,- EUR abzgl.
10 % Risikoabschlag = 168.300,- EUR) zu beziffern. Unter Bericksichtigung der ob-
jektspezifischen Merkmale ist das Resultat der Verkehrswertermittlung nach sachver-
standiger Einschéatzung als marktadaquat einzustufen.

Verkehrswert (Marktwert): Grundstiick FI.Nr. 64/4

Nach Wirdigung aller mir bekannten tats&chlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schétze ich
den Verkehrswert (Markiwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Kronach von
Neundorf Blatt 669 eingetragenen Grundsticks FI.Nr. 64/4 der Gemarkung Neundorf,
Neundorf 54, 96268 Mitwitz, Gebaude- und Freiflaiche zu 383 m2, abgeleitet aus dem
ermittelten Sachwert, ohne die Berlicksichtigung der in Abt. Il eingetragenen Belas-
tung, nach Abzug eines Risikoabschlags, zum Wertermittlungsstichtag 21.04.2023, auf
rund:

168.000,- EUR

(in Worten: einhundertachtundsechzigtausend Euro)
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)
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Legende zur Flurkarte

| ATEES

Flurstiick

Flursticl enz
3285 Flurstiicksnummer
Zusammengehdrende Flurstiicksteile
——————— Nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

Abgemarkter Grenzpunkt

Grenzpunkt ohne Abmarkung

Grenzpunkt, Abmarkung nach Oy

Bayern
Gebietsgrenze
— e Grenze der Gemarkung
— Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises
Grenze der kreisfreien Stadt

o mm e v EEm

Tatsdchliche Nutzung

‘Wohnbaufidche, Fliche gemischter Nutzung
Fldche b derer funktionaler Pragung

nicht zu spezifizieren

il

Industrie- und Gewerbefliche

Sport-, Freizeit- und Erholungsfidche

Gesetzliche Festlegung

-
I 1

B ol

Bodenordnungsverfahren

Geb&ude

Wohngebaude

Gebdude fiir Wirtschaft oder Gewerbe
Umspannstation

Gebdude fr dffentliche Zwecke
Gebdude mit Hausnummer

[
]
(=]

ichnung mit t mer;
Gebdude im Kataster noch nicht erfasst,
bzw. noch nicht gebaut

HsNr. 20

Friedhof
Landwirtschaft I:I Landwirtschaft
Ackerland Granland

StraRenverkehr, Weg, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr, Platz

Wald

FlieRgewasser ¢ —_ ™ Stehendes

1]
1]
[+ ]
=
[&]

o — ./ Gewisser
Ur]kultl\-"!E‘TE Hafenbecken
Fldche
Sumpf Moor
Spielplatz / i
Boizplatz e
Flugverkehr /
Segelfluggeldnde .
Campingplatz Fark

Geodétische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale
Transversale Mercator-System — UTM
Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRSB0
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33;
32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fihrender
Zonenangabe
5338331,78 (N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aguator)

Hinweis
Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter

https//www.geodaten bayern

rkarte/legends. pdf

oder schnell und einfach mit unserem
QR-Code.

Ein Service der
Bayerischen Vermessungsverwaltung.
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Fotodokumentation
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Bild 2: Siid-West-Ansicht
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Bild 3: Ost-Ansicht

Bild 4: Stid-Ansicht
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